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1 INTRODUCCIO

1.1 CONCEPTES
ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

En funcié del que estableix I'apartat 3, de I'article 12 del Text refés de la Llei sobre
regim del sol i ordenaci6 urbana, aprovada pel Reial Decret 1346/1976, de 9 d'abril, i
l'article 42 del Reial Decret 2159/1978, de 23 de juny, pel que s’aprova el Reglament
de Planejament per al desenvolupament i aprovacio de dita Llei, és necessari que els
instruments d'ordenacié que preveuen aspectes d'indole i actuacié econOmica a
preveure, incloguin un estudi economic i financer, basat en el seglent:

“42. El estudio econdmico y financiero del Plan General contendra:

1. La evaluaciéon econémica de la ejecucion de las obras de urbanizacion
correspondientes a la estructura general y organica del territorio definida
en el articulo 19.1.b del presente Reglamento y a la implantacion de
los servicios, incluidos ambos en los programas cuatrienales
correspondientes al suelo urbanizable programado.

2. La misma evaluacion referida a las actuaciones que, en su caso, se
hayan programado para el suelo urbano.

3. La determinacién del caracter publico o privado de las inversiones a
realizar para la ejecucion de las previsiones del Plan general,
expresadas en los apartados anteriores, con suficiente especificaciéon de
las obras y servicios que se atribuyen al sector publico y privado e
indicacion, en el primer caso, de los organismos o entidades publicas
gue asumen el importe de la inversion”.

En el present document, doncs, es realitza un estudi economic i financer del que
preveuen aquestes NS, tot i tenint en compte de que no es tracta d’'un Pla general
d’ordenacio urbana i que I'estudi economic es realitza d’acord a I'abast de les Normes
Subsidiaries i les realitzacions que es preveuen, tot d’acord a l'article 42 de RD
2159/1978.

PROGRAMA D’ACTUACIO ECONOMICA

En funcié del que estableix I'apartat 3, de I'article 12 del Text refus de la Llei sobre
regim del sol i ordenaci6 urbana, aprovada pel Reial Decret 1346/1976, de 9 d'abril, i
l'article 41 del Reial Decret 2159/1978, de 23 de juny, pel que s’aprova el Reglament
de Planejament per al desenvolupament i aprovacio de dita Llei, és necessari que els
instruments d'ordenacié que preveuen aspectes d'indole i actuacid temporal a
preveure, incloguin un programa d’actuacio, basat en el segient:

“41. El programa de actuacion del Plan general establecera:

1. Los objetivos, directrices y estrategia de su desarrollo a largo plazo para
todo el territorio comprendido en su ambito.

2. Las previsiones especificas concernientes a la realizaciéon de los
sistemas generales.

3. Las dos etapas cuatrieniales en que han de desarrollarse las
determinaciones en el suelo urbanizable programado.
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4. Los plazos a que han de ajustarse las actuaciones previstas, en su caso,
para completar la urbanizacion en suelo urbano o para realizar
operaciones de reforma interior en este tipo de suelo.”

En el present document, doncs, es realitza un programa d’actuacié del que preveu
aquesta revisio de les NS.

GABINET d’ANALISI ESTUDI ECONOMIC | FINANCER. 4
AMBIENTAL i TERRITORIAL



AJUNTAMENT DE SANT JOAN REVISIO | ADAPTACIO DE LES NS AL PTM

2 PROGRAMA D'ACTUACIO.

Els objectius, les directrius i I'estrategia del desenvolupament a llarg termini per a tot el
territori comprés en el seu ambit, és a dir, en tot el terme municipal, queden detallats
en el document de Memoria Justificativa d’aquest pla general.

2.1 PREVISIONS ESPECIFIQUES DELS SISTEMES GENERALS

Els sistemes generals prevists, tant la seva programacié en quadriennis, com el seu
analisi economic en previsio de desenvolupament o manteniment, queden detallats en
el document Annex d’aquest estudi i justificats a la Memoria Justificativa d’aquest pla
general.

22 TERMINIS DE LES ACTUACIONS PER COMPLETAR
URBANITZACIO O PER OPERACIONS DE REFORMA INTERIOR
EN SOL URBA

Les actuacions per completacié de la urbanitzacié en sol urba s’han dissenyat a través
de les unitats d’execucio necessaries (UE) i es delimita també un Pla especial a I'ambit
del Tur6. Ambdues figures, tant la seva programacio en quadriennis, com el seu estudi
econdmic en previsio de desenvolupament, queden detallades en el document Annex
d’aquest estudi.
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3 ESTUDI ECONOMIC | FINANCER.

3.1 AVALUACIO ECONOMICA DE LES ACTUACIONS
Sol Urba

L’avaluacié economica de I'execucio de les obres d’urbanitzacié corresponents als sols
urbans no consolidats aixi com la implantaci6 dels serveis, equipaments
infraestructures, espais lliures en aquesta classe de sol, queda detallat en el document
Annex d’aquest estudi.

Sol Rustic

L'avaluacié economica de I'execucié dels sistemes generals prevists en aquesta
revisio també queda detallat en el document Annex d’aquest estudi.

3.2 DETERMINACIO DEL CARACTER PUBLIC O PRIVAT DE LES
INVERSIONS

Dins el document Annex d'aquest estudi, s’ha detallat la determinacié del caracter
public o privat de les inversions a realitzar, mitjancant els tres sistemes possibles de
desenvolupament de gestié (compensacié, cooperacid i expropiacid), amb suficient
detall de les obres i serveis que s’han d’atribuir a cada sector diferenciat.

A més, per al cas del sector public, s’atribueixen els organismes o entitats puabliques
que assumeixen les despeses de les inversions, d'acord a la seglient diferenciaci6:

¢ Administracié Local. Ajuntament.

e Altres administracions. Entre les que inclou administracié insular,
administracié autonomica i administracié estatal.

Moduls de despeses unitaris en adquisicié del sol

Per al calcul de les despeses, tant de construccié com de gestio i/o manteniment, i per
al calcul de les valoracions de les diferents classes de sol, s’han disposat uns moduls
unitaris, d’acord al seguent:

Sol rustic
1.- Sol rustic agricola 7,50 €/m2.

Sol urba

Valors de referéncia per a la repercussié del valor del sol urbanitzat sobre m?
construit:

1.- Us turistic 950,00 €/m2 construit.
2.- Us residencial unifamiliar 1.800,00 €/m2 construit.
GABINET d’ANALISI ESTUDI ECONOMIC | FINANCER. 6

AMBIENTAL i TERRITORIAL



AJUNTAMENT DE SANT JOAN

REVISIO | ADAPTACIO DE LES NS AL PTM

3.- Us residencial plurifamiliar (habitatge lliure)
4.- Us residencial plurifamiliar (habitatge protegit)
5.- Us Equipaments

6.- Us xarxa viaria

7.- Us espais lliures publics

Cost del sol damunt solars no construit:

1.- Us turistic

2.- Us residencial unifamiliar

3.- Us residencial plurifamiliar (habitatge lliure)
4.- Us residencial plurifamiliar (habitatge protegit)
5.- Us Equipaments

6.- Us xarxa viaria

7.- Us espais lliures publics

Costos de construcci6

1.- Edificacio turistica

2.- Edificacio residencial unifamiliar

3.- Edificacio residencial plurifamiliar (habitatge lliure)
4.- Edificacié residencial plurifamiliar (habitatge protegit)
5.- Edificacié d'equipaments

6.- Xarxa viaria

7.- Espais lliures publics

Sgt: Josep Antoni Aguilo Sgt: Antoni Pons

Arquitecte Geograf

Palma, a 9 d’octubre de 2014

900,00 €/m2 construit.
620,00 €/m2 construit.
700,00 €/m2 construit.
370,00 €/m2 construit.
310,00 €/m2 construit.

250,00 €/m2 construit.
450,00 €/m2 construit.
225,00 €/m2 construit.
130,00 €/m2 construit.
150,00 €/m2 construit.
250,00 €/m2 construit.
250,00 €/m2 construit.

700,00 €/m2 construit.
1.350,00 €/m2 construit.
675,00 €/m2 construit.
490,00 €/m2 construit.
550,00 €/m2 construit.
120,00 €/m2 construit.
60,00 €/m2 construit.
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ANNEX. QUADRE DE CALCUL ECONOMIC | PROGRAMACIO
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[ DESPESES | INVERSIO / FINANCIACIO | PROGRAMA |

[IDENTIFICACIO[SISTEMA ADMINISTRACIO / PRIVAT | [ ADQUISICIO DEL SOL il CONSTRUCCIO |[ POSADA EN MARXA ][ MANTENIMENT AGENT INVERSOR I TERMINIS |
SUPERFICIE COST SUBTOTAL SUPERFICIE COST SUBTOTAL COST ESTIMAT 1Q 2Q SUBTOTAL PRIVAT AJUNTAMENT  ALTRES ADMINISTRACIONS TOTAL 1Q 2Q TOTAL

ACTUACIONS AILLADES
SG-CI-05 _ [PUBLIC AMIN AUTONOMICA 2.209.00) 7.50 16.567.50) 1.104.50]  550.00 607.475.00) 607.48) 24.299.00) 24.299.00) 48.598.00 0.00 0.00 673.247.98 673.247.98] [ cOMPLET - 673.247.98
SG-CI-06 __|PUBLIC ADMIN LOCAL 10.854.00) 7.50 81.405.00) 10.854.00 60.00 651.240.00) 2.604.96] 0.00 7.814.8§ 7.814.8§ 0.00 743.064.84 0.00 743.064.84 - COMPLET 743.064.84
SE-EL-02__|PUBLIC ADMIN LOCAL 0.00 0.00 0.00 11.920.00 0.00 0.00 6.000.00) 2.400.00) 2.400.00) 4.800.00 0.00 10.800.00) 0.00 10.800.00] | compLET 10.800.00
SG-EL-08 _|PUBLIC ADMIN LOCAL 0.00 0.00 0.00 6.600.00) 0.00 0.00 3.000.00) 1.200.00) 1.200.00) 2.400.00) 0.00 5.400.00) 0.00 5.400.00] | compLET 5.400.00
SG-EL-09 _[PUBLIC ADMIN LOCAL 7.427.00) 7.50 55.702.50) 36.055.00) 0.00 0.00 18.000.00 7.200.00) 7.200.00) 14.400.00 0.00 88.102.50) 0.00 88.102.50 | cOMPLET - 88.102.50
SG-CI-11 _ |PUBLIC ADMIN LOCAL 1.044.00 7.50 7.830.00) 1.044.00) 60.00 62.640.00) 250.56, 0.00 751.68 751.68 0.00 71.472.24 0.00 71.472.24 COMPLET 71.472.24
1. Ampliaci6 dPUBLIC ADMIN LOCAL 0.00 0.00 0.00 964.00]  550.00] 530.200.00) 530.20) 0.00 21.208.00) 21.208.00) 0.00 551.938.20) 0.00 551.938.20) - COMPLET 551.938.20
2- ELP carrer|PUBLIC ADMIN LOCAL 188.00]  225.00 42.300.00 188.00 60.00 11.280.00 11.28 225.60) 225.60) 451.20 0.00 54.042.48 0.00 54.042.48 | compLET 54.042.48
3- Ampliacié {PUBLIC ADMIN LOCAL 703.00] 0.00 0.00 703.00]  120.00] 84.360.00) 337.44 1.012.32 1.012.32 2.024.64 0.00 86.722.08 0.00 86.722.08 | coMPLET 86.722.08
4- Obertura c[PUBLIC ADMIN LOCAL 306.00]  225.00) 68.850.00) 306.00]  120.00] 36.720.00) 146.88 440.64) 440.64 881.28 0.00 106.598.16 0.00 106.598.16] | compLET 106.598.16
5- Equipamer|PUBLIC ADMIN LOCAL 0.00 0.00 0.00 684.00]  550.00] 376.200.00) 376.20) 15.048.00 15.048.00 30.096.00) 0.00 0.00 406.672.20) 406.672.20] | COMPLET 406.672.20
6- ELP MigjorPUBLIC ADMIN LOCAL 0.00 0.00 0.00 251.00) 60.00 15.060.00) 15.06 301.20) 301.20) 602.40) 0.00 15.677.46, 0.00 15.677.46] | compLET 15.677.46
7- ELP Carre|PUBLIC ADMIN LOCAL 0.00 0.00 0.00 253.00) 60.00 15.180.00) 15.18 303.60) 303.60) 607.20) 0.00 15.802.38 0.00 15.802.38] | comPLET 15.802.38
8- Vial Son B{PUBLIC ADMIN LOCAL 0.00 0.00 0.00 461.00 60.00 27.660.00) 110.64 331.92) 331.92) 663.84] 0.00 28.434.48 0.00 28.434.48 | compLET 28.434.48
9- Franja urbgPUBLIC ADMIN LOCAL 47.00) 0.00 0.00 47.00]  120.00 5.640.00) 22.56 67.68 67.68 135.36 0.00 5.797.92) 0.00 5.797.92] | compLET 5.797.92
SUBTOTAL 272.655.00 2.423.655.00 32.028.44 52.829.96 82.604.52 135.434.48 0.00] 1.783.852.74 1.079.920.18 2.863.772.92) 2.863.772.92
UNITATS D'EXECUCIO
UE-01 COMPENSACIO PRIVAT 1.330.00) 0.00 0.00 1.330.00]  120.00 159.600.00) 638.40) 0.00 1.915.20) 1.915.20) 160.238.40) 1.915.20) 0.00 162.153.60) COMPLET 162.153.60
UE-02 COMPENSACIO PRIVAT 603.00) 0.00 0.00 603.00]  120.00] 72.360.00) 289.44] 0.00 868.32) 868.32) 72.649.44 868.32) 0.00 73.517.7§ COMPLET 73.517.76
UE-03 COMPENSACIO PRIVAT 725.00 0.00 0.00 725.00]  120.00] 87.000.00) 348.00) 0.00 1.044.00 1.044.00, 87.348.00) 1.044.00 0.00 88.392.00) COMPLET 88.392.00
UE-04 COOPERACIO PRIVAT/ADMIN LOCAL 452.00 0.00 0.00 452.00]  120.00) 54.240.00) 216.96, 0.00 650.88 650.88 54.456.96 650.88 0.00 55.107.84 COMPLET 55.107.84
UE-05 COMPENSACIO PRIVAT 1.340.00 0.00 0.00 1.340.000  120.00 160.800.00) 643.20) 0.00 1.929.60) 1.929.60) 161.443.20) 1.929.60) 0.00 163.372.80) COMPLET 163.372.80
UE-06 COMPENSACIO PRIVAT 2.357.00) 0.00 0.00 2.357.00] ELP/XV|  237.240.00 711.72) 0.00 3.795.84 3.795.84 237.951.72 3.795.84 0.00 241.747.56 COMPLET 241.747.56
UE-07 COMPENSACIO PRIVAT 1.870.00) 0.00 0.00 1.870.00]  120.00 224.400.00) 897.60) 0.00 2.692.80) 2.692.80) 225.297.60) 2.692.80) 0.00 227.990.40 COMPLET 227.990.40
UE-11 COMPENSACIO PRIVAT 316.00) 0.00 0.00 316.00]  120.00) 37.920.00) 151.68 0.00 455.04) 455.04) 38.071.68 455.04 0.00 38.526.72) COMPLET 38.526.72
UE-15 COOPERACIO PRIVAT/ADMIN LOCAL 370.00) 0.00 0.00 370.00] ELP/XV] 30.360.00) 91.08 0.00 485.76 485.76 30.451.08 485.76 0.00 30.936.84 COMPLET 30.936.84
UE-20 COMPENSACIO PRIVAT 214.00) 0.00 0.00 214.00]  120.00) 25.680.00) 102.72 0.00 308.16] 308.16] 25.782.72) 308.16] 0.00 26.090.88 COMPLET 26.090.88
SUBTOTAL 0.00 1.089.600.00 4.090.80 0.00 14.145.60 14.145.60  1.093.690.8([ 14.145.60] 0.00 1.107.836.40 1.107.836.40
PLANS ESPECIALS
[PE-1 [cooPERACIO [PRIVAT/ADMIN LOCAL ] 904.00] 0.00] 0.00] 904.00]  ELP/XV] 86.100.00]| 258.30] | 0.00] 1.377.60 1.377.60[ | 86.358.30) 1.377.60 0.00 87.735.90] | COMPLET 87.735.90

Les despeses del sistema de cooperacié s’han assignat a agent privat tot i que inicialment les despeses les hauria d'afrontar I'Ajuntament.

MODULS DESPESES UNITARIES EN ADQUISICIO DEL SOL

SOL RUSTIC

1.- Sol rustic agricola 7.50 €/m2.
2.- Sol rustic forestal 1.20 €/m2.
3.- Sol rastic improductiu 0.15 €/m2.

SOL URBA.

Valors de referéncia per a la repercussio del valor del sdl urbanitzat damunt m2 construit:
1.- Us turistic
2.- Us residencial unifamiliar
3.- Us residencial plurifamiliar (habitatge lliure)
4.- Us residencial plurifamiliar (habitatge protegit)
5.- Us Equipaments
6.- Us xarxa viaria
7.- Us espais lliures publics

Cost del sol damunt solars no construit:
1.- Us turistic
2.- Us residencial unifamiliar
3.- Us residencial plurifamiliar (habitatge lliure)
4.- Us residencial plurifamiliar (habitatge protegit)
5.- Us Equipaments
6.- Us xarxa viaria
7.- Us espais lliures publics

950.00 €/m2 construit.
1.800.00 €/m2 construiit.
900.00 €/m2 construit.
620.00 €/m2 construit.
700.00 €/m2 construit.
370.00 €/m2 construit.
310.00 €/m2 construit.

250.00 €/m2 solar.
450.00 €/m2 solar.
225.00 €/m2 solar.
130.00 €/m2 solar.
150.00 €/m2 solar.
250.00 €/m2 solar.
250.00 €/m2 solar.

COSTOS DE CONSTRUCCIO

Despeses d'execucié per contrata (sense IVA)
1.- Edificaci6 turistica
2.- Edificaci6 residencial unifamiliar
3.- Edificaci6 residencial plurifamiliar (habitatge lliure)
4.- Edificacio residencial plurifamiliar (habitatge protegit)
5.- Edificacié d'equipaments
6.- Xarxa viaria
7.- Espais lliures publics
8.- Vial en sol rustic
9.- Espais lliures publics en estat natural

700.00 €/m2 construit.
1.350.00 €/m2 construiit.
675.00 €/m2 construit.
490.00 €/m2 construit.
550.00 €/m2 construiit.
120.00 €/m2 constrit.
60.00 €/m2 constrit.
60.00 €/m2 constrit.
0.00 €/m2 constrdit.




|Posada en marxa de les construccions: | | |Manteniment per Quatriennis:

Edificacions: 0.10%) Edificacions: 1.00%
Xarxa viaria 0.40%) Xarxa viaria 0.30%
Espais lliures publics 0.10%| ELP 0.50%

Descripci6 d'actuacions aillades

1- Ampliacié equipament. Passeig Jaume Mates (482 m2)

2- ELP Carrer Solada - Carrer Palma (188 m2)

3- Ampliaci6 vial, carrer de Palma a I'ambit de sa Matanca (703 m2)
4- Carrer Consistori, enlla¢ Ramon Llull - Plaga Constitucié (306 m2)
5- Equipament sanitari carrer Jaume Il (342 m2)

6- Espai Lliure public carrer Migjorn (251 m2)

7- ELP Carrer Major-Carrer Consolacié (253 m2)

8- Vial entre el cami de Son Bar¢ i Carrertera de Petra. (461 m2)

9- Franja de vial urba del SG-CI-11 al cami de Son baré (47 m2)

Les noves alineacions de carrers es faran per gestié privada. En el moment de I'execuci6 es fara la cessi6.





