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1 INTRODUCCIÓ 
 

1.1 CONCEPTE 
En funció del que estableix l’apartat 4, de l’article 15 sobre avaluació o seguiment de la 
sostenibilitat del desenvolupament urbà, del Reial Decret 2/2008, de 20 de juny, pel 
qual s’aprova el text refós de la llei del sòl, és obligatori que els instruments 
d’ordenació incloguin un informe o memòria de sostenibilitat econòmica.   

 
“4. La documentación de los instrumentos de ordenación de las actuaciones de urbanización 
debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad económica, en el que se ponderará en 
particular el impacto de la actuación en las Haciendas Públicas afectadas por la implantación y 
el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestación de 
los servicios resultantes, así como la suficiencia y adecuación del suelo destinado a usos 
productivos.” 

El present document és l’informe de sostenibilitat econòmica que preveu l’article 15 del 
Reial Decret 2/2008. 
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2 ACTUACIONS 
 
La revisió de les NS de Sant Joan, en el seu document de Memòria Justificativa 
estableix els objectius  i l’estratègia urbanística municipal així com les propostes que 
se’n deriven. 
 
El document d’estudi econòmic i financer, inclou el programa d’actuació i l’estudi 
econòmic i financer de la revisió, on es detallen aquelles actuacions relacionades amb: 

o L’execució de les obres d’urbanització corresponents als sòls urbans no 
consolidats així com la implantació dels serveis, equipaments infraestructures, 
espais lliures en aquesta classe de sòl. 

o Previsions específiques per a sistemes generals 
 
L’Estudi Econòmic i financer inclou un annex on es detallen les actuacions. 
 
Actuacions aïllades 
 
S’inclouen els sistemes generals prevists en sòl rústic que encara no s’han executat i 
no estan en funcionament. 
 
Sistema General SG-CI-05. Ampliació de la depuradora 
Sistema General SG-CI-06. Vial de circumval·lació. 
Sistema General SE-EL-02. Espai lliure públic d’equipaments esportius a l’aire  lliure 
Sistema General SG-EL-08. Espai lliure públic de Son Juny 
Sistema General SG-EL-09. Consolació 
Sistema General SG-CI-11.  Vial de connexió Rafal i Jaume Mas i Noguer 
 
Actuacions aïllades en sòl urbà, que es detallen a continuació: 
 
1- Ampliació equipament. Passeig Jaume Mates (482 m2) 
2- ELP Carrer Solada - Carrer Palma (188 m2) 
3- Ampliació vial, carrer de Palma a l'àmbit de sa Matança (703 m2) 
4- Carrer Consistori, enllaç Ramon Llull - Plaça Constitució (306 m2) 
5- Equipament sanitari carrer Jaume II (342 m2) 
6- Espai Lliure públic carrer Migjorn (251 m2) 
7- ELP Carrer Major-Carrer Consolació (253 m2) 
8- Vial entre el camí de Son Baró i Carrertera de Petra. (461 m2) 
9- Franja de vial urbà del SG-CI-11 al camí de Son baró (47 m2) 
 
Les noves alineacions de carrers es faran per gestió privada. En el moment de 
l’execució de les obres es farà la cessió. 
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Unitats d’execució i PERI 
 
S’inclouen les UE previstes a la revisió de les NS 
 
UE-01 COMPENSACIÓ 
UE-02 COMPENSACIÓ 
UE-03 COMPENSACIÓ 
UE-04 COOPERACIÓ 
UE-05 COMPENSACIÓ 
UE-06 COMPENSACIÓ 
UE-07 COMPENSACIÓ 
UE-11 COMPENSACIÓ 
UE-15 COOPERACIÓ 
UE-20 COMPENSACIÓ 
 
I el Pla especial del Turó 
 
PE-1 COOPERACIÓ 
 
Les xifres de superfícies i aprofitament de cada una d’aquestes actuacions estan 
recollits a l’Estudi econòmic i financer, al quadre annex. 
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3 CÀRREGUES DERIVADES DE LES ACTUACIONS 
PREVISTES 
 
A l’estudi econòmic i financer es recullen les càrregues derivades de cada una de les 
actuacions previstes. Les derivades de l’adquisició de sòls, de la construcció, de la 
posada en marxa i el manteniment de les actuacions proposades. El manteniment es 
detalla per quadriennis en funció de la programació de les actuacions. Es recull també 
l’agent inversor, segons si és privat, l’ajuntament i altres administracions. 
 
A manera de resum s’inclou el següent quadre amb les despeses per a l’Ajuntament. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

   
Actuacions 
aïllades 

Unitats 
d'execució 

Pla 
especial TOTAL 

Adquisició de sòl 166.852.50 0.00 0.00 166.852.50
Construcció  195.900.00 0.00 0.00 195.900.00
Posada en marxa 27.659.04 0.00 0.00 27.659.04
Manteniment 13.482.96 0.00 0.00 13.482.96

1r
 

Q
ua

dr
ie

nn
i 

Total 403.894.50 0.00 0.00 403.894.50
Adquisició de sòl 89.235.00 0.00 0.00 89.235.00
Construcció  1.244.080.00 0.00 0.00 1.244.080.00
Posada en marxa 3.385.72 0.00 0.00 3.385.72
Manteniment 43.257.52 14.145.60 1.377.60 58.780.72

2n
 

Q
ua

dr
ie

nn
i 

Total 1.379.958.24 14.145.60 1.377.60 1.395.481.44
  TOTAL 1.783.852.74 14.145.60 1.377.60 1.799.375.94
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4 LA HISENDA MUNICIPAL 
 
Per a detallar l’estat de la hisenda municipal de Sant Joan s’inclou la liquidació del 
pressupost municipal de 2013.  Tenint en compte aquest punt de partida, l’objectiu del 
present document radica en verificar que els nous escenaris futurs que puguin 
aparèixer com a conseqüència del desenvolupament de la revisió de les NS no 
desequilibrin la hisenda municipal. 
 
 
1. Repercussió despesa-ingrés corrent per habitant. S’inclou taula del darrer 
pressupost municipal liquidat, de l’any 2013 
 

 
LIQUIDACIÓ DE PRESSUPOST MUNICIPAL DE 2013 

 
Despeses € % € / habitant 
OPERACIONS CORRENTS    
CAP1. Despeses de personal 503.918,46 31,72 255,41 
CAP2. Despeses de Béns corrents i 
Serveis 

455.069,43 28,64 230,65 

CAP3. Despeses Financeres  46.288,36 2,91  23,46 
CAP4. Transferències corrents 280.580,50 17,66 142,21 
Total d’operacions corrents 1.285.856,75 80,93 651,73 
OPERACIONS DE CAPITAL    
CAP6. Inversions reals 113.989,02  7,17 57,77 
CAP7. Transferències de capital          0,00 0,00 0,00 
CAP8. Actius financers          0,00 0,00 0,00 
CAP9. Passius financers 189.026,73 11,90 98,81 
Total d’operacions de Capital 303.015,75 19,07 153,58 
 
 
Ingressos € % € / habitant 
OPERACIONS CORRENTS    
CAP1. Impostos Directes   541.115,75 35,22 274,26 
CAP2. Impostos Indirectes     30.722,37   2,00   15,57 
CAP3. Taxes i altres ingressos   383.031,70 24,93 194,14 
CAP4. Transferències corrents   542.158,67 35,29 274,79 
CA5. Ingressos patrimonials     39.434,84   2,57   19,99 
Total d’operacions corrents 1.536.463,33 100,00 778,74 
OPERACIONS DE CAPITAL    
CAP6. Alienació d’Inversions Reals               0,00     0,00     0,00 
CAP7. Transferències de Capital               0,00     0,00     0,00 
CAP8. Actius Financers               0,00     0,00     0,00 
CAP9. Passius financers               0,00     0,00     0,00 
Total d’operacions de Capital               0,00     0,00     0,00 
 
 
2. Anàlisi del pressupost de despesa, classificació per programes. Identificació de 
les despeses dependents i independents dels habitants. Repercussió de la despesa 
corrent per habitant dels capítols 1 i 2. 
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Classificació 

per 
programes 
de despesa 

  
D/I d’ús 

per 
habitant

CAP1 CAP2 CAP1 CAP2 

    € € €/habitant €/habitant
Àrea de 
despesa (1) 

Política 
de 
despesa 
(2) 

Denominació      

 
SERVEIS 
DESPESA 
BÀSICS 

 139.992,63 181.965,37 70,95 92,23 

13 
Seguretat i 
mobilitat 
ciutadana 

D 24.974,85 3.881,48 12,66 1,97 

15 Habitatge i 
urbanisme 

I 25.459,02 112.688,15 12,90 57,12 

16 Benestar 
comunitari 

D 89.558,76 64.924,82 45,39 32,91 

1 

17 Medi ambient I 0,00 470,92 0,00 0,24 

 
ACTUACIONS 
DE PROTECCIÓ 
I PROMOCIÓ 
SOCIAL 

 98.027,37 121.836,05 49,68 61,75 

21 Pensions  0,00 0,00 0,00 0,00 

22 

Altres 
prestacions 
econòmiques  a 
favor d’empleats  

  
 
0,00 

 
 
0,00 

 
 
0,00 

 
 
0,00 

23 Serveis Socials i 
promoció social 

D 2.310,72 8.281,06 1,17 4,20 

24 Foment de 
l’ocupació 

D 0,00 0,00 0,00 0,00 

31 Sanitat D 3.610,61 2.523,56 1,83 1,28 
32 Educació D 50.650,79 24.033,92 25,67 12,18 
33 Cultura D 23.916,98 72.049,54 12,12 36,52 

2 

34 Esport D 17.538,27 14.947,97 8,89 7,58 

 
ACTUACIONS 
DE CARÀCTER 
ECONÒMIC 

 0,00 917,88 0 0,47 

41 
Agricultura, 
Ramaderia i 
Pesca 

I 0,00 0,00 0,00 0,00 

42 Indústria i 
energia 

I 0,00 0,00 0,00 0,00 

43 
Comerç, turisme i 
petites i mitjanes 
empreses 

I 0,00 0,00 0,00 0,00 

44 Transport públic I 0,00 917,88 0,00 0,47 
45 Infraestructures I 0,00 0,00 0,00 0,00 

4 

46 
Investigació, 
desenvolupament 
i innovació 

I 0,00 0,00 0,00 0,00 
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49 

Altres actuacions 
de caràcter 
econòmic 

I 0,00 0,00 0,00 0,00 

 
ACTUACIONS 
DE CARÀCTER 
GENERAL 

 265.898,46 150.350,13 134,77 76,20 

91 Òrgans de 
govern 

I 63.256,32 4.652,18 32,06 2,36 

92 Serveis de 
caràcter general 

I 202.642,14 116.581,74 102,71 59,09 

93 
Administració 
financera i 
tributària 

I 0,00 29.116,21 0,00 14,76 9 

94 

Transferències a 
altres 
Administracions 
Públiques 

I 0,00 0,00 0,00 0,00 

0  DEUTE PÚBLIC  0,00 0,00 0,00 0,00 
 
 
3. Obtenció dels indicadors actuals d’estabilitat pressupostària, endeutament, 
etc. Els distints indicadors pressupostaris del pressupost liquidat de l’exercici objecte 
d’anàlisi s’exposen en el quadre següent: 
 
SITUACIÓ ECONÒMICA 2013 
TOTAL INGRESSOS 1.536.463,33 
TOTAL DESPESES 1.588.872,50 
DIFERÈNCIES     -52.409,97 
ESTALVI NET RDL 5/2009 (I (1 a 5)- G (1 a 
4+9) 

 
   61.579,85 

  
ESTABILITAT PRESSUPOSTARIA  
SUMA 1 A 7 INGRESSOS 1.536.463,33 
SUMA 1 A 7 DESPESES 1.399.845,77 
DIFERÈNCIA    136.617,56 
AJUSTOS -    938,91 
ESTABILITAT 135.678,65 
  
ESTALVI  
INGRESSOS CORRENTS EXERCICI  1.536.463,33 
DESPESES CORRENTS EXERCICI 1.285.856,75 
DIFERÈNCIA    250.606,58 
AJUSTOS      49.452,42       
ESTALVI (Sobre liquidació exercici anterior)   + 95.935,65 
% d’estalvi         47,00 % 
NIVELL D’ENDEUTAMENT 756.497,20.-€ 
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5 IMPACTE ECONÒMIC DE LES NS EN LA HISENDA 
MUNICIPAL 
 
L’Avaluació de l’impacte de les NS es realitza analitzant l’impuls que pot donar el 
desenvolupament urbanísticdels polígons d’actuació que incorpora el planejament en 
els ingressos corrents, la despesa corrent, l’ingrés de capital i la despesa de capital. 

L’Objectiu últim d’aquest capítol és verificar que el futur desenvolupament urbanístic 
de les NS garanteix la sostenibilitat econòmica de la hisenda municipal de l’Ajuntament 
via equilibri Ingrés corrent – Despesa corrent i equilibri via Ingrés de capital – Despesa 
de capital. Els valors estimats s’han calculat tenint en compte les ràtios €/hab. dels 
diferents capítols econòmics de les liquidacions pressupostàries de l’any 2013, i no 
s’ha tingut en compte el creixement futur de l’IPC. 
 
 

5.1 IMPACTE EN L’INGRÉS I DESPESA CORRENT 
 
A l’hora  d’estimar l’impacte econòmic del desenvolupament de les UE s’ha tengut en 
compte la població prevista per cada una d’elles i els ingressos i les despeses per 
habitant de la liquidació pressupostària de 2013. 
 

Unitat 
UE-01 UE-02 UE-03 UE-04 UE-05 UE-06 UE-07 UE-11 UE-15 UE-20 

TOTAL 

Núm. habitatges 40 22 25 19 32 38 49 8 12 9 254 

Habitants 
€/ 

habitant 104 57 65 49 83 99 127 21 31 23 659 

INGRESSOS CORRENTS 
779 80990.00 44388.75 50618.75 38158.75 64636.25 77096.25 98901.25 16353.75 24141.25 17911.25 513196.25

Impostos directes 274.3 28523.04 15632.82 17826.90 13438.74 22763.58 27151.74 34831.02 5759.46 8502.06 6307.98 180737.34

Impostos indirectes 15.57 1619.28 887.49 1012.05 762.93 1292.31 1541.43 1977.39 326.97 482.67 358.11 10260.63

Tasxes i altres ingressos 194.1 20190.56 11065.98 12619.10 9512.86 16113.62 19219.86 24655.78 4076.94 6018.34 4465.22 127938.26

Transferències corrents 274.8 28578.16 15663.03 17861.35 13464.71 22807.57 27204.21 34898.33 5770.59 8518.49 6320.17 181086.61

Ingressos patrimonials 19.99 2078.96 1139.43 1299.35 979.51 1659.17 1979.01 2538.73 419.79 619.69 459.77 13173.41
DESPESA CORRENT 652 67779.92 37148.61 42362.45 31934.77 54093.59 64521.27 82769.71 13686.33 20203.63 14989.79 429490.07

Despesa de personal 255.4 26562.64 14558.37 16601.65 12515.09 21199.03 25285.59 32437.07 5363.61 7917.71 5874.43 168315.19

Despeses de Béns corrents 230.7 23987.60 13147.05 14992.25 11301.85 19143.95 22834.35 29292.55 4843.65 7150.15 5304.95 151998.35

Despeses financeres 23.46 2439.84 1337.22 1524.90 1149.54 1947.18 2322.54 2979.42 492.66 727.26 539.58 15460.14

Transferències corrents 142.2 14789.84 8105.97 9243.65 6968.29 11803.43 14078.79 18060.67 2986.41 4408.51 3270.83 93716.39

SUP/DEF CORRENT   13210.08 7240.14 8256.30 6223.98 10542.66 12574.98 16131.54 2667.42 3937.62 2921.46 83706.18

 
Les despeses corrents de les actuacions aïllades previstes a la revisió són 13.482,96 
euros al primer quadrienni i 43.257,52 al segon. Són les xifres de manteniment dels 
dos quadriennis. 
Per al PERI encara no es delimiten les UA. Haurà de ser el mateix pla especial que 
n’haurà de delimitar. A més molta de l’edificabilitat prevista a la fitxa del PERI ja està 
materialitzada. 
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5.2 IMPACTE EN L’INGRÉS I DESPESA DE CAPITAL 
 
Ingrés de capital provinent de l’alienació d’inversions 
L’ajuntament de Sant Joan veurà incrementat el seu patrimoni municipal en uns 
ingressos de capital la destinació dels quals quedaran vinculats als destins possibles 
que permeti el Patrimoni Públic de Sòl i Habitatge, en funció de la cessió del 15% de 
l’aprofitament urbanístic de les UA previstes a la revisió de les NS. 
 
A continuació s’inclou la taula on es va la valoració d’aquest ingrés per a cada una de 
les UA  

Unitat Tipus Sostre 

Valor 
repercusió 
construït 

(€/m2) 

15% 
sostre 
(m2) Total 

HPO 3458.829 620.00 518.82 321671.10
Lliure 4747.171 900.00 712.08 640868.09UE-01 

Total 8206  1230.90 962539.18
HPO 1206.6 620.00 180.99 112213.80
Lliure 2815.4 900.00 422.31 380079.00UE-02 

Total 4022  603.30 492292.80
HPO 1371 620.00 205.65 127503.00
Lliure 3199 900.00 479.85 431865.00UE-03 

Total 4570  685.50 559368.00
HPO   620.00 0.00 0.00
Lliure 4774 900.00 716.10 644490.00UE-04 

Total 4774  716.10 644490.00
HPO 2448.072 620.00 367.21 227670.70
Lliure 3359.928 900.00 503.99 453590.28UE-05 

Total 5808  871.20 681260.98
HPO 2009.4 620.00 301.41 186874.20
Lliure 4688.6 900.00 703.29 632961.00UE-06 

Total 6698  1004.70 819835.20
HPO 4034.598 620.00 605.19 375217.61
Lliure 5537.402 900.00 830.61 747549.27UE-07 

Total 9572  1435.80 1122766.88
HPO   620.00 0.00 0.00
Lliure 1542 900.00 231.30 208170.00UE-11 

Total 1542  231.30 208170.00
HPO   620.00 0.00 0.00
Lliure 1829 900.00 274.35 246915.00UE-15 

Total 1829  274.35 246915.00
HPO   620.00 0.00 0.00
Lliure 1408 900.00 211.20 190080.00UE-20 

Total 1408  211.20 190080.00
TOTAL   48429.00   7264.35 5927718.04
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Per al PERI encara no es delimiten les UA. Haurà de ser el mateix pla especial que 
n’haurà de delimitar. A més, molta de l’edificabilitat prevista a la fitxa del PERI ja està 
materialitzada. 
 
Despesa en inversions reals 
 
L’Ajuntament no participa de les càrregues d’urbanització dels terrenys amb 
aprofitament urbanístic que rep en compliment del deure de cessió de sòl amb 
aprofitament, els quals s’hauran de cedir ja urbanitzats. 
 
Tot i així, a l’EEF s’enumeren tot un seguit d’actuacions de caire municipal no 
imputables a unitats d’actuació que sí suposaran una futura despesa de capital. Entre 
d’altres, es tracta d’inversions municipals en matèria de comunicacions, en matèria 
d’espais lliures públics i en nous equipaments. A més, a l’apartat 3 d’aquest document 
també s’inclouen aquestes actuacions.  
 
Aquestes inversions suposarien una despesa de 390.411,5 euros en el 1r quadrienni  
(no es computen les despeses de manteniment que s’han tengut en compte a les 
despeses corrents) i de 1.336.700,72 euros en el segon. Això suposa una inversió 
anual de 97.602,875 euros anuals en el primer quadrienni i 334.175,18 euros en el 
segon. 
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6 SUFICIÈNCIA I ADEQUACIÓ DEL SÒL DESTINAT A USOS 
PRODUCTIUS 
La suficiència i adequació del sòl destinat a usos productius s’entén que depèn de la 
classificació del sòl: en sòl rústic, aquesta suficiència ve donada directament per la 
producció i explotació d’aquest tipus de sòl, sense que se li demanin més 
requeriments;  

En els sòls urbans la suficiència de sòl destinat a usos residencials queda 
demostrada per la relació entre les projeccions de població realitzades pel municipi de 
Sant Joan i les previsions d’habitatges previstes a les UA. Aspecte que queda recollit a 
la Memòria de Deficiències. 

- Per a 2020 hi ha una previsió màxima de 2.244 habitants, per al 2022 aquesta 
població i amb les previsions de creixement moderat duites a terme a la memòria 
informativa aquesta població podria assolir com a màxim 2.303 habitants, per tant 
un creixement respecte de l’actualitat (1973 habitants) de 330 habitants. 

- La reserva per habitatges a les UA és de 254, suficient per als usos residencials 
previstos. 

Per als usos industrials, comercials i serveis, tot i no disposar d’un espai exclusiu 
per aquests tipus d’usos es permeten en les qualificacions de sòl urbà previstes, en 
casc antic i zona intensiva. S’inclou una norma per compatibilitzar l’ampliació d’usos 
industrials i el residencial, en la zona intensiva, i atès que no existeix cap sòl industrial 
en el municipi. 
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7 CONCLUSIONS 
 
Pel que fa al balanç d’ingrés i despesa corrent es produeix un superàvit de 
83.706,18 euros anuals per a l’execució de les UA que serien imputables tots al segon 
quadrienni, atès que a la programació s’ha assignat l’execució de totes les UA al 
segon quadrienni.  
Pel primer quadrienni però s’hauria de considerar les despeses corrents, de 
manteniment,  imputables a les actuacions aïllades, que suposen  13.482,96 euros 
pels 4 anys, la qual cosa suposa 3.370,74 euros anuals, fàcilment assumibles per a la 
hisenda municipal. 
Pel segon quadrienni les despeses corrents de les actuacions aïllades són de 
43.257,72 euros, 10.814,38 euros anuals, assumibles per la hisenda municipal i més 
considerant el superàvit de 83.706,18 euros anuals de les UA. 
Així el balanç d’ingrés i despesa corrent tendria un dèficit pel primer quadrienni  de 
3.370,74 euros (assumibles fàcilment per la hisenda municipal) i en el segon 
quadrienni el balanç tendria un superàvit de 85.974,86 euros anuals (inclou el balanç 
de les UA i les despeses corrents de les actuacions aïllades). 
 
Pel que fa al balanç d’ingrés i despesa de capital, es preveuen 5.927.718,04 euros 
de l’alienació d’inversions (al segon quadrienni) i  390.411,5 euros d’inversions en el 
primer quadrienni i 1.336.700,72 euros en el segon.  Això suposa una inversió anual 
de 97.602,875 euros anuals en el primer quadrienni i 334.175,18 euros en el segon. 
L’ingrés de capital anual podria ser de 1.481.929,511 en el segon quadrienni. 
 

  1r Quadrienni 2n Quadrienni 
Ingrés corrent   513196,25
Despesa corrent  - 3370.74 - 440304,45
Ingrés de capital   1481929.511
Despesa de capital - 97603.12 - 334175.18
Superàvit/Dèficit -100973.86 1220646,13

Quadre balanç d’ingressos i despeses  
anuals per quadriennis de la Revisió de les NS 

 
La xifra anual d’inversió municipal al 2013 va ser de 113.989,02 euros, per tant 
superior a la que es preveu en el primer quadrienni, de manera que les despeses del 
1r quadrienni podrien ser assumibles per la Hisenda Municipal.  Al segon quadrienni el 
balanç és clarament favorable. 

L’equilibri financer del pla general queda justificat amb les xifres anteriors. 
Per tant, com es pot apreciar, existirà una important adquisició de sòl en patrimoni 
públic que pot ser destinada a promoció pública, sense haver d’arribar a monetaritzar 
el total les cessions d’edificabilitat mitjana ponderada per poder equilibrar l’execució 
econòmica de la Revisió. 
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