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1 INTRODUCCIÓ I EQUIP REDACTOR 
Al  2008 s’inicià la tramitació per a la Revisió de les NS de Sant Joan i la seva 
adaptació al Pla Territorial de Mallorca, aprovant-se l'avanç el 25 de març i produint-se 
l'aprovació inicial el dia 15 de juliol. Transcorregut el termini d’exposició pública i arran 
dels canvis introduïts a la nova documentació es dugué a terme una nova aprovació 
amb exposició pública de la revisió el 27 de juliol de 2010, així com del seu Informe de 
Sostenibilitat Ambiental. 

Amb posterioritat, la Comissió de Medi Ambient de les Illes Balears adoptà l’acord de 
Memòria Ambiental de la Revisió de les NS de Sant Joan i Adaptació al PTM, del 21 
de desembre de 2011, tot afegint una sèrie de condicions que varen ser tractades en 
el document de Tractament de les determinacions finals de l’Acord de Memòria 
Ambiental de la CMAIB i que varen ser incorporades per a l’aprovació provisional de la 
Revisió de les NS, el 3 de juliol de 2012. 

Finalment, la Comissió Insular d’Ordenació del Territori, Urbanisme i Patrimoni 
Històric, en sessió celebrada el 27 de novembre de 2013, acordà la suspensió de la 
tramitació de la Revisió i Adaptació de les NS de Sant Joan fins que no s’esmenessin 
les consideracions de l’informe del Servei d’urbanisme de 15 de novembre de 2013. A 
més, afegí que “atès que es considera que l’esmena de deficiències assenyalades 
impliquen la introducció de modificacions substancials en el planejament proposat, 
resulta necessària la submissió de la Revisió de les NS a un nou tràmit d’informació 
pública, amb el conseqüent deure d’adaptació d’acord amb allò que estableix la 
disposició transitòria quarta de la Llei 7/2012, de 13 de juny, de mesures urgents per a 
l’ordenació urbanística sostenible. A més, s’hauran d’incorporar i s’haurà de valorar 
l’afectació d’aquestes modificacions substancials en l’informe de sostenibilitat 
ambiental, la memòria ambiental i l’acord de l’òrgan ambiental sobre la dita memòria.” 

Seguint amb el mateix expedient, actualment es prepara la documentació per a fer una 
nova exposició pública de la Revisió, tractant i incorporant totes les deficiències que 
foren apuntades en la Ponència de la CIOTUPH d’27 de febrer de 2013, així com 
adaptant el planejament a la normativa sobrevinguda posteriorment. 

Atès que ja s’havia pres l’acord de Memòria Ambiental i que s’havien incorporat les 
seves condicions per a l’aprovació provisional, s’entén que seria suficient l’elaboració 
d’un document complementari en el qual únicament s’avaluïn els canvis produïts entre 
l’aprovació provisional i la nova exposició pública. Per a la resta de continguts, es 
remet a l’Informe de Sostenibilitat Ambiental de l’aprovació inicial, a la Memòria 
Ambiental i al Tractament de les Determinacions Finals de l’Acord de Memòria 
Ambiental de la CMAIB.  

 

El present document d’informació ambiental complementària ha estat elaborat pels 
següents membres del Gabinet d’Anàlisi Ambiental i Territorial: 

Antoni Pons Esteva, geògraf 

Maria Magdalena Pons Esteva, geògrafa 
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2 CANVIS INTRODUÏTS ENTRE L’APROVACIÓ PROVISIONAL I LA 
NOVA APROVACIÓ AMB EXPOSICIÓ PÚBLICA 
Tot seguit, s’enumeren els principals canvis que s’han produït entre l’aprovació 
provisional i la nova aprovació amb exposició pública a la qual acompanya aquest 
document per tal d’avaluar-ne els efectes: 

1. Eliminació d’Unitats d’Actuació. Respecte de l’aprovació provisional s’han 
introduït els següents canvis:  

- S’han eliminat del planejament vials que donaven directament a sòl rústic, 
que no es connecten amb camins existents o amb el nou vial de ronda proposat i 
que encara no han estat executats. Es considera que no té sentit mantenir vials que 
no tenen cap interès general, atès que no es previsible que mai es puguin dur a 
terme creixements més enllà del límit de sòl urbà vigent i tots aquests vials estaven 
prevists precisament per a facilitar futurs creixements. Atès que queda demostrat 
que amb el sòl urbà vigent hi ha suficient superfície per a satisfer les necessitats de 
sòl residencial per molts d’anys i atès que s’aposta per mantenir el model territorial 
previst en el planejament vigent, no es plantegen noves àrees de desenvolupament 
urbà més enllà de les previstes en el planejament vigent. A més, també es vol 
eliminar la possibilitat de fer en un futur nous creixements residencials. Per tot 
plegat, s’han eliminat vials que donen a sòl rústic no executats, sempre i quan no 
donin accés a vials previstos o a camins existents.  

Respecte a l’aprovació provisional s’han eliminat les següents unitats d’actuació 
que responien a l’objectiu a d’alt mencionat: UE-18, UE-16, UE-17, UE-13, UE-14, 
UE-9 i UE-8. 

- S’han eliminat carrers prevists en el planejament vigent a l’interior del nucli 
urbà, es tracta de vials que no responen a un interès general, de vials que amb la 
seva obertura no millora la mobilitat amb vehicles a l’interior del nucli. Així s’han 
eliminat les següents unitats d’actuació respecte de l’aprovació provisional: 

UE-12, UE-19, UE-10 (que en aquest cas, a més, podia afectar un molí catalogat), 
UE-2. 

- S’ha eliminat la unitat d’actuació UE-21, perquè la seva finalitat és obrir un vial 
que és de molt d’interès pel poble i es proposa executar com una actuació aïllada 
directament per expropiació, amb més agilitat. Amb l’obertura d’aquest carrer 
s’aconsegueix unir el carrer de Solanda i la carretera de Petra en un únic vial que 
travessa tot el nucli de oest a est i es facilita de manera important la mobilitat a 
l’interior del nucli. 

A continuació s’inclou una relació de les Unitats d’actuació eliminades respecte de 
l’aprovació provisional, i es fa referència a la reducció d’aprofitament que implica 
per cada una d’elles. 

UE 
Edificabilitat. 

Apro. 
Provisional* 

Habitatges 
Aprov. 

Provisional

Edificabilitat. 
Nova 

documentació 
** 

Habitatges Nova 
documentació**

Edificabilitat 
Reducció 

Habitatges 
Reducció 

UE-2 * 4084 24 3862 24 -222 0

UE-8 3178 19 1830 12 -1348 -7

UE-9 4056 23 2578 17 -1478 -6
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UE-10 3640 19 2334 15 -1306 -4

UE-12 3742 25 1126 8 -2616 -17

UE-13 2334 14 1258 8 -1076 -6

UE-14 2364 14 1292 9 -1072 -5

UE-16 1740 12 1068 7 -672 -5

UE-17 1952 13 1074 7 -878 -6

UE-18 1838 12 1354 9 -484 -3

UE-19 1776 11 1168 7 -608 -4

UE-21 1800 11 1394 9 -406 -2
Total 32.504 197 20.338 132 -12.166 -65

* L'edificabilitat s'ha recalculat utilitzant 2 m2/m2 

* L'edificabilitat i els habitatges de la nova documentació són els que surten d'aplicar els paràmetres a tot l'àmbit de la 
UA eliminada, no són els que es corresponen només a la requalificació del vial. 
Aquestes actuacions d’eliminació d’unitats d’actuació suposen una reducció de la 
capacitat de població de 195 habitants. 

2. Es mantenen les següents unitats d’actuació, tot introduint alguns canvis 
respecte l’aprovació provisional:  

- La Unitat d’actuació UE-5, de l’aprovació provisional s’ha dividit en dues 
unitats la UE-1 i la UE-5, per a facilitar la seva gestió. La UE-1 té com objectiu 
l'obertura i perllongament dels carrers de Llevant, carrer de sa Sínia i Carrer de sa 
Miranda. La UE-5 té com objectiu l'obertura i perllongament del carrer de sa Bastida 
en direcció sud des del carrer de Petra. A més preveu un tram de prolongació del 
carrer de Llevant. Amb l’obertura d’aquests carrers s’aconsegueix un vial que 
travessa el nucli de Sant Joan d’oest a est.  

- Es manté la UE-3 de l’aprovació provisional que es divideix en dues unitats la UE-
2 i UE-3 per a l’obertura de dos trams del carrer de Sant Joan, que connecta el 
carrer de Sant Joan amb el carrer del Puig de Sant Onofre, creant així un vial que 
aniria pel nord també d’oest a est. I al final tendria sortida cap a la carretera de 
Petra, amb el nou vial de la UE-4 i un sistema general viari previst a l’àmbit. S’ha 
modificat la delimitació de la UA-3, per fer-la més viable i facilitar-ne la gestió, se’n 
treuen aquells terrenys ja executats o que donen façana a un carrer ja executat. 

- Es manté la UE-4, per aconseguir un vial que connecti la zona del nord del 
poble amb la carretera de Petra. Per aquest motiu es preveu també un sistema 
general viari en sòl rústic. Per tal de facilitar l’obertura del vial, i d’aconseguir que la 
connexió amb la carretera de Petra sigui efectiva es proposa com a sistema de 
gestió per aquesta unitat, el de cooperació. 

- Es manté la Unitat d’actuació UE-11, que preveu l’obertura d’un vial des del 
carrer de sa Bastida en sentit est, per si en el futur es volgués preveure una 
connexió amb el vial previst SG-CI-11. S’ha modificat la delimitació de la UA-11, per 
fer-la més viable i facilitar-ne la gestió, se’n treuen aquells terrenys ja executats o 
que donen façana a un carrer ja executat (en aquests casos les profunditats 
edificables afectaran només al carrer executat.. 
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3. Han incrementat les reserves per a habitatges protegits i les cessions 
d’aprofitament urbanístic a les unitats d’actuació que es mantenen.  
Les reserves del 30% es compleixen en el conjunt d’unitats, tot i que aquelles amb 
menys de 20 habitatges, i en base al previst a la Llei 7/2012 article 10.2.c, se’ls ha 
exonerat de la reserva. No obstant l’anterior, es preveu que les tres unitats més 
grosses situades a l’est del nucli, les UE-1, UE-5 i UE-7, tenguin percentatges de 
reserva superiors per compensar el 30% de les UE-4, UE-11, UE-15 i UE-20. S’ha 
exclòs la UA-6, perquè és l’única d’elles que ha de cedir també un espai lliure 
públic. Així a les 3 UA mencionades se’ls assigna un percentatge de reserva per 
HPO del 42,15%. 

S’han eliminat totes les reduccions de cessions d’aprofitament urbanístic de les UA, 
de manera que ara totes tenen el 15%. 

4. Es limita l’edificabilitat a les zones de casc antic i zona intensiva. S’ha inclòs, 
de nou, l’edificabilitat de 2 m2/m2 prevista en el planejament anterior. 

5. S’elimina connexió entre els carrers Escaleta i les Roques, a l’àmbit del PERI, 
perquè es tracta d’un àmbit amb molt de desnivell i per les dificultats que podria 
plantejar l’execució del vial a causa de l’orografia. Així mateix s’aprofita per incloure 
com a xarxa viària el tram del carrer de les Roques que ja està executat i que a la 
documentació de la provisional s’havia inclòs per error com a xarxa viària 
projectada.  

6. S’elimina l’urbanitzable industrial URB-01 que es preveia en la documentació 
aprovada provisionalment. Aquest polígon tenia una superfície de 24.849 m2 i se 
situava al sud del nucli urbà, a l’est de la carretera de Manacor. D’aquesta manera, 
s’opta per no consumir cap de les hectàrees de creixement concedides per la 
norma 8 del Pla Territorial de Mallorca.  

Aquest canvi s’ha introduït en relació a la deficiència número 30 de la ponència de 
la CIOTUPH. 

7. A instàncies de les deficiències números 15 a 20, es creen noves qualificacions 
de sòl rústic protegit per tal de mantenir el grau de protecció de l’ordenament 
vigent en aquelles zones on era superior al proposat.  

Així, es creen les qualificacions de SRP-F (Sòl Rústic Protegit Forestal), SRP-AF 
(Sòl Rústic Protegit Àrea Forestal) i SRP-AP (Sòl Rústic Protegit Àrea Protegida):  

o Les zones que al planejament vigent pertanyien a la categoria d’Àrea o Zona 
forestal, i al PTI pertanyen a alguna de les categories de sòl rústic comú, AT o 
SRG, tendran en el nou planejament la consideració de Sòl Rústic Protegit -
Àrea Protegida- (SRP-AP). I mantendran com a mínim el mateix nivell de 
protecció previst a les Zones protegides del planejament vigent. 

o Les zones que al planejament vigent pertanyien a la categoria d’Àrea o Zona 
forestal (pinars, ullastrars, alzinars), més aquelles actualitzades i ampliades 
sobre la ORTOFOTO i MTIB de SITIBSA, i al PTI pertanyen a una de les 
categories de sòl rústic comú següents: AT o SRG, tendran en el nou 
planejament la consideració de Sòl Rústic Protegit Àrea Forestal (SRP-AF). 
En aquestes àrees l’ordenació mantendrà com a mínim el mateix nivell de 
protecció que la Zona forestal (pinars, ullastrars, alzinars) del planejament 
vigent. 
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o Les zones que al planejament vigent pertanyien a la categoria d’Àrea o Zona 
forestal o a la Zona forestal (pinars, ullastrars, alzinars), i al PTI pertanyen a la 
categoria de sòl rústic comú SRG-F, tendran en el nou planejament la 
consideració de Sòl Rústic Protegit Forestal (SRP-F). De fet tots els terrenys 
qualificats pel PTI com a SRG-F, queden compresos dins les Zones Protegides 
del planejament vigent, per aquest motiu, aquesta categoria passa a tenir la 
consideració de sòl rústic protegit. En aquestes àrees l’ordenació mantendrà el 
màxim nivell de protecció resultat del creuament de la Zona forestal (pinars, 
ullastrars, alzinars) del planejament vigent i el Sòl rústic de règim general 
forestal (SRG-F) del PTI. 

Per altra part, la categoria de sòl rústic comú SRG-F desapareix, passant a integrar 
les qualificacions de sòl rústic protegit descrites. Arran d’aquest canvi incrementa 
notòriament la superfície protegida del municipi, que passa de 10,72% al 51,63 %. 
Incrementa el percentatge de superfície del terme amb parcel·la mínima igual o 
superior a 28.000  m2, de manera que del 23,3% de l’aprovació provisional s’arriba 
fins al 51,77%.  

8. Es preveuen canvis en el vial perimetral o ronda SG-CI-06, que rematarà la 
trama a l’àmbit del sud del nucli, dotant-lo de millor accessibilitat de vehicles. 
Aquest vial connectarà la carretera Ma-3220 de Sant Joan a Petra, aprofitant 
parcialment el traçat del camí de ses Casetes, i la confluència del passeig de 
Bartomeu Bauçà i Oliver, que uneix el poble amb Consolació, amb el carrer 
Solanda. Aquest darrer carrer dóna accés a la carretera Ma-3230, de Sant Joan a 
Algaida. A més, la via de circumval·lació connectarà aquests vials amb la carretera 
Ma-3222 que va a Manacor. D’aquesta manera s’aconsegueix un vial que connecta 
les principals vies d’accés al poble, amb una capacitat suficient per a desviar 
qualsevol tipus de vehicles i que no hagin de passar pel centre urbà, cosa que 
contribuirà a millorar-ne la qualitat ambiental. 

Els canvis introduïts són els següents: incrementa la secció màxima de 8 a 10 
metres; s’inclou una franja de reserva de 37,5 m d’amplada segons es preveu en 
els articles 29 i 30 de la Llei 5/1990; i s’haurà de preveure una franja d’1 m de 
domini públic des de les arestes exteriors. Arran d’aquests canvis, incrementa la 
superfície del sistema general en 3.420 m2 (passa de 7.164 m2 a 10.854 m2). 

Aquests canvis es justifiquen en compliment de les observacions de la Direcció 
General de Carreteres i per tal de fer el vial més adequat a les necessitats d’una via 
de ronda i per a facilitar la creació d’un carril-bici que ja quedava recollit a 
l’aprovació provisional. 

9. Canvis en la delimitació d’espais lliures públics. Per una part, en sòl urbà es 
produeixen els següents canvis:  
- Es requalifiquen part dels vials a la plaça Constitució com espai lliure públic, 
d’aquesta manera l’ELP té major entitat (increment de 551 m2). Per altra banda 
aquesta connexió tampoc era tan necessària per l’interès general, atès que ja 
existeixen molt de vials a la zona que van de nord a sud.  

- Es requalifica part d’uns terrenys amb qualificació vial en el planejament anterior 
com a ELP, al carrer de Migjorn. Es vol obtenir un petit espai lliure públic (251 m2) al 
carrer mencionat per tal de millorar la qualitat de l’àmbit.  
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- Delimitació d’ELP a l’àmbit del Turó. Es delimita una franja com ELP al Carrer del 
Mirador, amb l’objecte de millorar la qualitat ambiental de l’àmbit i evitar l’edificació 
dels terrenys (237 m2). 

- Ajustament dels límits entre l’espai lliure públic i la zona d’equipaments al passeig 
Jaume Mas Mates. Requalificació d’uns terrenys que en el planejament vigent eren 
espai lliure públic i ara es qualifiquen com a equipament (533 m2).  Amb la 
modificació es pretén millorar la dotació d’equipaments del municipi. 

- Canvi de qualificació a l’àmbit de Son Juny, per reajustament, d’uns 1341 m2 que 
passen d’ELP a equipament educatiu.  

En sòl rústic es delimita l’SGEL-02 per a usos esportius a l’aire lliure. Amb una 
superfície de 11.920 m2, aquest SGEL es troba sobre sòl rústic protegit municipal, 
Àrea Protegida, amb el grau de protecció més baix de totes les categories de sòl 
rústic protegit. La seva ubicació en sòl rústic protegit es justifica perquè es tracta de 
terrenys situats de manera contigua a la zona d’equipaments del sòl urbà i que 
tenen clara vocació per ser destinats a espai lliure públic amb ús esportiu. Aquesta 
actuació dóna solució a la manca d’equipaments esportius existent al municipi. 

En desclassificar-se el sector urbanitzable, deixen de delimitar-se com espai lliure 
públic 4.862 m2. 

El balanç d’aquests canvis és d’un increment dels ELP, que passa de 66.608 m2 a 
68.710 m2. Així, es produeix un increment de 2.102 m2.  
Tenint en compte, a més, la reducció de la capacitat de població que s’explica en el 
punt següent, la ràtio de superfície d’Espais Lliures públics per habitant passa a ser 
de 14,6 m2, enlloc dels 6,24 m2 que resultaven a l’aprovació provisional.  

10. S’ha calculat de nou la capacitat de població amb els canvis introduïts en la 
ordenació i segons el previst a l’article 41 de la Llei 2/2014, de manera que  es 
redueix a la meitat, passant de 10.671 habitants a 4.734 habitants. 
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3 CARACTERÍSTIQUES MEDIAMBIENTALS DE LES ZONES QUE ES 
PODEN VEURE AFECTADES DE MANERA MÉS SIGNIFICATIVA 
En aquest punt correspon analitzar les principals característiques físiques, biòtiques, 
paisatgístiques i culturals dels terrenys afectats de manera més significativa arran dels 
canvis produïts entre l’aprovació provisional i aquesta nova aprovació amb exposició 
pública de la Revisió de les NS de Sant Joan i Adaptació al PTM.  

Atès que les zones que es poden veure més afectades pels canvis ja varen esser 
descrites en el document d’ISA i que, en qualsevol cas, els esmentats canvis no 
afecten cap altra zona del terme municipal de manera significativa, es remet als 
apartats 3 i 4 de la documentació de l’Informe de Sostenibilitat Ambiental. 
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4 EFECTES SIGNIFICATIUS EN EL MEDI AMBIENT  
Una vegada sintetitzades les noves propostes que es plantegen, i un cop realitzada la 
descripció de l’inventari ambiental de la zona més afectada es passen a detallar les 
accions i els factors ambientals, que són els elements necessaris per a determinar els 
efectes significatius sobre el medi ambients. 

4.1 RELACIÓ D’ACCIONS IMPACTANTS I FACTORS AMBIENTALS 
AFECTATS 

4.1.1 Accions Impactants 
En aquest apartat es fa una relació d’accions importants: 

1- Se suprimeixen les UE-2, UE-8, UE-9, UE-10, UE-12, UE-13, UE-14, UE-16, UE-
17, UE-18 i UE-19 per eliminar del planejament vials que donaven directament a sòl 
rústic i/o que no responien a un interès general. També se suprimeix la UE-21, 
perquè el vial que s’hi preveia s’obtindrà per expropiació, a causa de la urgència per a 
l’obtenció d’aquest carrer.  Arran d’aquests canvis redueix l’edificabilitat en 12.166 m2 i 
la capacitat de població en 65 habitatges i 195 habitants. 

2- Han incrementat les reserves per a habitatges protegits (30% del conjunt 
d’unitats) i les cessions d’aprofitament urbanístic (15%) a les unitats d’actuació 
que es mantenen.  

3- Es limita l’edificabilitat a les zones de casc antic i zona intensiva. S’ha inclòs, 
de nou, l’edificabilitat de 2 m2/m2 prevista en el planejament anterior.  

4- S’elimina connexió entre els carrers Escaleta i les Roques, a l’àmbit del PERI, 
perquè es tracta d’un àmbit amb molt de desnivell i per les dificultats que podria 
plantejar l’execució del vial a causa de l’orografia. Així mateix s’aprofita per incloure 
com a xarxa viària el tram del carrer de les Roques que ja està executat i que a la 
documentació de la provisional s’havia inclòs per error com a xarxa viària projectada.  

5- S’elimina l’urbanitzable industrial URB-01 que es preveia en la documentació 
aprovada provisionalment. Aquest polígon tenia una superfície de 24.849 m2 i se 
situava al sud del nucli urbà, a l’est de la carretera de Manacor. D’aquesta manera, 
s’opta per no consumir cap de les hectàrees de creixement concedides per la norma 8 
del Pla Territorial de Mallorca.  

6- Es creen noves qualificacions de sòl rústic protegit per tal de mantenir el grau 
de protecció de l’ordenament vigent en aquelles zones on era superior al proposat. 
Així, es creen les qualificacions de SRP-F (Sòl Rústic Protegit Forestal), SRP-AF (Sòl 
Rústic Protegit Àrea Forestal) i SRP-AP (Sòl Rústic Protegit Àrea Protegida). 

Arran d’aquest canvi incrementa notòriament la superfície protegida del municipi, que 
passa de 10,72% al 51,63 %. Incrementa el percentatge de superfície del terme amb 
parcel·la mínima igual o superior a 28.000  m2, de manera que del 23,3% de 
l’aprovació provisional s’arriba fins al 51,77%.  

7- Incrementa la secció màxima del SG-CI-06, que passa de 8 a 10 metres, per 
permetre-hi la ubicació d’un carril bici. Aquest vial projectat ha de connectar les 
principals vies d’accés al poble, amb una capacitat suficient per a desviar qualsevol 
tipus de vehicles i que no hagin de passar pel centre urbà. Arran d’aquest canvi, 
incrementa la superfície del sistema general en 3.420 m2 (de 7.164 m2 a 10.854 m2).  
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8- Incrementa la dotació d’espais lliures, que passa de 66.608 m2 a 68.710 m2. Així, 
es produeix un increment de 2.102 m2. Tenint en compte, a més, la reducció de la 
capacitat de població que s’explica en el punt següent, la ràtio de superfície d’Espais 
Lliures públics per habitant passa a ser de 14,51 m2, enlloc dels 6,24 m2 que 
resultaven a l’aprovació provisional.  

9- Es redueix la capacitat de població a més de la meitat respecte a l’aprovació 
provisional (passant de 10.671 habitants a 4.734 habitants). Aquesta reducció és 
deguda als canvis introduïts en l’ordenació i al canvi de metodologia emprat a l’hora de 
calcular aquesta xifra.  
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4.1.2 Factors ambientals afectats 
El llistat de factors ambientals escollits per aquesta ISA, ha estat extret del 
document: “Model per a l’avaluació d’impacte ambiental. Una proposta d’objectivació 
a les illes Balears” elaborat pel Govern de les Illes Balears. S’ha escollit l’arbre de 
factors de la “Zona 4: Interior de Mallorca i Eivissa”. 
No s’han elegit pas tots els factors de l’arbre esmentat, sinó, simplement aquells que 
es creu són susceptibles de rebre impactes per la Modificació de les NS. 

Confort sonor diürn 

Aire 

Pols i partícules en suspensió 

Relleu i caràcter topogràfic 

Terra-sòl 

Capacitat agrològica del sòl 

Quantitat del recurs 

Aigua 

Qualitat físico-química 

Drenatge superficial 

Esllavissament (risc geològic) 

Erosió 

Medi Inert 

Processos 

Incendis 

Vegetació natural de valor alt 

Vegetació natural de valor baix Vegetació 

Cultius 
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Medi biòtic 

Fauna Espècies i poblacions en general 
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Paisatge intrínsec Qualitat del paisatge 

Intervisibilitat Incidència visual 
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Medi perceptual 

Recursos 
Cientificoculturals 

Estructures i edificacions 
tradicionals 

Productiu Ús agrícola i ramader 

Usos del sòl rural 
Conservació de la 

natura Espais protegits 

Acceptabilitat social del projecte 

Caract. culturals Característiques 
culturals 

Salut i seguretat 
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Estructura urbana Planejament 
urbanístic Planejament urbanístic 

Dinàmica 
poblacional Moviments immigratoris 

Densitat de població fixa Població 

Densitat de població

Densitat de població flotant 

Activitats econòmiques afectades 
Activitats i relacions 

econòmiques 
Activitats econòmiques induïdes 

Habitatge (allotjament turístic) 
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Economia 

Equipaments i 
serveis 

Equipament esportiu, d’esbarjo i 
esplai 
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4.2 DETECCIÓ, VALORACIÓ I DESCRIPCIÓ DELS EFECTES 
SIGNIFICATIUS 

Existeixen nombroses tècniques per identificar i valorar possibles efectes produïts per 
les actuacions realitzades per l’home sobre el medi natural i humà que afecten. En 
aquest cas es realitzarà una relació d’efectes de cada una de les accions definides 
sobre els factors identificats. Quan el nombre d’accions és reduït aquesta tècnica és 
més factible, ja que permet veure cada acció com interactua amb els factors 
ambientals, i permet tenir una visió clara de cada acció i dels seus principals efectes. 

Un cop identificats els efectes significatius, es descriuran per cada un d’ells els 
següents aspectes: efectes secundaris, acumulatius, sinèrgics, a curt, mitjà i llarg 
termini, permanents i temporals, positius i negatius.  Per cada efecte significatiu a part 
de comentar-lo s’inclourà la següent taula on es detalla la tipologia del mateix. 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

          

Tipologia de l’efecte: 1.Secundari, 2. Acumulatiu, 3. Sinèrgic, 4. A curt Termini, 5. A mitjà termini, 
6. A llarg termini, 7. Permanent, 8. Temporal, 9. Positiu, 10. Negatiu. 

• L’efecte secundari és aquell que deriva d’un efecte primari, i 
l’efecte primari (que no apareix a la taula) és aquell que té una 
repercussió immediata en algun factor ambiental.  

• Acumulatiu.  L’efecte simple és aquell que es manifesta en un sol 
component ambiental i no indueix efectes secundaris, ni 
acumulatius, ni sinèrgics. Efecte acumulatiu és el que incrementa 
progressivament la seva gravetat que es perllonga l’acció que el 
genera. 

• Sinergia. Sinèrgic o no sinèrgic. L’efecte sinèrgic significa 
reforçament d’efectes simples, es produeix quan la coexistència de 
varis efectes simples suposa un efecte major que se suma al 
simple.  

• Moment. S’entendrà efecte a curt termini el que es manifesti abans 
d’un any des de l’execució del Pla, a mitjà termini 5 anys des de 
l’execució i a llarg termini més de 5 anys. 

• Permanent. Suposa una alteració de duració indefinida. 

• Temporal. L’efecte temporal és aquell que roman un temps 
determinat. 

• Signe: positiu o negatiu, es refereix a la consideració de benèfic o 
perjudicial que mereix l’efecte a la comunitat tecnicocientífica i a la 
població en general. 
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4.3 DESCRIPCIÓ DELS EFECTES MÉS RELLEVANTS 
En aquest capítol es procedirà a realitzar una descripció dels efectes més rellevants.  

En primer lloc, es procedirà a apuntar els efectes positius sobre el medi que es 
desprenen de les accions apuntades a l’apartat 4.1.1 d’aquest document. Tenint en 
compte la naturalesa de les actuacions, la majoria dels efectes que desprenen són de 
signe positiu i es relacionen amb la reducció de la capacitat i de l’edificabilitat 
permeses, així com amb l’eliminació del sector industrial: 

• Conservació dels hàbitats de vegetació i fauna com a conseqüència de 
l’increment de protecció en sòl rústic. La delimitació de les noves qualificacions 
de sòl rústic protegit SRP-F, SRP-AF i SRP-AP permeten dotar al sòl rústic d’una 
major protecció. Això pot tenir un efecte positiu sobre els diferents hàbitats inclosos 
dintre del terme municipal, per tant es veurà beneficiada la vegetació i la fauna. 
L’efecte es produeix a mitjà i llarg termini després de què es produeixi la protecció. 
La millora serà indefinida i positiva per la població. 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

          
Tipologia de l’efecte: 1. Secundari, 2. Acumulatiu, 3. Sinèrgic, 4. A curt Termini, 5. A mitjà termini, 
6. A llarg termini, 7. Permanent, 8. Temporal, 9. Positiu, 10. Negatiu. 

• Conservació de la qualitat del paisatge allà on es mantenen els usos 
forestals. La delimitació de les categories de sòl rústic citades a l’efecte anterior, 
permeten conservar la qualitat del paisatge en aquestes zones, atès que s’hi 
limiten considerablement els usos.   

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

          
Tipologia de l’efecte: 1. Secundari, 2. Acumulatiu, 3. Sinèrgic, 4. A curt Termini, 5. A mitjà termini, 
6. A llarg termini, 7. Permanent, 8. Temporal, 9. Positiu, 10. Negatiu. 

• Manteniment del relleu on es preveia el vial entre els carrers Escaleta i de les 
Roques, a l’àmbit del PERI. Aquest vial, que s’elimina, afectava una zona amb un 
fort desnivell on era difícil executar el carrer.  

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

          
Tipologia de l’efecte: 1. Secundari, 2. Acumulatiu, 3. Sinèrgic, 4. A curt Termini, 5. A mitjà termini, 
6. A llarg termini, 7. Permanent, 8. Temporal, 9. Positiu, 10. Negatiu. 

• Manteniment de les condicions de relleu, paisatgístiques (intrínseques i 
extrínseques) i dels usos agrícola-ramaders a l’àmbit on es preveia el sector 
urbanitzable URB-01. L’execució de l’urbanitzable hauria comportat aquests 
efectes negatius que ara no es produiran, en haver-se suprimit la delimitació 
d’aquest sector. Si bé les activitats agràries de l’àmbit estan en retrocés, l’execució 
del polígon hauria incidit negativament sobre el paisatge.  

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

          
Tipologia de l’efecte: 1. Secundari, 2. Acumulatiu, 3. Sinèrgic, 4. A curt Termini, 5. A mitjà termini, 
6. A llarg termini, 7. Permanent, 8. Temporal, 9. Positiu, 10. Negatiu. 
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• Reducció de les expectatives de consum d’aigua al suprimir l’URB-01 i en 
reduir-se la capacitat de població del pla.  Per una part, es redueix el consum 
vinculat al creixement industrial. Per l’altra, es redueixen les expectatives de 
consum vinculades a l’ús residencial, atès que es redueix la capacitat a l’àmbit de 
les UA i a tot el municipi, en general. Aquest efecte incideix positivament en la 
quantitat del recurs, ja que un increment del consum pot provocar problemes de 
sobreexplotació dels aqüífers.  

 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

          
Tipologia de l’efecte: 1. Secundari, 2. Acumulatiu, 3. Sinèrgic, 4. A curt Termini, 5. A mitjà termini, 
6. A llarg termini, 7. Permanent, 8. Temporal, 9. Positiu, 10. Negatiu. 

• Manteniment de la qualitat fisicoquímica dels recursos hídrics. En relació amb 
l’efecte anterior, un major consum d’aigua provocaria un empitjorament de la seva 
qualitat. La unitat hidrogeològica (18.15 Serra Central) sobre la qual s’assenta el 
municipi no presenta actualment problemes de sobreexplotació, però un increment 
de les extraccions podria posar a la unitat en risc de sobreexplotació. Per tant, els 
canvis introduïts per a la nova exposició pública afavoririen el manteniment de les 
condicions actuals de l’aqüífer.  

S’ha d’afegir que el polígon industrial s’ubicava en una zona amb vulnerabilitat 
d’aqüífers moderada, per la qual cosa s’haurien d’haver pres mesures per tal que 
la presència d’activitats industrials no afectés la qualitat de l’aigua subterrània. 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

          
Tipologia de l’efecte: 1. Secundari, 2. Acumulatiu, 3. Sinèrgic, 4. A curt Termini, 5. A mitjà termini, 
6. A llarg termini, 7. Permanent, 8. Temporal, 9. Positiu, 10. Negatiu. 

• Reducció de les expectatives de producció d’aigües residuals, a causa de la 
supressió de l’URB-01 i de la reducció de la capacitat de població. En 
l’ordenació aprovada provisional, s’hi preveia un increment de les aigües tractades 
pel sistema de sanejament, en paral·lel al volum d’aigua consumit.  

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

          
Tipologia de l’efecte: 1. Secundari, 2. Acumulatiu, 3. Sinèrgic, 4. A curt Termini, 5. A mitjà termini, 
6. A llarg termini, 7. Permanent, 8. Temporal, 9. Positiu, 10. Negatiu. 

• Reducció de les expectatives de consum d’energia i de la producció de 
residus, a causa de la supressió de l’URB-01 i de la reducció de la capacitat 
de població del pla. El consum d’energia està vinculat als problemes ambientals 
derivats de la seva producció, com emissions a l’atmosfera de gasos amb efecte 
hivernacle, mentre que la producció de residus planteja problemes derivats del seu 
tractament posterior, que en el cas de Mallorca contribueix també a l’emissió de 
gasos a l’atmosfera a través de la planta d’incineració de Son Reus, tret que 
s’introdueixin mesures per al reciclatge.  
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

          
Tipologia de l’efecte: 1. Secundari, 2. Acumulatiu, 3. Sinèrgic, 4. A curt Termini, 5. A mitjà termini, 
6. A llarg termini, 7. Permanent, 8. Temporal, 9. Positiu, 10. Negatiu. 

• La reordenació dels espais lliures públics i la reducció de la capacitat de població 
suposen un increment de la dotació d’espais lliures públics per habitant. La 
ràtio de superfície d’Espais Lliures públics per habitant passa a ser de 14,6 m2, 
enlloc dels 6,24 m2 que resultaven a l’aprovació provisional. Aquest efecte incideix 
de manera positiva en la qualitat de vida dels habitants del municipi. 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

          
Tipologia de l’efecte: 1. Secundari, 2. Acumulatiu, 3. Sinèrgic, 4. A curt Termini, 5. A mitjà termini, 
6. A llarg termini, 7. Permanent, 8. Temporal, 9. Positiu, 10. Negatiu. 

• Millora la vialitat i foment de la mobilitat sostenible amb l’ampliació de la 
secció del SG-CI-06. L’ampliació de la secció respon a la voluntat de fer-la més 
adequada a una via d’aquest tipus i a la intenció de crear un carril bici al vial de 
ronda proposat. Aquest efecte és sinèrgic perquè el foment de la mobilitat 
sostenible repercutirà en una millor qualitat ambiental. 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

          
Tipologia de l’efecte: 1. Secundari, 2. Acumulatiu, 3. Sinèrgic, 4. A curt Termini, 5. A mitjà termini, 
6. A llarg termini, 7. Permanent, 8. Temporal, 9. Positiu, 10. Negatiu. 

• Increment de la proporció d’habitatges de preu taxat. Millora la possibilitat 
d’accedir a l’habitatge per part de la població amb menys recursos. És un efecte 
sinèrgic perquè influeix positivament en la qualitat de vida dels ciutadans. 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

          
Tipologia de l’efecte: 1. Secundari, 2. Acumulatiu, 3. Sinèrgic, 4. A curt Termini, 5. A mitjà termini, 
6. A llarg termini, 7. Permanent, 8. Temporal, 9. Positiu, 10. Negatiu. 

 

Els efectes negatius es relacionen amb l’eliminació dels vials a l’interior del poble, del 
polígon industrial i amb les repercussions econòmiques de la reducció d’edificabilitat i 
de capacitat de població.  

• Substitució d’usos agraris per usos urbans a l’àmbit de la via de 
circumval·lació. Respecte l’aprovació provisional, s’amplia la secció del sistema 
general de 8 a 10 metres. Això suposa un canvi de la cobertura de sòl que passarà 
de conreus a vial.  De totes maneres, es tracta d’un efecte poc significatiu respecte 
a l’aprovació provisional, ja que l’únic que es fa és incrementar la secció del vial 
per tal de facilitar-hi la implantació d’un carril-bici. És un efecte sinèrgic en tant que 
aquest canvi d’usos pot incidir en altres factors ambientals com és el paisatge. 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

          

Tipologia de l’efecte: 1. Secundari, 2. Acumulatiu, 3. Sinèrgic, 4. A curt Termini, 5. A mitjà termini, 
6. A llarg termini, 7. Permanent, 8. Temporal, 9. Positiu, 10. Negatiu. 

• Reducció de les expectatives de creixement de les activitats econòmiques 
relacionades amb la construcció, de manera directa i indirecta (fusteria,  
lampisteria, ...),  com a conseqüència de l’increment de la parcel·la mínima en sòl 
rústic i de la reducció de l’edificabilitat en sòl urbà i urbanitzable. 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

          

Tipologia de l’efecte: 1. Secundari, 2. Acumulatiu, 3. Sinèrgic, 4. A curt Termini, 5. A mitjà termini, 
6. A llarg termini, 7. Permanent, 8. Temporal, 9. Positiu, 10. Negatiu. 

• Reducció de les expectatives de creixement de les activitats econòmiques 
industrials i d’emmagatzematge, com a conseqüència de la supressió del 
polígon industrial. Les empreses d’aquesta índole situades a l’interior del nucli no 
podran beneficiar-se d’aquest espai i continuaran en el seu emplaçament actual. 
Aquest efecte incidirà negativament en la qualitat de vida dels veïns.  

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

          

Tipologia de l’efecte: 1. Secundari, 2. Acumulatiu, 3. Sinèrgic, 4. A curt Termini, 5. A mitjà termini, 
6. A llarg termini, 7. Permanent, 8. Temporal, 9. Positiu, 10. Negatiu. 

• Reducció de les expectatives de creixement de les activitats econòmiques de 
serveis, com a conseqüència de la reducció de la capacitat de població. Arran de 
la reducció demogràfica esperada a les UA i en el conjunt del terme, es produeix 
na minva dels clients potencials d’establiments de restauració, comerços, etc.  

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

          

Tipologia de l’efecte: 1. Secundari, 2. Acumulatiu, 3. Sinèrgic, 4. A curt Termini, 5. A mitjà termini, 
6. A llarg termini, 7. Permanent, 8. Temporal, 9. Positiu, 10. Negatiu. 

• Reducció de la xarxa viària prevista a l’interior del nucli, arran de la supressió 
de diverses UA i del vial que es preveia entre els carrers Escaleta i les 
Roques. En qualsevol cas, aquest efecte és molt baix perquè els carrers que s’han 
eliminat no tenien interès general.  

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

          
Tipologia de l’efecte: 1. Secundari, 2. Acumulatiu, 3. Sinèrgic, 4. A curt Termini, 5. A mitjà termini, 
6. A llarg termini, 7. Permanent, 8. Temporal, 9. Positiu, 10. Negatiu. 
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5 MESURES PREVISTES 
En la present Revisió s’incorporen mesures i paràmetres destinats a minvar els efectes 
negatius que se’n deriven. A l’Informe de Sostenibilitat Ambiental s’enumeraren les 
mesures que es cregueren més necessàries per a corregir els efectes negatius 
d’aquesta Modificació, estiguin o no incloses en la normativa.  

Amb motiu dels canvis introduïts entre l’aprovació provisional i la nova aprovació amb 
exposició pública, i atès que els efectes importants que se’n desprenen són positius, 
no es considera necessària la introducció de cap mesura ambiental addicional. 

 

6 ESTUDI D’ALTERNATIVES 
La majoria dels canvis introduïts responen al compliment de deficiències de l’informe 
de la CIOTUPH i suposen una reducció de la pressió sobre el territori i sobre els 
recursos. Per la naturalesa positiva dels efectes d’aquests canvis, no s’ha cregut 
oportú dur a terme cap estudi d’alternatives. 
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7 CONCLUSIONS 
Els canvis produïts entre l’aprovació provisional i la nova aprovació amb exposició 
pública comporten efectes en els dos sentits, negatius i positius.  

Les modificacions més importants introduïdes entre els dos documents són: 

1- Se suprimeixen les UE-2, UE-8, UE-9, UE-10, UE-12, UE-13, UE-14, 
UE-16, UE-17, UE-18 i UE-19 per eliminar del planejament vials que 
donaven directament a sòl rústic i/o que no responien a un interès general. 
També se suprimeix la UE-21, perquè el vial que s’hi preveia s’obtindrà per 
expropiació, a causa de la urgència per a l’obtenció d’aquest carrer.  Es 
redueix l’edificabilitat en 12.166 m2 i la capacitat de població en 65 
habitatges i 195 habitants. 

2- S’elimina l’urbanitzable industrial URB-01 que es preveia en la 
documentació aprovada provisionalment. Aquest polígon tenia una 
superfície de 24.849 m2 i se situava al sud del nucli urbà, a l’est de la 
carretera de Manacor.  

3- Es creen noves qualificacions de sòl rústic protegit per tal de mantenir el 
grau de protecció de l’ordenament vigent. Així, es creen les qualificacions 
de SRP-F (Sòl Rústic Protegit Forestal), SRP-AF (Sòl Rústic Protegit Àrea 
Forestal) i SRP-AP (Sòl Rústic Protegit Àrea Protegida). Arran d’aquest 
canvi incrementa la superfície protegida del municipi, que passa de 10,72% 
al 51,63 %. Incrementa el percentatge de superfície del terme amb 
parcel·la mínima igual o superior a 28.000  m2, de manera que passa del 
23,3% fins al 51,77%.  

4- Incrementa la secció màxima del SG-CI-06, que passa de 8 a 10 metres, 
per permetre-hi la ubicació d’un carril bici. Arran d’aquest canvi, incrementa 
la superfície del sistema general en 3.420 m2 (de 7.164 m2 a 10.854 m2).  

5- Incrementa la dotació d’espais lliures per habitant en 2.102 m2. Tenint en 
compte, a més, la reducció de la capacitat de població, la ràtio d’ELP per 
habitant passa de 6,24 m2 a 14,5 m2. 

6- Es redueix la capacitat de població a més de la meitat respecte a 
l’aprovació provisional (passant de 10.671 habitants a 4.734 habitants). 
Aquesta reducció és deguda als canvis introduïts en l’ordenació i al canvi 
de metodologia emprat a l’hora de calcular aquesta xifra.  

Tenint en compte la naturalesa de les actuacions, la majoria dels efectes que se’n 
desprenen són de signe positiu i es relacionen amb la reducció de la capacitat de 
població i de l’edificabilitat permeses, així com amb l’eliminació del sector industrial. 
Així, en relació amb l’aprovació provisional, es preveu una reducció de l’afecció sobre 
el medi físic, biòtic i paisatgístic. També es redueixen les expectatives de consum de 
recursos i de producció de residus.  

Per contra, els efectes negatius es relacionen amb la reducció de vials a l’interior del 
poble i amb la minva de les expectatives de creixement de les activitats econòmiques 
relacionades amb la construcció, la indústria i els serveis.  
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Per l’Equip Redactor 

 

 

 

 

 

Maria Magdalena Pons Esteva, geògrafa Antoni Pons Esteva, geògraf  

Palma de Mallorca,  10 d’octubre de 2014 
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FOTO 1. Terrenys on s’hi preveia el desenvolupament del sector urbanitzable industrial, 
desclassificat en compliment de l’esmena de deficiències del CIOTUPH. 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

FOTO 2. Terrenys per on ha de passar la via de circumval·lació, que amb la nova 
aprovació incrementa la secció. Connexió amb la carretera de Manacor (Ma-3222)  


