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0 INTRODUCCIÓ 
La Comissió Insular d’Ordenació del Territori, Urbanisme i Patrimoni Històric, en sessió 
celebrada el 27 de novembre de 2013, adoptà, entre d’altres, el següent acord: 

1r suspendre la Revisió de les Normes Subsidiàries de Sant Joan fins que no 
s’esmenin de conformitat amb les consideracions de l’informe de del Servei 
d’urbanisme de 15 de novembre de 2013, les següents deficiències: (...). 

2n- Atès que es considera que l’esmena de deficiències assenyalades impliquen la 
introducció de modificacions substancials en el planejament proposat, resulta 
necessària la submissió de la Revisió de les NNSS a un nou tràmit d’informació 
pública, amb el conseqüent deure d’adaptació d’acord amb allò que estableix la 
disposició transitòria quarta de la Llei 7/2012, de 13 de juny, de mesures urgents per a 
l’ordenació urbanística sostenible. A més, s’hauran d’incorporar i s’haurà de valorar 
l’afectació d’aquestes modificacions substancials en l’informe de sostenibilitat 
ambiental, la memòria ambiental i l’acord de l’òrgan ambiental sobre la dita memòria.” 

En el present document es justifica el tractament i l’esmena de les deficiències que es 
posen de manifest a l’informe dels serveis tècnics i jurídics d’urbanisme del 
Departament de Territori del Consell Insular de Mallorca de data de 15 de novembre 
de 2013. 
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1 ESMENA DE PUNTS DE L’INFORME DELS SERVEIS 
TÈCNICS DEL DEPARTAMENT DE TERRITORI 15/11/2013 
Tot seguit s’inclou relació dels diferents punts introduïts a l’informe dels serveis tècnics 
i el tractament que s’ha donat a la nova documentació. 

1- Les derivades de l’informe del servei d’Ordenació del Territori de 17 de gener 
de 2013. 
2. En relació a la norma 10 del PTM, manca justificar la no inclusió dins un àmbit de 
gestió de terrenys que als plànols d’ordenació contemplen viari en projecte, com ara el 
que es disposa a l’entrada del nucli des de ponent, pel carrer de Palma, o bé una petita 
porció adjacent a un sistema viari en sòl rústic transversal al camí de Son Baró, proper a 
la cooperativa agrícola de Sant Joan, a la sortida del nucli per llevant. 

L’àmbit de sa Matança queda definitivament amb qualificació de Zona Intensiva, i es 
preveu una ampliació del vial i la cessió d’un ELP. Els dos s’hauran d’aconseguir pel 
sistema d’expropiació. S’inclou justificació a la Memòria.  

En el segon cas es tracta d’un tram de vial molt petit i l’àmbit és molt petit, cosa que fa 
inviable delimitar un àmbit de gestió. A més aquesta franja de vial s’ha d’entendre 
lligada al sistema general que s’obre en sòl rústic en aquesta zona i que haurà 
d’expropiar i executar l’Ajuntament. Aquest petit tram de vial s’ha deixat en sòl urbà 
perquè aquesta era la classificació prèvia que tenien aquests terrenys. S’inclou 
justificació a la Memòria quan es parla del vial. 
3. En relació a l’exoneració de la xarxa de clavegueram prevista a la norma 13 del PTM, 
resultarà convenient eliminar la referència a aquest supòsit excepcional que fan les 
normes urbanístiques proposades al seu article 24.2c. 

Eliminada referència i esmenada la deficiència. Article 25.2c. de la nova documentació. 
4. Manca incorporar a l’expedient una justificació acurada de tots els canvis introduïts en 
la delimitació de les diferents categories de sòl rústic respecte a les corresponents del 
PTM i dels criteris adoptats al tal fi. 

S’ha incorporat justificació a la resolució de l’esmena 15 d’aquest document i a la 
Memòria Justificativa.  
5. A la regulació de les normes urbanístiques cal diferenciar més clarament les zones de 
prevenció de riscs (ZPR) de protecció d’aqüífers de les àrees de prevenció de riscs  
(APR) o com a mínim determinar si es tracta de simples afeccions o veritables categories 
de sòl rústic protegit o comú.  

S’ha creat la disposició transitòria segona que regula les zones de prevenció de riscs 
(ZPR) de protecció d’aqüífers. Per tant es regula com una afecció, en cap cas es tracta 
de sòl rústic protegit.  
6. Sobre el règim d’usos establert cal introduir una limitació de paràmetres 
d’edificabilitat i ocupació per als terrenys inclosos dins la unitat d’integració 
paisatgística 2, les AANP, les APT i les APR, de tal forma que es doni compliment a les 
normes 22.1 a.1 i 22.1.a.2 del PTM.  

A l’article 78 de les AANP es dona compliment a les normes indicades.  

A les APR, art. 80.2 hi ha incloses les condicions d’edificabilitat i ocupació per 
aquestes àrees i no es poden superar l’1% d’edificabilitat i el 2% de l’ocupació. Per 
tant, s’entén que compleixen amb el que disposa l’article indicat.  
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A les APT, s’ha incorporat aquesta mesura a l’article 81.2. 
7. A l’apartat c2 de l’article 76 de les normes urbanístiques proposades manca estendre 
la limitació a la categoria SRG-F i als terrenys localitzats dins la unitat d’integració 
paisatgística 2. 

S’ha estès la limitació a la categoria SRP-F i als terrenys localitzats a la UIP-2, a 
l’article 70. 
8. A títol indicatiu convendria esmenar la llegenda als plànols de sòl rústic corresponent 
a la grafia de la delimitació de les UIP i APCS, ja que en el cas del Puig de Bon Any no és 
coincident, podent eliminar la referència a APCS. 

S’ha eliminat la referència a l’APCS que surt a la llegenda de la sèrie de Sòl Rústic i de 
la sèrie d’Estructura General i Orgànica. 
9. Cal distingir de forma clara el règim que s’aplica tant als edificis com instal·lacions 
existents destinats a habitatge d’aquells que no es corresponen a aquest ús, que 
actualment es presenten confosos sota una mateixa regulació, resultant convenient 
delimitar les possibles actuacions de canvi d’ús a banda de les actuacions d’execució 
d’obres, especialment i de forma explícita en aquells que es puguin trobar fora 
d’ordenació. A major abundància s’apunta la conveniència d’aclarir si resulta necessari 
distingir entre el règim dels habitatges existents abans i després de l’entrada en vigor de 
la Llei de sòl rústic en relació a l’aplicació de la seva disposició transitòria segona, a la 
qual es refereix la norma 28 del PTM. En darrer terme s’observa una divergència de 
regulació entre la continguda a l’article 81 i l’article 128 de les NS. Resultarà convenient 
una compilació d’ambdues regulacions per a millor determinació de la qüestió. 
Això ha duit a canviar els nous articles d’AANP i APT. 
No es fa distinció entre els habitatges anteriors o posterior a la Llei 6/97, donat la 
inaplicabilitat de la DT2ª. Únicament es distingeix entre els existents legalment 
implantats i els edificis fora d’ordenació. Tot el demés, es tracta de ordenar per la 
regulació general. 

S’entenen compilats l’article 81 antic i el 128 antic, articles 75 i 115 de la nova 
documentació. 
10. Caldrà que es reculli a les NS l’ART 6 i s’incorpori una proposició detallada de la 
delimitació de l’àmbit dins el TM, ajustada a la realitat física del territori, així com, si 
escau, el règim d’aplicació transitori fins al seu desenvolupament. 

S’han ajustat els límits de l’ART-6 als elements físics fàcilment identificables en el 
territori. Els criteris que s’han seguit en la delimitació acurada han estat els següents: 

 Utilitzar com a punt de partida, l’àmbit delimitat pels serveis tècnics del CIM, de 
manera que així l’àmbit resultant s’ajustarà bastant al que es pretenia incloure 
inicialment. 

 Aprofitar, per establir els límits, camins i parets visibles en el MTIB 1:5000, 
sempre que siguin fàcilment identificables. 

 Incloure a l’ART aquelles àrees protegides o aquells sòls forestals, que 
quedaven parcialment inclosos en la delimitació inicial realitzada pels serveis 
tècnics del CIM. Incloure per tant dins l’àmbit de la delimitació aquelles àrees 
amb majors valors naturals i ecològics que segons la delimitació inicial pot 
semblar que tenen vocació de formar-ne part. 

S’inclou la delimitació al plànol d’Espais Naturals EN-1. 
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Per altra banda es considera que l’ordenació i nivell de protecció de les zones de sòl 
rústic afectades per la nova delimitació és adequada als valors d’aquests àmbits, de 
manera que no es considera necessari incloure cap règim transitori fins al seu 
desenvolupament.  
11. Pel que fa a la prevenció de la contaminació lumínica a la qual es refereix la norma 
44, cal incloure dins la zona lumínica E1 la part dels terrenys del municipi que es troben 
dins el radi de 7 Km des de l’observatori astronòmic de Costitx. 

S’ha inclòs dins la zona de contaminació lumínica E1 la franja de 7 Km des de 
l’observatori de Costitx. Inclòs a plànol CONT-1. 
12. En relació a la preservació de les visuals sobre el nucli de Sant Joan, resultarà 
convenient revisar l’ordenació urbanística proposada al límit sud-oest pel que fa a la 
prolongació de vials que moren contra el sòl rústic en la categoria d’AT-H. En qualsevol 
cas caldrà corregir la casuística paisatgísticament desfavorable que representa 
l’exposició de parets mitgeres de les ordenacions intensiva en alineació a vial envers el 
sòl rústic amb la qual confinen, imposant-les un tractament compositiu adient i similar al 
de façanes, resultant convenient la interposició d’un espai de reculada entre les 
edificacions urbanes i el limita amb el sòl rústic. 

S’han eliminat aquells vials que donen a sòl rústic AT-H, en aquesta zona excepte en 
el cas que connectin amb vials previstos en aquestes NS, com és el cas de la ronda. 

S’ha inclòs a la normativa, article 95, una mesura perquè les parcel·les mitgeres que 
confrontin amb sòl rústic tenguin un tractament especial en aquells casos que encara 
quedin.  

Les parets mitgeres d’aquestes zones, en alineació a vial envers el sòl rústic amb la 
qual confinen, s’hauran de resoldre amb un tractament compositiu adient i similar al de 
façanes de l’edificació que es resolgui, amb un espai de reculada entre les edificacions 
urbanes i el limita amb el sòl rústic de 2,00ml. 
13. Finalment, caldrà valorar la necessitat que es doni tramitació prèvia o simultània a 
l’adaptació del catàleg de patrimoni històric al PTM abans de contemplar la tramitació de 
l’adaptació de les NS al PTM. 

S’ha tramitat de manera paral·lela l’adaptació del catàleg a les NS. 

 

2- Les derivades de l’informe de la DI de carreteres de 18 d’abril de 2011. 
1. En relació amb el sector urbanitzable URB-01, l’accés serà des de la ronda municipal, 
la qual s’ha d’adscriure al sector així com la intersecció entre  la ronda i la carretera, 
resultant que no s’ha incorporat la fitxa del SG-CI-12 que s’anomena a la del sector 
urbanitzable. S’ha d’excloure del sector, així com del SSGGEQ-07, la zona de reserva 
viària de la carretera Ma-3222. 

S’ha eliminat finalment el sector urbanitzable industrial, per tant la deficiència deixa de 
tenir sentit.  
2. Pel que fa al SG-CI-04 no s’inclou a l’àmbit de la fitxa l’accés des de la carretera Ma-
3222. 

L’accés al SG es fa a través d’un camí existent i contigu a la parcel·la del sistema 
general. Es tracta del mateix camí que dóna accés a la depuradora. No es delimita 
l’accés com a part del sistema general perquè ja existeix i perquè dóna accés a altres 
parcel·les. S’ha clarificat la redacció de la fitxa del Sistema General en el sentit indicat. 
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3. S’ha d’eliminar la reserva viària de la Ma-15a. 

S’ha eliminat la reserva viària de la Ma-15a. 
4. La ronda SG-CI-06 no s’ajusta a les determinacions que imposa el servei de carreteres 
per a que en el futur pugui ser considerada com a variant. A més no inclou interseccions 
amb la Ma-3222 i Ma-3220. En tot cas, tractant-se d’una carretera local les NNSS han 
d’incloure una franja de reserva viària de 37,5 m d’ample i en el disseny s’ha d’incorporar 
una franja d’1 m de domini públic des de les arestes exteriors d’explanació (art. 29 i 30 
de la Llei 5/1990). 

 

La ronda no s’ajusta a les determinacions del servei de carreteres perquè no és una 
variant, sinó una carretera local. S’ha incrementat la secció amb 2 metres, ha passat 
de 8 a 10 metres, per tal de fer-la més adequada a les necessitats d’una via d’aquest 
tipus i per facilitar la creació del carril bici, aspecte que ja quedava recollit a l’aprovació 
provisional. 

S’ha incorporat una franja de 37.5 d’ample com a reserva a la cartografia. Quan es faci 
el projecte i s’executi s’haurà de preveure una franja d’1 m de domini públic des de les 
arestes exteriors, aspecte que queda recollit a la fitxa. 

3- El punt 7 de l’acord del Ple de la Comissió de Medi Ambient de les Illes 
Balears de la Memòria Ambiental de la modificació puntual de les NNSS i 
adaptació al PTI... 
7. S’estudiï incrementar els espais lliures públics en la zona est del nucli urbà, què és on 
es desenvoluparan la major mart de les unitats d’actuació. 

En principi no es preveu incrementar els Espais Lliures Públics, atès que: 

o Els Espais Lliures Públics prevists en el municipi són suficients per a satisfer 
les necessitats de la capacitat de població prevista en les NS. Se supera la 
ràtio de 5 m2/ habitant. 

o Els Espais Lliures Públics prevists se situen tots a l’àmbit del nucli de Sant 
Joan, i són fàcilment accessibles des de qualsevol punt del nucli. La gran àrea 
d’Espai Lliure Públic del Puig de Consolació ha estat tradicionalment una àrea 
al servei de tot el nucli i es troba a una distància accessible a peu des de 
qualsevol punt del nucli, perquè es tracta d’un nucli de dimensions reduïdes. 

4- Les derivades de l’informe de 26 de febrer de 2013 de la Direcció General 
d’Aviació Civil, condicionat a que s’incorporin les següents prescripcions que 
hauran de ser verificades prèviament a la seva aprovació definitiva: 

1. Incorporar entre els plànols normatius de la Revisió el plànol de servituds 
aeronàutiques de l’aeroport de Palma. 

S’ha fet el plànol de servituds aeronàutiques que s’adjunta a la documentació 
de la revisió (SA-1). 

2. Recollir referència expressa en la normativa de que en l’àmbit que es troba inclòs 
en les zones de servituds aeronàutiques no ha de sobrepassar les altures fixades 
(respecte al nivell del mar) cap construcció (inclosos tots els seus elements com 
antenes, parallamps, xemeneies, equips d’aire condicionat, caixes d’ascensors, 
cartells, remats decoratius, etc.) així com el gàlib dels vehicles. Així mateix 
s’inclouen els aerogeneradors, línies de transport d’energia elèctrica, 
infraestructures de telecomunicació i resta d’infraestructures elevades. 
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S’ha inclòs a la normativa la disposició addicional tercera que recull la 
referència anterior. 

3. Recollir referència expressa en la normativa que l’execució de qualsevol 
construcció o estructura (pals, antenes, aerogeneradors –incloses les pales- 
etc.), i la instal·lació dels mitjans necessaris per a la seva construcció (incloses 
les grues de construcció i similars), requerirà resolució favorable de l’Agència 
Estatal de Seguretat Aèria (AESA), d’acord amb els articles 29 i 30 del Decret 
sobre Servituds Aeronàutiques. 

S’ha inclòs a la normativa la disposició addicional tercera que recull la 
referència anterior. 

 

5- Les derivades de l’informe de 20 de febrer de 2013 de la Direcció General 
d’Innovació i Desenvolupament Tecnològic: 

1. Article 56.1.b.5) La prohibició imposada per a la ubicació d’estacions de telefonia 
mòbil poden provocar una manca o deficiència del servei de telefonia mòbil en el 
nucli urbà del terme de Sant Joan. 

S’ha eliminat la prohibició de les antenes de telefonia mòbil en sòl urbà, a què 
feia referència el punt anterior , per a l’article 56. Article 57 de la nova 
documentació. 

2. Article 13.3 i l’article 136.6: l’ús dels termes “telefonia”, “telèfon” o “telefòniques” 
restringeix l’àmbit d’aplicació al servei de telefonia, es considera més adient 
utilitzar el terme més general de “telecomunicacions”, que defineix i engloba 
diferents tipus de serveis com puguin ser comunicacions de dades, veus, 
televisió, etc. 

S’ha substituït el terme telefonia, telèfon, telefòniques, per telecomunicacions 
als articles 13.3 i 136.6. Articles 13.3 i 120.6 de la nova documentació. 

 

6- Les derivades de l’informe de 7 de febrer de 2013 de la Direcció General de 
Telecomunicacions i Tecnologies de la Informació: 
“Analizado el instrumento de planeamiento urbanístico presentado, se comprueba que el 
mismo no está alineado con la legislación vigente en los artículos 13, 49, 56, 76, 93, 105, 
106, 120 y 136, especialmente en lo relativo a lo señalado en: 

- Apartados a), b), c), d), e) f), g), h), i), j) y k) del punto 1 del presente 
informe. 

- Apartados a), b), c) y e) del punto 2 del presente informe. 

En consecuencia, se deberà proceder a la revisión del mismo en orden a su alineamiento 
completo con la legislación vigente en la materia. 

S’han revisat en el sentit indicat. 

 

7- Les derivades de l’informe de 14 de gener de 2013 de la Direcció General de 
Comerç i Empresa: 
1. L’article 56 del text de les NNSS hauria de fer referència al Pla Director Sectorial 
d’Equipaments Comercials de les Illes Balears d’una forma subsidiària, deixant 
constància de la seva derogació i referir-se el que disposa la Llei 11/2001. 
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S’ha esmenat l’article 57 de la nova documentació en el sentit indicat. 
2. S’hauria de traslladar a l’esmentat article 56 de les NNSS, el que consta a la memòria 
justificativa: “a l’espera d’aquest desenvolupament reglamentari es proposa fixar el límit 
de densitat comercial en el màxim permès anteriorment establert al PDS d’equipaments 
comercials, és a dir 3,5 m2 de superfície dedicada a ús comercial, exclosa la superfície 
edificada de les grans superfícies / habitant equivalent”, completant-ho amb la definició 
de població equivalent. 

S’ha traslladat el que indica l’enunciat a l’article 57 de la nova documentació. 
3. S’hauria de quantificar la població equivalent, la superfície comercial edificada i 
l’índex de densitat comercial del municipi, que han de constar en el text de les NNSS. 

La població equivalent del municipi de Sant Joan és la següent: 

- Població resident de dret, disponible a l’IBESTAT, segons el padró de 
2012: 2.047 habitants. 

- Places en establiments hotelers o apartaments turístics, multiplicats 
per 0,25 (Estadístiques de turisme CAIB 2012): Segons informació 
d’establiments turístics proporcionada per l’ajuntament de Sant Joan, hi 
ha 78 places en 11 establiments. 

- Habitatges destinats a residència secundària (Cens de 2011): 70 
habitatges secundaris. 

Població equivalent: 2.136,5 habitants (2047+19,5+70) 

Segons l’Anuari Econòmic d’Espanya de la Caixa de 2013, la superfície en m2 
destinada a activitats comercials minoristes és de 2.401 m2. 

Índex comercial del municipi: 1,12 m2 per habitant equivalent.  

 

8. Les derivades de l’informe de 18 de gener de 2012 de la Direcció General 
d’Indústria i Energia: 

1. Tenir en compte les premisses introduïdes pel RSCIEI en quant a les condicions 
d’entorn i aproximació d’edificis, així com del risc intrínsec màxim que pot tenir 
un establiment segons projecte, en les promocions de naus industrials en 
polígons. 

S’ha eliminat definitivament el polígon industrial per tant la deficiència deixa de tenir 
sentit. 

2. Tenir en compte les prescripcions que indica la MI-IP04 en quant a les distàncies 
de seguretat de benzineres a edificis administratius i socials, laboratoris, tallers, 
magatzems, límits de propietats exteriors, vies públiques, locals i establiments 
de pública concurrència. 

 
S’ha inclòs referència del Reial Decret 2201/95 a l’article 57.b.4) de la nova 
documentació.  
 

9. L’informe de 23 de gener de 2013 de la Direcció General del Medi Natural, 
Educació Ambiental i Canvi Climàtic considera necessari incorporar en l’apartat 
4.2b) de l’article 87 de les Normes Subsidiàries de “Mesures a adoptar a sòl 
rústic, per habitatges unifamiliars aïllats” la necessitat de disposar 
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preferentment de dues vies d’accés alternatives o bé, l’accés únic ha de finalitzar  
en un fons de sac de forma circular de 12,50 m de radi; i en zones d’alt risc 
d’incendi forestal, hauran de comptar almenys un hidrant exterior degudament 
normalitzat per a la seva eficaç utilització pels serveis d’extinció d’incendis, en 
aplicació de l’article 11 del Decret 125/2007. 
S’han incorporat els dos suggeriments a l’article 80 4.2b) de la nova documentació. 

10. L’informe de 16 de gener de 2013 del Servei de Residus de la Direcció 
General de Medi Natural, Educació Ambiental i Canvi Climàtic assenyala que el 
SG-CI-04 ha de tenir en compte les determinacions de l’article 3 de la llei 11/2012, 
de 19 de setembre, de mesures urgents en matèria de medi ambient que 
modifica l’article 21.1 de la Llei 22/2011, de 28 de juliol, de residus i sòls 
contaminats i que les deixalleries i punts verds estan sotmeses a autorització 
administrativa. 
S’inclou referència a la fitxa del SG-CI-04. 

11. L’informe del Cap de Servei de Reforma i Desenvolupament agrari de 18 de 
gener de 2013 de caràcter desfavorable en relació amb el contingut dels articles 
3.1.6, 72, 83.1.1.a), 83.1.1.b), 83.1.2, 83.1.3, 83.2.b), 85.3.a) 86.5.a), 87.2, 87.5, 
88.4a), 91 i Annex I.  
S’ha incorporat referència al punt 3.1.6 de la Memòria Justificativa sobre l’informe 
preceptiu que ha d’emetre la Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient i Territori per 
poder-se atorgar la llicència d’obres per a construccions agrícoles, segons preveu el 
Decret 147/2002. 

S’ha modificat article 66 de la nova documentació per tal d’incloure referència al 
Decret 147/2002, de 13 de desembre, que desenvolupa la Llei 6/1997, de 8 de juliol, 
de sòl rústic. 

S’ha modificat l’article 77.1.1.a) de la nova documentació per incloure la proposta de 
redacció de l’informe. 

S’elimina: 

“Les edificacions i instal·lacions auxiliars s’ajustaran a les condicions generals 
d’edificació per al sòl rústic i a la condició de que els buits d’il·luminació i ventilació se 
situaran a una altura superior a dos metres (2 m) des del corresponent trespol interior.” 
La redacció queda de la següent forma: 

“Que la tipologia de l’edificació sigui adequada per a l’ús agrari.” 

S’ha modificat l’article 77.1.2 per a incloure la proposta de redacció de l’informe. S’ha 
eliminat la referència a la impermeabilització dels sòls per la següent redacció: 

“Les instal·lacions destinades a estabulació d'animals tindran un trespol idoni per 
impedir que els residus orgànics contaminin les aigües freàtiques. 

Els residus líquids s'abocaran a un sistema depurador de dimensions i característiques 
adequades a la quantitat que se’n generi. Els residus sòlids, mentre no es vagin 
distribuint per la finca com adob, s'hauran d'emmagatzemar a llocs adequats que 
impedeixin la contaminació del sòl, subsòl i nivell freàtic.” 
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Per a la redacció dels articles 77.2.a) i 77.2.b) referents a hivernacles i safareigs, s’ha 
eliminat l’ordenació prevista fins ara que es substitueix per la redacció proposada pel 
Servei de reforma i desenvolupament agrari. 

a) Hivernacles: es permet la seva construcció d’acord amb la regulació 
establerta pel Decret 147/2002, de 13 de desembre. 

 
b) Safareigs: es permet la seva construcció d’acord amb la regulació 

establerta pel Decret 147/2002, de 13 de desembre. 

Pel que fa a la resta de propostes de l’informe, es manté la redacció tal com estava 
prevista al document d’aprovació provisional, atès que podria entrar en contradicció 
amb el previst al PTI. 

12. Les derivades de l’informe de 28 de desembre de 2012 de la Direcció General 
de Salut Pública i Consum. 
1. En referència a l’article 116.3 s’ha de regular la realització d’infraestructures 
d’emmagatzematge d’aigua (aljubs o dipòsits), s’ha de clarificar el concepte d’aigües 
grises i s’han d’excloure les aigües provinents de les cuines o que puguin tenir una 
càrrega d’olis o greixos. Les instal·lacions de descàrrega de wàters no es poden 
connectar aigües de la xarxa d’aigües grises directament amb la xarxa de consum humà, 
essent els circuits totalment independents. 

Aquest punt s’ha refet per adaptar-ho al CTE i demés normatives tècniques de 
desenvolupament sostenible i per tal que no sigui una normativa urbanística tan rígida. 
Amb la nova normativa s’ha modificat a l’article 105. 
2. Pel que fa a l’article 106.8 s’han d’aplicar els següents principis a totes les sortides de 
fums, bafs, gasos o similars: Les xemeneies o canonades d’extracció de fums i bafs de 
cuines i/o lavabos, o similars han d’abocar 1 metre per sobre de qualsevol obertura 
situada a 8 metres a la rodona, i en qualsevol cas sense que pugui causar cap molèstia 
als veïns. És aconsellable la instal·lació de filtres de carbó actiu a les extraccions de les 
campanes de les cuines. L’ajuntament podrà imposar mesures correctores quan una 
sortida de fums pugui causar molèsties o s’hagi emplaçat a un lloc inadequat. 

S’ha esmenat la deficiència en el sentit indicat. Article 95 de la nova normativa. 
3. En relació amb el cementiri s’ha de donar compliment a l’article 44 del Decret 
105/1997, de 24 de juliol, on diu que els plans generals d’ordenació urbana i les normes 
subsidiàries de planejament han d’incloure un estudi sobre les necessitats que en 
relació amb el servei de cementeri es poden preveure en l’àmbit del planejament. 

S’adjunta estudi sobre les necessitats del servei de cementiri. 
13. Les derivades de l’informe de 12 de juny de 2013 de la Direcció General 
d’Interior, Emergències i Justícia: 
1. En referència a l’informe 065-08 emès per la Direcció General de Medi Forestal i 
Protecció d’Espècies, s’han trobat a faltar al document normatiu els punts 3, 4, 5, 6 i 7. 

Punt 3. Article 81. Implantació i programa de les edificacions destinades a l'ús de 
l'habitatge unifamiliar 
Per a aquells habitatges unifamiliars que es trobin en terreny forestal o contigus 
a ell, s'ha d'aplicar a normativa adient en prevenció d'incendis forestals, que 
s'esmenten al punt 4 i 7 del present informe.  
En referència a nova edificació o canvi d’ús s’ha introduït el punt e) a l’article 75 de la 
nova documentació. En referència als habitatges existents, s'ha inclòs l’apartat f). 
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S'especifica que per aquells habitatges ubicats en terreny forestal o contigus a ell serà 
necessari respectar la normativa vigent en matèria de prevenció d'incendis forestals i 
s’han inclòs mesures previstes per edificacions del punt 4 del mateix informe.  

Punt 4. Article 87. Zona d'àrees de prevenció de riscos. Punt 4.2. 
La redacció  haurà de quedar de la següent manera: 
“Són àrees de terreny on existeix una massa vegetal important pel que revesteix, 
en funció de la densitat de combustible i d'altres factors, distints nivells de risc 
d'incendi. En les zones assenyalades com de risc (APR) d'incendis s'hauran de 
complir amb els preceptes relatius a incendis forestals previstos a: 

− Decret 101/1993, de 2 de setembre, pel qual s'estableixen noves mesures 
preventives en la lluita contra els incendis forestals. 

− Decret 41/2005, de 22 d'abril, pel qual s'aprova el Pla especial per a fer 
front al risc d'incendis forestals. INFOBAL. 

− Decret 125/2007 pel qual es dicten normes sobre l0ús del foc i es regula 
l'exercici de determinades activitats susceptibles d'incrementar el risc 
d'incendi forestal. 

− Llei 43/2003, de 21 de novembre, de Monts. 

− Llei 10/2006, de 28 d'abril, que modifica la Llei 43/2003. 

− Decret 485/1962, pel que s'aprova el Reglament de Monts. 

− Decret 3769/1972, de 23 de desembre, pel qual s'aprova el reglament de la 
Llei 81/1968, de 5 de desembre, sobre incendis forestals.” 

Aquests aspectes queden recollits el primer paràgraf de l'apartat 4.2 de l’article 80, 
sobre APR d'incendis.  

A la redacció dels punts a, b i c s'ha de tenir en compte que: 

− Els projectes d'urbanització en zona forestal han de tenir un Pla 
d'autoprotecció, segons s'especifica a l'INFOBAL, Pla Especial 
d'Emergències davant el risc d'incendis forestals en les Illes Balears, 
aprovat pel Decret 41/2005, de 22 d'abril, Plans d'autoprotecció punt 1.7. 

− Les característiques recomanades de la faixa de prevenció són: 

− Arbrat: distància entre peus d'un mínim de 6 metres (la mateixa 
distància en relació amb les construccions) i esporgats a 1/3 de l'alçada 
fina a un màxim de 5 metres. La fracció de cabuda coberta per vegetació 
arbòria ha de ser inferior al 50%. 

− Matolls: la fracció de cabuda coberta per matolls i herbàcies haurà de 
ser inferior al 20%. Els matolls tendran una distància mínima entre ells de 
3 metres. 

− Restes de vegetals morts (secs) i podes: s'han d'enretirar o triturar en 
un termini màxim de 10 dies per tal d'evitar la proliferació de plagues i la 
propagació d'incendis.  

− Altres prescripcions que cal afegir són:  
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− Als vials d'accés a la urbanització o a l'habitatge unifamiliar aïllar s'ha 
de realitzar i mantenir, a banda i banda d'aquests, una faixa d'uns 10 
metres com a mínim amb les característiques del punt anterior.  

− Totes les xemeneies de les construccions haurien de comptar amb 
matagospires i preferentment estaran protegides amb una malla 
metàl·lica de diàmetre de llum inferior a 1 cm. A l'exterior de la casa és 
recomanable l'existència d'una presa d'aigua.  

− Als jardins i a les tanques dels habitatges s'ha d'evitar la utilització de 
material inflamable, com ara plàstics, i la implantació de vegetació que 
crema i propaga ràpidament, substituint-los per altres espècies que 
mantenen alts nivells d'hidratació al llarg de l'estiu, essent preferible que 
siguin espècies autòctones. 

Aquests aspectes queden recollits en la redacció dels punts a, b i c de l'apartat 4.2 de 
l’article 80 de la nova documentació, sobre APR d'Incendis. 

 

A la redacció del punt d es tendrà en compte el que disposa l'article 13 del 
Decret 125/2007 pel qual es dicten normes sobre l'ús del foc i es regula l'exercici 
de determinades activitats susceptibles d'incrementar el risc d'incendi forestal: 

Zones de protecció en conduccions elèctriques aèries 
Els titulars o concessionaris d'esteses aèries que travessin terrenys 
forestals han d'establir una zona de protecció al llarg del traçat de cada 
línia. L'amplada d'aquestes zones de protecció ha de ser la necessària per a 
evitar que la vegetació forestal constitueixi un perill per a la conservació de 
la línia o un risc de produir incendis forestals i ocuparà almenys el corredor 
de la línia elèctrica, més de 5 metres a cada banda d'aquest. En aquestes 
franges s'ha de mantenir, en tot cas, una cobertura arbòria i arbustiva 
màxima del 50% de fracció de cabuda coberta. En els casos de presència de 
peus arboris que comportin un perill de contacte amb els conductors, 
hauran de ser talats de conformitat amb la reglamentació sectorial vigent. 
Durant l'època de perill d'incendi forestal, aquestes zones s'han de mantenir 
lliures de residus vegetals o de qualsevol altre tipus de residu que pugui 
afavorir la propagació del foc.  

Es recull la redacció de l’apartat d, del punt 4.2 de l’article 80 de la nova documentació, 
per tal d’incloure la referència al Decret 125/2007, en substitució del Decret 28/1995, 
sobre prevenció d’incendis forestals. 

 

Punt 5. Article 132. Actes subjectes a llicència. Punt 16.  
A la redacció s'ha de tenir en compte que les tales i abatiments d'arbres han 
d'estar autoritzades per l'òrgan competent en matèria forestal. Segons els 
articles 36 i 37 de la Llei de Monts 43/2003, modificada per la Llei 10/2006. 
S’ha eliminat aquest article per adaptar-se per adequar-se a una altra deficiència.  

Punt 6. Títol VIII. Intervenció municipal en l'edificació i ús del sòl.  
Per als projectes d'urbanitzacions en zona forestal s'ha d'exigir la presentació 
d'un Pla d'Autoprotecció, segons s'especifica a l'INFOBAL, Pla Especial 
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d'Emergències davant el risc d'incendis forestals en les Illes Balears, aprovat pel 
Decret 41/2005, de 22 d'abril, Plans d'autoprotecció punt 1.7, ja detallat al punt 1 
del present informe.  
Si la sol·licitud de llicència és per a una edificació que estigui en terreny forestal 
o contigu amb aquest, especialment si es troba en APR d'incendis, s'hauran 
d'incloure al projecte les mesures adients de prevenció d'incendis forestals.  
No hi ha urbanitzacions en zona forestal per tant no té necessitat de ser inclosa la 
primera deficiència de les dues. 

El referent al segon paràgraf s'ha inclòs a l'article 121,  de documentació de la 
sol·licitud de la llicència d’obres majors d’edificació.  

Punt 7. Article 166. Inspecció final.  
Als certificats emesos pel tècnic municipal corresponent s'ha d'acreditar que, en 
aquells habitatge contigus amb terreny forestal, s'han realitzat les mesures 
preventives  d'incendis forestals que estableix la normativa vigent (de manera 
que la llicència acrediti que l'obra s'adequa a allò que establia l'informe 
preceptiu d'APR d'incendis en el cas que les obres estiguessin afectades, encara 
que la normativa que a continuació s'enumera és d'aplicació tant si està afectada 
per APR d'incendis com sinó): 

− Reial Decret 314/2006, pel qual s'aprova el Codi Tècnic de l'Edificació, en 
el que s'estableixen les mesures per a zones edificades limítrofes o 
interiors a àrees forestals, al “Document Bàsic de Seguretat en cas 
d'Incendi, DB-SI”, en la secció “Secció SI 5: Intervenció dels bombers”, 
apartat “entorn dels Edificis”, punt 6. 

− Reial Decret 41/2005, de 22 d'abril, pel qual s'aprova el Pla Especial 
d'Emergències davant el risc d'incendis forestals a les Illes Balears 
(INFOBAL), Plans d'autoprotecció punt 1.7. 

−  Decret 101/1993, de 2 de setembre, pel qual s'estableixen noves mesures 
preventives en la lluita contra els incendis forestals.  

− Decret 125/2007 pel qual es dicten normes sobre l'ús fel foc i es regula 
l'exercici de determinades activitats susceptibles d'incrementar el risc 
d'incendi forestal.  

Aquest article finalment s’ha eliminat per simplificar el títol VIII, segons el previst a una 
altra deficiència.  

 
2. En referència a l’informe 7148-7 emès per la Direcció General Recursos Hídrics s’han 
trobat a faltar al document normatiu el punt primer, segon, quart i cinquè. 

Primero. En referencia al artículo 50 de dichas normas (“edificació a llits de 
torrents públics”) cabe indicar que se debería modificar el título mismo, dado 
que puede dar lugar a confusiones, ya que según propio el Texto Refundido de 
la Ley de Aguas y Reglamento del Dominio Público Hidráulico, no está permitido 
la ejecución de edificaciones en lechos de cauces públicos. Dicho nuevo título 
podría ser “edificaciones en zonas de afección de cauces públicos (zona de 
servidumbre, policía, y APR de Inundación). 
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S’ha modificat el títol de l’article 51 afegint referència a les zones de servitud i policia, 
no s’ha inclòs el terme APR, perquè es tracta d’una qualificació de sòl rústic protegit 
que s’ordena a l’article 80 i poc donar lloc a confusions. 

Segundo. En referencia al artículo 73 (“torrents”) además de enumerar el artículo 
que hace referencia a zonas de policía y servidumbre, se deberían citar dichos 
artículos íntegramente para que quede claramente definido la afección de las 
mismas (5 metros de servidumbre y 100 metros de policía). 
El contingut d’aquests articles és d’aplicació i no es considera necessari haver-los 
d’incorporar íntegrament a l’article. Si s’incoporàs tot el contingut dels articles a la 
normativa del planejament, i després es modificassin aquests articles a la llei i 
reglament, la normativa quedaria desfasada. 

Tercero. En cuanto al artículo 87.4.1 (“Àrees de prevenció de riscos 
d’inundacions”) se deberá trasponer íntegramente el artículo 78 del Pla 
Hidrológico de las Islas Baleares. 
Aquest article ja no està en vigor, s’ha aprovat un nou pla hidrològic i l’article que més 
s’ajusta el que preveia l’antic article 78 del Pla Hidrològic, és l’article 129 de 
“coordinació amb els instruments d’ordenació territorial”.  

A l’article 80.4.1 d’APR d’inundació s’han inclòs referència al nou article del pla 
hidrològic.  

Cuarto. Revisada la cartografía adjunta a la normativa, cabe indicar lo siguiente: 
- La inclusión de la red hidrológica referenciada al “Atles de xarxes 

de drenatge i planes d’inundació de les Illes Balears”, junto con las 
APR de inundación parece correcta. 

- Se deberá grafiar tanto la zona de policía como la zona de 
servidumbre asociada a los cauces enumerados en el punto 
anterior. 

- Se recomienda también que la inclusión de una sección tipo de 
cauce a modo aclaratorio similar a la del anexo I del presente 
informe. 

La zona de policia queda recollida als plànols de la sèrie SR, de sòl rústic. La zona de 
servitud de 5 metres no es pot recollir perquè a l’escala 1:5000 dels plànols no es 
podria distingir, a més ja s’inclou un esquema als plànols on s’indica la franja de 
servitud de 5 metres que s’ha de considerar des del marge dels torrents. 

Com ja s’ha comentat s’inclou un esquema de secció tipus en els plànols. 

 
Quinto. Se recuerda, que según el art. 78 del Reglamento de Dominio Público 
Hidráulico, cualquier tipo de construcción en zona de policía de cauce, está 
exenta de autorización previa de la D.G. de Recursos Hídrics en caso de que 
ésta, emita informe favorable al PGOU tal y como es el caso. Dicha exención, no 
afecta a las construcciones ubicadas en zona de servidumbre de cauce ni APR 
de Inundación. 
Es recull aquest aspecte al punt 4.1 de l’article 80 d’Àrees de Prevenció de Riscos i a 
l’article  51 d’edificacions a zones d’afecció de llits de torrents públics (zona de 
servitud, policia) 
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13. Les derivades de l’informe de 16 de setembre de 2013, del qual acordà la 
Comissió Insular de Patrimoni Històric donar-ne trasllat en la sessió de 24 de 
setembre de 2013. 
1. Entre els plànols d’informació en figura un on els elements de patrimoni no 
coincideixen amb els del catàleg en la darrera versió. S’ha d’actualitzar o eliminar. 

S’ha eliminat el plànol i totes les referències a la memòria informativa. 
2. Els elements catalogats no coincideixen amb els que es reflecteixen als plànols 
normatius. 

Els elements catalogats que surten als plànols de la present documentació han estat 
actualitzats amb les delimitacions previstes a l’aprovació definitiva del catàleg. 
3. Alguns elements catalogats estan inclosos dins unitats d’actuació pel que s’ha de 
tenir en compte aquest fet a l’hora de desenvolupar-les per tal que l’entorn immediat de 
l’element sigui respectuós amb aquest. 

La UA-10 s’ha eliminat i per tant en aquest cas ja no afectaria.  

A la UE-20, ja es va treure l’element catalogat de la Unitat.  

A la UE-15, hi ha el pou de Son Santos,  però ja s’havia previst un ELP com a zona de 
protecció. S’inclou a la fitxa un criteri perquè a l’hora d’obrir el vial no s’afecti l’element. 
4. En relació a la zona del Nucli Antic que es delimita es defineix “fins a principis de 
segle aproximadament”, quan s’inclouen àmplies zones que al 1956 presentaven un grau 
de construcció molt escàs. S’ha de canviar la definició o l’àmbit. 

La delimitació de Casc Antic delimitada coincideix amb la recollida al planejament en 
vigor de 1995. S’ha modificat la definició per adequar-la. 

S’inclou a continuació una imatge amb la delimitació de les zones qualificades com a 
casc antic en el present planejament en vermell i l’àmbit corresponent al nucli antic 
existent al 1956, segons es desprèn de la fotografia aèria d’aquell any, en lila. Es pot 
comprovar com les dues àrees són molt semblants, i és cert que s’inclouen algunes 
illetes que no s’havien acabat de consolidar en aquella data. Es tracta d’illetes 
adjacents al nucli originari que es varen qualificar planejament anterior com a casc 
antic amb la finalitat, suposam, de deixar una trama coherent, i que s’integrin amb una 
tipologia semblant la trama urbana original.  

S’ha modificat la definició per adequar-la. 
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5. La regulació del Nucli Antic (art. 105) no ha de permetre galeries vidriades i la 
regulació de colors permesos s’ha d’incloure a les normes. 

S’ha eliminat la possibilitat de permetre galeries vidriades. 

S’ha inclòs la necessitat que l’ajuntament aprovi una ordenança municipal de colors. 
Article 94 de la nova normativa.  
6. A l’article 106.2 en relació amb zona intensiva s’ha d’especificar la parcel·la mínima i la 
màxima. 

S’inclou parcel·la mínima però no parcel·la màxima, en tot cas si que s’inclou una 
façana màxima de 16 metres.  
7. Pel que fa a la indicació continguda a l’article 107 sobre elements catalogats s’ha 
d’afegir un punt on s’indiqui que tant la delimitació com la regulació que prevaldrà serà 
la que consti al catàleg definitivament aprovat per sobre de la dels plànols d’ordenació 
de les NS. S’ha de canviar la ubicació de l’article a l’articulat de manera que quedi clar 
que és d’aplicació a tot el terme municipal. 

S’ha modificat l’article en el sentit indicat i s’ha canviat la seva ubicació, s’ha passat a 
l’article 98, creant la secció 0 al Títol VII. 
8. A l’article 138 i en relació amb el contingut del la sol·licitud de llicència s’ha 
d’incorporar el darrer paràgraf de l’article 127. 

S’ha modificat l’article en el sentit indicat. Article 120 de la nova documentació. 
9. Ha de concordar les previsions per al PERI del Turó que figuren al catàleg amb les de 
les NS. 

S’han introduït algunes modificacions a la fitxa del PERI per tal de que concordi amb la 
del catàleg.  

14. Justificar els canvis següents a les NNSS vigents. 
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3. Reordenació de les qualificacions urbanes: Casc Antic i Zona Intensiva. Els 
paràmetres escollits es pretenen ajustar a la tipologia de les edificacions tradicionals 
existents. 

En casc antic s’inclou per primera vegada un índex d’intensitat d’ús segons allò que 
estableix el Decret 2/1996 de capacitat de població. Finalment s’ha escollit un índex de 80 
m2 quadrats de solar edificable (dins la profunditat edificable) per habitatge. 

A la zona intensiva s’inclou també per primera vegada un índex d’intensitat d’ús segons 
allò que estableix el Decret 2/1996 de capacitats de població. 

Finalment s’ha escollit un índex de 75 m2 quadrats de solar edificable (dins la profunditat 
edificable) per habitatge. 

Tant en el cas de les ZI com de la CA, els índexs d’intensitat s’apliquen només a la part 
de solar edificable, és a dir, la que queda dins la profunditat edificable. 

Aquest punt queda justificat a l’apartat 3.2.2 de la memòria justificativa. 
 
Justificació per Cas Antic. La tipologia d’edificació tradicional en els carrers de cas 
antic de Sant Joan s’ajustaria a la següent descripció: 

o Edificació alineada a vial. 
o Solars amb façanes que van des de 10-12 metres les més grans fins a 5 

metres o menys les més petites. Tot i que alguna pot assolir fins a 14 metres 
com el cas de l’Ajuntament. 

o Les profunditats oscil·len majoritàriament entre els 12-18 metres, depenent 
de les illetes. 

o I les altures s’ajusten al model de PB+1, i en moltes ocasions també un 
porxo. 

 
Es planteja que l’ordenació d’aquest àmbit s’ajusti a l’anterior descripció. Plantejant 
una ordenació alineada a vial. S’estableix com a façana mínima la de 5 metres, i una 
màxima de 14. S’estableixen profunditats de 14 a 16 metres, rebaixant les previstes al 
planejament vigent. Les altures permeses seran PB+1, amb possibilitat de planta 
porxo.  

 
És partint d’aquesta tipologia que es preveu un índex d’intensitat d’ús que permeti com 
a molt dos habitatges per solar tipus, per poder fer per tant un habitatge en planta 
baixa i un en planta pis.  

o Un solar tipus podria tenir una façana de 8 metres i una profunditat de 16 
metres. Per tant la superfície del solar dins aquesta franja edificable seria de 
128 m2.  

o Si s’aplica l’edificabilitat de 2 m2/ m2 previstos es podrien construir en el 
solar 256 m2. Si com es preveu es poguessin fer dos habitatges en aquest 
solar  tipus, sortirien amb una superfície de 128 m2 cada un. 

o Si dividim la superfície del solar tipus per 1,6 (pensant que la definició de 
l’índex d’intensitat estableix que s’arrodonirà per excés quan superi les 5 
dècimes), ens dóna un índex d’1 habitatge per cada de 80 m2 de solar. 

 
Justificació Zona Intensiva. La tipologia d’edificació en els carrers de la zona 
intensiva de Sant Joan s’ajustaria a la següent descripció: 

o Edificació alineada a vial. 
o Solars amb façanes que van des de 8-12 metres. Alguna façana existent pot 

arribar fins als 16 metres. 
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o Les profunditats oscil·len majoritàriament entre els 12-18 metres, depenent 
de les illetes. 

o I les altures poden arribar a assolir, PB+2. 
 
Es planteja que l’ordenació d’aquest àmbit s’ajusti majoritàriament a l’anterior 
descripció. Plantejant una ordenació alineada a vial. S’estableix com a façana 
mínima la de 8 metres, i una màxima de 16. S’estableixen profunditats de 14 a 16 
metres, rebaixant les previstes al planejament vigent. Les altures permeses seran 
PB+1, amb possibilitat de planta porxo, per igualar-les a les del casc antic i així 
aconseguir una ordenació més homogènia en tot el nucli.  
 
És partint d’aquesta tipologia que es preveu un índex d’intensitat d’ús que permeti 
com a molt dos habitatges per solar tipus, per poder fer per tant un habitatge en 
planta baixa i un en planta pis.  

o Un solar tipus podria tenir una façana de 8 metres i una profunditat de 14 
metres. Per tant la superfície del solar dins aquesta franja edificable seria de 
112 m2.  

o Si s’aplica l’edificabilitat de 2 m2/ m2 previstos es podrien construir en el 
solar 224 m2. Si com es preveu es poguessin fer dos habitatges en aquest 
solar  tipus, sortirien amb una superfície de 112 m2 cada un. 

o Si dividim la superfície del solar tipus per 1,51 (pensant que la definició de 
l’índex d’intensitat estableix que s’arrodonirà per excés quan superi les 5 
dècimes), ens dóna un índex de 75 m2. 

4. Es delimiten 20 Unitats d’execució per obrir nous carrer i en alguns casos per 
aconseguir espais lliures públics. S’han delimitat com a UE els terrenys compresos en el 
sòl urbà no consolidat tal com estableix la llei 4/2008. 
 
1. Respecte de l’aprovació provisional s’ha de considerar el següent: 
 
a. Al final, s’han eliminat del planejament vials que donaven directament a sòl rústic, 
que no es connecten amb camins existents o amb el nou vial de ronda proposat i que 
encara no han estat executats. No té sentit mantenir vials que no tenen cap interès 
general, atès que no es previsible que mai es puguin du a terme creixements més 
enllà del límit de sòl urbà vigent i tots aquests vials estaven prevists precisament per a 
facilitar futurs creixements.  

Atès que queda demostrat que amb el sòl urbà vigent hi ha suficient superfície per a 
satisfer les necessitats de sòl residencial per molts d’anys i atès que s’aposta per 
mantenir el model territorial previst en el planejament vigent, no es plantegen noves 
àrees de desenvolupament urbà més enllà de les previstes en el planejament vigent. A 
més, també es vol eliminar la possibilitat de fer en un futur nous creixements 
residencials. Per tot plegat, s’han eliminat vials que donen a sòl rústic no executats, 
sempre i quan no donin accés a vials previstos o a camins existents.  
 
Respecte a l’aprovació provisional s’han eliminat les següents unitats d’actuació que 
responien a l’objectiu a d’alt mencionat: 
 
UE-18, UE-16, UE-17, UE-13, UE-14, UE-9 i UE-8. 
 
b. Per altra banda, s’han eliminat carrers prevists en el planejament vigent a l’interior 
del nucli urbà,  es tracta de vials que no responen a un interès general, vials que amb 
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la seva obertura no millora la mobilitat amb vehicles a l’interior del nucli. Així s’han 
eliminat les següents unitats d’actuació respecte de l’aprovació provisional: 
UE-12, UE-19, UE-10 (que en aquest cas, a més, podia afectar un molí catalogat) i 
UE-2 (que preveia un ELP que també s’ha eliminat). 
 
c. S’ha eliminat la unitat d’actuació UE-21, perquè la seva finalitat és obrir un vial que 
és de molt d’interès pel poble, i es proposa executar com una actuació aïllada 
directament per expropiació. Amb l’obertura d’aquest carrer s’aconsegueix unir el 
carrer de Solanda i la carretera de Petra en un únic vial que travessa tot el nucli de 
oest a est i es facilita de manera important la mobilitat a l’interior del nucli. 
 
d. La Unitat d’actuació UE-5, de l’aprovació provisional s’ha dividit en dues unitats la 
UE-1 i la UE-5, per a facilitar la seva gestió. La UE-1 té com objectiu l'obertura i 
perllongació dels carrers de Llevant, carrer de sa Sínia i Carrer de sa Miranda. La UE-
5 té com objectiu l'obertura i perllongació del carrer de sa Bastida en direcció sud des 
del carrer de Petra. A més preveu un tram de prolongació del carrer de Llevant. Amb 
l’obertura d’aquests carrers s’aconsegueix un vial que travessa el nucli de Sant Joan 
d’oest a est.  
 
e. Es manté la UE-3 de l’aprovació provisional que es divideix en dues unitats la UE-2 i 
UE-3 per a l’obertura de dos trams del carrer de Sant Joan, que connecta el carrer de 
Sant Joan amb el carrer del Puig de Sant Onofre, creant així un vial que aniria pel nord 
també d’oest a est. I al final tendria sortida cap a la carretera de Petra, amb el nou vial 
de la UE-4 i un sistema general viari previst a l’àmbit. S’ha modificat la delimitació de la 
UA-3, per fer-la més viable i facilitar-ne la gestió, se’n treuen aquells terrenys ja 
executats o que donen façana a un carrer ja executat. 
 
f. Es manté la UE-4, per aconseguir un vial que connecti la zona del nord del poble, de 
la qual parlàvem abans, amb la carretera de Petra. Per aquest motiu es preveu també 
un sistema general viari en sòl rústic. Per tal de facilitar l’obertura del vial, i 
d’aconseguir que la connexió amb la carretera de Petra sigui efectiva es proposa com 
a sistema de gestió per aquesta unitat, el de cooperació. 
 
g. Es mantenen les Unitats d’actuació UE-6 i UE-7, que han d’aconseguir la connexió 
dels carrers de la Pau, Pare Ginard Bauçà, Progrés Antoni Oliver i Gaià i Llevant. 
Aquests carrers es perllongaran per tancar la trama a l’est del nucli de Sant Joan. S’ha 
modificat la delimitació de la UA-7, per fer-la més viable i facilitar-ne la gestió, se’n 
treuen aquells terrenys ja executats o que donen façana a un carrer ja executat (en 
aquests casos les profunditats edificables afectaran només al carrer executat. 
 
i. En els casos de les UE-5, UE-6 i UE-11, es preveuen encara vials que donen al sòl 
rústic, es tracta en els tres casos d’unitats d’actuació que donen a terrenys amb 
qualificació d’AT-C, a l’est del nucli. Es deixa doncs, en aquest àmbit l’única possibilitat 
de futurs creixements que en qualsevol cas no es preveuen ni proposen en aquest 
moment. Es mantén la Unitat d’actuació UE-11, que preveu l’obertura d’un vial des del 
carrer de sa Bastida en sentit est, per si en el futur es volgués preveure una connexió 
amb el vial previst SG-CI-11. S’ha modificat la delimitació de la UA-11, per fer-la més 
viable i facilitar-ne la gestió, se’n treuen aquells terrenys ja executats o que donen 
façana a un carrer ja executat (en aquests casos les profunditats edificables afectaran 
només al carrer executat. 
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j. Es mantenen les Unitats d’actuació UE-15 i UE-20, perquè es tracta de dues unitats 
que donen una a un camí existent la UE-20, i l’altra la UE-15, al futur vial de ronda. Per 
tal de facilitar l’obertura del vial, i d’aconseguir que la connexió amb el vial de ronda 
sigui efectiva es proposa com a sistema de gestió per aquesta unitat, el de cooperació.  
 
2. La llei 7/2012 a la disposició transitòria primera estableix: 
 
“Els sòls classificats com urbans i que a l’entrada en vigor de la present llei es trobin en la 
situació de sòl rural, es mantindran en aquesta classificació i se sotmetran al règim jurídic 
vigent en el moment de la seva ordenació detallada, sempre que iniciïn l’execució de la seva 
transformació urbanística en el termini màxim de 3 anys a comptar des de l’entrada en vigor 
d’aquesta llei. El mateix serà d’aplicació als terrenys urbans en situació de rurals que no 
comptin amb ordenació detallada, si bé en aquest cas el termini màxim serà de 4 anys.  
Transcorreguts aquests terminis sense que s’hagi iniciat l’execució de la transformació 
urbanística, els terrenys passaran a tenir la classificació de sòl urbanitzable i hauran de 
sotmetre’s al règim de deures i càrregues previst a la present llei.” 
 
Els espais que es trobin en situació de sòl rural i que estiguin classificats com a sòl 
urbà al nucli de Sant Joan tenen un termini de 3 anys, si tenen l’ordenació detallada, 
des de l’entrada en vigor de la Llei 7/2012, per iniciar l’execució. O de 4 anys si no 
tenen ordenació detallada.  Transcorreguts aquests terminis els terrenys passaran a 
tenir la classificació de sòl urbanitzable i s’hauran de sotmetre al règim de deures i 
càrregues de la llei 7/2012. 
L’entrada en vigor de la Llei va ser el 24 de juny de 2012, per tant tendrien termini per 
a iniciar l’execució o bé fins a 24 de juny de 2015 o de 2016, en funció de si tenen o no 
l’ordenació detallada. 
 
En el moment de redacció d’aquesta documentació, no s’han assolit encara cap dels 
dos terminis i, per tant, i a l’espera del que pugui passar es mantenen amb la 
classificació de sòl urbà. 
 
3. Com ja s’ha explicat al punt primer d’aquest apartat s’eliminen carrers respecte del 
planejament vigent que impliquen l’eliminació d’11 unitats d’actuació respecte al previst 
a l’aprovació provisional. S’elimina una altra UA, la UE-21, perquè s’obtindrà el carrer 
mitjançant expropiació. 

L’eliminació d’aquestes UA representa una reducció de l’aprofitament respecte del 
previst en el planejament vigent i respecte del que es preveia a l’aprovació provisional. 
Per una banda, a cada un dels àmbits hi haurà l’increment d’aprofitament que 
representa la qualificació del carrer, com a residencial i per altre s’ha de considerar la 
reducció que es produeix com a conseqüència de l’eliminació de les profunditats 
edificables associades al vial eliminat. 

A continuació s’inclou una relació de les Unitats d’actuació eliminades respecte de 
l’aprovació provisional, i es fa referència a la reducció d’aprofitament que implica per 
cada una d’elles. 
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UE 

Edificabilitat. 
Apro. 
Provisional** 

Habitatges 
Aprov. 
Provisional 

Edificabilitat. 
Nova 
documentació 
*** 

Habitatges Nova 
documentació*** 

Edificabilitat 
Reducció 

Habitatges 
Reducció 

UE-2 * 4084 24 3862 24 -222 0
UE-8 3178 19 1830 12 -1348 -7
UE-9 4056 23 2578 17 -1478 -6
UE-10 3640 19 2334 15 -1306 -4
UE-12 3742 25 1126 8 -2616 -17
UE-13 2334 14 1258 8 -1076 -6
UE-14 2364 14 1292 9 -1072 -5
UE-16 1740 12 1068 7 -672 -5
UE-17 1952 13 1074 7 -878 -6
UE-18 1838 12 1354 9 -484 -3
UE-19 1776 11 1168 7 -608 -4
UE-21 1800 11 1394 9 -406 -2
Total 32.504 197 20.338 132 -12.166 -65
* S'elimina un ELP respecte l'aprovació provisional 
** L'edificabilitat s'ha recalculat utilitzant 2 m2/m2 
*** L'edificabilitat i els habitatges de la nova documentació són els que surten d'aplicar els paràmetres a tot l'àmbit de 
la UA eliminada, no són els que es corresponen només a la requalificació del vial. 
 
4. S’han delimitat UA en aquells terrenys de sòl urbà que els manca consolidació. Es 
presenten certificat municipals de disponibilitat de serveis en suficiència per a la 
població prevista a les àrees encara no consolidades per l’edificació que no han estat 
incloses com a UA. S’ha adjuntat un plànol de serveis i d’estat d’execució dels 
mateixos per a justificar les UA delimitades. 
 
D’alguns trams de carrer, s’adjunta un certificat municipal per demostrar que les 
infraestructures existents d’energia, abastament d’aigua i sanejament són suficients 
per donar servei a la població que s’hi preveu. 
 
5. Es preveu que el PERI del Turó pugui delimitar unitats d’actuació per aconseguir les 
dotacions i serveis que s’hi prevegin.  
 
6. A la següent taula es mostra l’aprofitament de les UA que queden. Els aprofitaments 
oscil·len entre 1.17 i 1,68. La que té un aprofitament de 1,18, és la UA-6, que és l’única 
que preveu un Espai Lliure Públic, aquesta és una de les UA més grans i no s’hi 
carregarà més del 30% que li correspon de reserva per HPO. La resta d’UA tenen 
aprofitaments molt semblants i oscil·len entre 1,37 i 1,68. 
 
UE Superfície CA ZI Viari ELP Infraestructures APROFITAMENTS 
UE-1 5.433 2.430 1.673 1.330     1.51 
UE-2 2.614   2.011 603     1.54 
UE-3 3.010   2.285 725     1.52 
UE-4 2.839   2.387 452     1.68 
UE-5 4.244 1.248 1.657 1.340     1.37 
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UE-6 5.706   3.349 1.646 662 49 1.17 
UE-7 6.656   4.786 1.870     1.44 
UE-11 1.087   771 316     1.42 
UE-15 1.285   915 234 136   1.42 
UE-20 918   704 214     1.53 
 

7. S’inclou justificació a l’apartat de la normativa 3.2.2. Les UA es delimiten per tal 
d’obrir nous carrers en sòl urbà no consolidat i aconseguir en alguna ocasió ELP. S’ha 
inclòs relació de totes les UA i objectiu de cada una d’elles. 

8. Les reserves del 30% es compleixen en el conjunt d’unitats, tot i que aquelles amb 
menys de 20 habitatges, i en base al previst a la Llei 7/2012 article 10.2.c, se’ls ha 
exonerat de la reserva. No obstant l’anterior, es preveu que les tres unitats més 
grosses situades a l’est del nucli, les UE-1, UE-5 i UE-7, tenguin percentatges de 
reserva superiors per compensar el 30% de les UE-4, UE-11, UE-15 i UE-20. S’ha 
exclòs la UA-6, perquè és l’única d’elles que ha de cedir també un espai lliure públic. 
Així a les 3 UA mencionades se’ls assigna un percentatge de reserva per HPO del 
42,15%. 

UE 
Habita-
ges 

HPO  
30% 

Edifica-
bilitat 
UA 

30% edif 
HPO 

30% edif 
no 
assignada 
a HPO 

HPO no 
assignats 

Reassignació 
Superfície 
edificable per 
HPO 

% 
d’aprofitam
ent per 
HPO per 
UA 

UE-1 40 12 8.206 2461.80     3.459 42.15

UE-2 22 6.6 4.022 1206.60     1.207 30

UE-3 25 7.5 4.570 1371.00     1.371 30

UE-4 19 5.7 4.774 1432.20 1.432 5.7 0 0

UE-5 32 9.6 5.808 1742.40     2.448 42.15

UE-6 38 11.4 6.698 2009.40     2.010 30

UE-7 49 14.7 9.572 2871.60     4.035 42.15

UE-11 8 2.4 1.542 462.60 463 2.4 0 0

UE-15 12 3.6 1.829 548.70 549 3.6 0 0

UE-20 9 2.7 1.408 422.40 422.40 2.7 0 0

       14.529 2.866 14.4 14.529   
Reassignació d’aprofitament destinat a reserva per HPO entre les UA 

 

7. Proposta de nou sector urbanitzable industrial (2,48 ha). Per afavorir el trasllat 
d’aquelles activitats presents en sòl urbà que en aquests moments impliquen pèrdua de 
qualitat ambiental del poble o el trasllat d’activitats industrials i serveis que puguin estar 
ubicades en sòl rústic. Aquest sector urbanitzable preveu l’execució d’una part del vial 
de ronda i un sistema general en sòl rústic d’equipaments adscrit. 

Finalment, s’ha decidit eliminar el sector urbanitzable, per tant la deficiència deixa de 
tenir sentit.  
11. S’adapten les qualificacions del planejament vigent als usos existents en realitat, a 
certs àmbits. 

- Es manté el traçat actual de diferents carrers respecte al traçat previst a 
la cartografia de les NS vigents: es manté el traçat actual del carrer 
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Princesa a l’arribada al carrer Tramuntana, i s’elimina la previsió d’un 
petit vial al nord del carrer Fra Lluís Jaume i Vallespir. 

S’ha modificat el traçat del carrer princesa respecte del previst al 
planejament vigent amb la finalitat que s’ajusti millor a la topografia i al 
parcel·lari cadastral. Aquest nou traçat de vial és millor per l’interès 
general,  atès que s’ajusta millor al desnivell que es produeix en aquest 
àmbit. 

L’eliminació de la previsió de vial al nord del carrer Fra Lluís Jaume 
Vallespir, respon al fet que es tracta d’un vial que no tenia cap interès 
general al connectar-se amb sòl rústic sense possibilitat de transformar-
se. S’ha seguit el mateix criteri que en altres indrets del poble que s’han 
eliminat aquests vials. 

- Disminueix la superífície de l’equipament Centre de Salut i Biblioteca 
municipal de Passeig Bartomeu Bauçà Oliver que a la parcel·la del 
planejament vigent tenia 580 m2 més que ara són considerats Zona 
residencial Intensiva. 

Es tracta d’ajustar els límits de l’equipament a la parcel·la de 
l’equipament. Al planejament anterior, aquest àmbit era superior pel que 
es considera un error en la planimetria. S’adjunten parcel·les cadastrals 
dels solars per demostrar que ara s’ajusta. A més, la superfície que es 
treu no és necessària pel bon funcionament d’aquest equipament, i de 
fet s’han fet consultes a l’administració competent en matèria de sanitat i 
no ha informat res al respecte. 
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- S’elimina el pas dels Boirets a l’àmbit del Turó, entre els carrers de 
l’escaleta i es Mirador, al tractar-se d’un pas privat entre els dos vials. 

S’incrementa la justificació de l’eliminació del pas. El vial no té un 
interès general atès que es tracta d’un cul-de-sac que no contribueix a 
millorar la connectivitat a l’àmbit del Turò, i que el seu manteniment a 
les NS com a vial públic implicaria l’expropiació per part de l’ajuntament 
o la necessitat d’un sistema de gestió per compensació per a la seva 
obtenció. Es treu el vial perquè no és necessari i perquè sigui 
compatible amb l’ordenació que en pugui fer el PERI de manera més 
detallada. Per tant s’ha decidit eliminar el vial com a pas públic. 

 
13. S’introdueix referència per prohibir les antenes de telefonia mòbil en el sòl urbà de 
Sant Joan a sol·licitud municipal i amb l’objecte de millorar la qualitat ambiental a l’àmbit 
del nucli. 

S’ha eliminat la modificació com ja s’ha apuntat a deficiències anteriors. 
14. Reordenació de l’àmbit de sa Matança. Es crea una nova subqualificació, la Zona 
Intensiva A (ZI-A, amb un índex d’intensitat d’ús específic d’1 habitatge/41 m2, es preveu 
l’ampliació de la secció de la carretera de Palma i la creació d’un espai lliure públic. 

Es manté l’ampliació de la carretera de Palma i l’espai lliure públic. Es retorna a zona 
intensiva la resta de terrenys, per tant s’elimina la zona ZI-A. S’elimina la qualificació 
de les normes i es modifica la justificació segons els canvis introduïts. 
Altres modificacions.  
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1; Passeig Bartomeu Bauçà 

S’inclou justificació a la Memòria. S’eliminen vials previstos a les NS vigents que 
connecten directament amb el sòl rústic, especialment en aquelles casos que aquest 
sòl rústic difícilment es desenvoluparà, i quan no hi ha previst cap vial o camí en sòl 
rústic que faci necessari el seu manteniment. Es tracta de vials que no tenen cap 
interès general. 
2; Carrer de Solanda 

S’inclou justificació a la Memòria. S’eliminen vials previstos a les NS vigents que 
connecten directament amb el sòl rústic, especialment en aquelles casos que aquest 
sòl rústic difícilment es desenvoluparà, i quan no hi ha previst cap vial o camí en sòl 
rústic que faci necessari el seu manteniment. Es tracta de vials que no tenen cap 
interès general. 
3; Carrer de ses Roques 
S’ajusta el carrer de ses Roques per tal d’adaptar-lo a estudis de més detall realitzats. 
S’ajusten les alineacions i s’amplia la secció fins a 8 metres per a facilitar la mobilitat 
en la connexió amb l’àmbit del Turó. A més amb el nou disseny s’intenta també 
millorar el traçat adequant-lo millor a la topografia del terreny. S’inclou justificació a la 
Memòria. En qualsevol cas, restarà a l’ordenació més detallada que en pugui fer el 
PERI. 

4; Carrer de Manacor 

S’ha eliminat el vial proposat a la documentació de l’aprovació provisional de 2012. 
5; Carrer de Consolació 

Es requalifica part d’uns terrenys amb qualificació vial en el planejament anterior com a 
ELP, al carrer de Consolació, cantonada amb carrer Major. Es tracta recollir un petit 
espai existent a la confluència dels carrers mencionats i donar-li qualificació d’ELP, 
amb l’objecte de millorar la dotació i millorar la qualitat de l’àmbit. S’inclou justificació a 
la Memòria. 
6; Carrer de Miranda 

Es preveu un ELP a l’àmbit de la UA-6 del carrer Miranda per disposar d’un espai 
d’aquest tipus a l’est del nucli, i perquè tengui molta façana al carrer Miranda que serà 
un vial important i de fàcil accés. 
7; Carrer de sa Bastida 

La part nord del carrer Bastida era més ample al planejament vigent que a l’aprovació 
provisional, amb la nova documentació de correcció de deficiències s’ha tornar a 
l’amplària prevista al planejament vigent.  
8; Carrer de la Princesa 

S’inclou justificació a la Memòria. S’eliminen vials previstos a les NS vigents que 
connecten directament amb el sòl rústic, especialment en aquelles casos que aquest 
sòl rústic difícilment es desenvoluparà, i quan no hi ha previst cap vial o camí en sòl 
rústic que faci necessari el seu manteniment. Es tracta de vials que no tenen cap 
interès general. 
9; Carrer de la Unió 
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S’inclou justificació a la Memòria. Es modifica l’alineació. S’amplia secció en el trama 
que va entre el carrer Lluna i el carrer Jaume Mas i Noguera, s’ajusta a l’alineació 
existent en el costat oest. 
10; Carrer de Fra Lluís Jaume 

S’ajusta el traçat del carrer Fra Lluís Jaume a la situació actual segons la cartografia i 
ortofotografia disponible, per tant es modifica lleugerament respecte al traçat previst a 
la cartografia de les NS vigents. Tot i això, allà on no hi ha construccions s’ha intentat 
mantenir les alineacions del planejament vigent, de la manera més coherent possible.   
11; Carrer del Revellar 

S’ha tornat a l’ordenació prevista al planejament vigent, es torna deixar l’espai que 
queda entre dos vials com a viari.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

12; Disminució de sòl urbà de 56,37 ha a 54,3 ha. 

Les diferències en les superfícies de sòl urbà són el resultat dels ajustaments que 
s’han fet sobre la base topogràfica del nou MTIB de SITIBSA, que en qualsevol cas 
representarien una reducció de la superfície.  

 

15. S’ha de canviar tota la superfície (1.617,30 Ha) de Sòl Rústic Comú a la Zona 
Protegida de les vigents NNSS de Sòl Rústic Protegida i mantenir el seu grau de 
protecció. 
El planejament anterior qualificava com a Zona protegida una part important de la 
superfície municipal, per tractar-se de boscs, monts i terrenys aptes de repoblació 
forestal. 

Els cims de les muntanyes, a pesar de la seva composició rocosa, i els terrenys 
muntanyosos amb pendents de més del 20%, encara que estigui roturats per a la seva 
transformació agrícola, se consideraven així mateix zones protegides. Interessaven 
aquests darrers espais perquè representen una integració paisatgística de primer 
ordre.  

Les zones protegides es delimitaven en els plànols corresponents encara que aquesta 
delimitació no es considerava tancada i es podia ampliar si es trobaven espais que 
tenien aquests requisits. 
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Dins l’àrea protegida a més es delimitaven alzinars, ullastrars i pinars i en aquestes 
àrees s’establia un règim de protecció superior. 

Els paràmetres i els usos permesos segons el planejament anterior en aquestes àrees 
queden detallats en la següent taula: 

 

 Zona protegida Zona protegida (pinars, alzinars 
i ullastrars) 

Ocupació 2% 
Altures Soterrani, PB+P1 

8 metres 
Coeficient d’aprofitament 
màxim 

0,04 m2/m2 

Separació mínima a partions 10 metres 
Superfície màxima edificable 500 m2 
Separació mínima entre edificis 
perquè siguin considerats 
independents 

10 metres 

Separació mínima entre edificis 
i a zona forestal 

15 metres 

Usos permesos Habitatge unifamiliar  
Serveis públics 
Rural 
Espais lliures públics 

Usos prohibits Habitatge plurifamiliar 
Comercial 
Industrial i d’emmagatzematge no 
agrícola o ramader. 
Camp de Golf 
Activitat publicitària que no tengui 
la finalitat de localització de Llocs.

Parcel·la mínima existent per 
habitatge  

14.000 m2 (Art 97 NS anteriors) 

Parcel·la mínima si s’ha de 
segregar, per a habitatge 

28.000 m2 

Prohibida edificació, excepte: 
- manteniment, restauració i 

reconstrucció. Ampliant un 
25%. 

- Construcció d’infraestructures, 
instal·lacions i equipaments 
d’IG. 

- Obres per a expolotació 
agrícola o forestal.  

 

En base al previst al planejament vigent, indicat a la taula anterior, i l’ordenació de sòl 
rústic prevista pel PTI, es fa la següent proposta d’ordenació. 

o Les zones que al planejament vigent pertanyien a la categoria d’Àrea o Zona 
forestal, i al PTI pertanyen a alguna de les categories de sòl rústic comú, AT o 
SRG, tendran en el nou planejament la consideració de Sòl Rústic Protegit -
Àrea Protegida- (SRP-AP). I mantendran com a mínim el mateix nivell de 
protecció previst a les Zones protegides del planejament vigent. 

o Les zones que al planejament vigent pertanyien a la categoria d’Àrea o Zona 
forestal, i al PTI pertanyen a alguna de les categories de sòl rústic protegit, 
ANEI o AANP, tendran en el nou planejament la consideració de Sòl Rústic 
Protegit ANEI o AANP, de manera que el grau de protecció serà superior al 
previst al planejament vigent. 

o Les zones que al planejament vigent pertanyien a la categoria d’Àrea o Zona 
forestal (pinars, ullastrars, alzinars), més aquelles actualitzades i ampliades 
sobre la ORTOFOTO i MTIB de SITIBSA, i al PTI pertanyen a una de les 
categories de sòl rústic comú següents: AT o SRG, tendran en el nou 
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planejament la consideració de Sòl Rústic Protegit Àrea Forestal (SRP-AF). 
En aquestes àrees l’ordenació mantendrà com a mínim el mateix nivell de 
protecció que la Zona forestal (pinars, ullastrars, alzinars) del planejament 
vigent. 

o Les zones que al planejament vigent pertanyien a la categoria d’Àrea o Zona 
forestal o a la Zona forestal (pinars, ullastrars, alzinars), i al PTI pertanyen a la 
categoria de sòl rústic comú SRG-F, tendran en el nou planejament la 
consideració de Sòl Rústic Protegit Forestal (SRP-F). De fet tots els terrenys 
qualificats pel PTI com a SRG-F, queden compresos dins les Zones Protegides 
del planejament vigent, per aquest motiu, aquesta categoria passa a tenir la 
consideració de sòl rústic protegit. En aquestes àrees l’ordenació mantendrà el 
màxim nivell de protecció resultat del creuament de la Zona forestal (pinars, 
ullastrars, alzinars) del planejament vigent i el Sòl rústic de règim general 
forestal (SRG-F) del PTI. 

o Les zones que al planejament vigent pertanyien a la categoria d’Àrea o Zona 
Forestal (pinars, ullastrars, alzinars), i al PTI pertanyen a una de les categories 
de sòl rústic protegit ANEI o AANP, tendran en el nou planejament la 
consideració de Sòl Rústic Protegit ANEI o AANP, de manera que el grau de 
protecció serà igual superior al previst al planejament vigent.   

A la següent taula es resumeixen els supòsits anteriors: 
Categoria NS 1995 Categoria PTI Categoria Revisió Grau de protecció 

Zona protegida AT o SRG Sòl Rústic Protegit. Àrea 
Protegida (SRP-AP) 

El previst a les Zones protegides 
del planejament vigent. 

Zona protegida ANEI o AANP ANEI o AANP El previst per a les ANEI i AANP 

Zona protegida (pinar, 
ullastrar, alzinar) AT o SRG Sòl Rústic Protegit Àrea 

Forestal (SRP-AF) 

El previst a la Zona forestal 
(pinars, ullastrars, alzinars) del 
planejament vigent. 

Zona protegida (pinar, 
ullastrar, alzinar) SRG-F Sòl Rústic Protegit 

Forestal (SRP-F) 

Màxim nivell de protecció 
resultat del creuament de la ZF 
(pinars, ullastrars, alzinars) de 
les NS1995 i el  SRG-F del PTI. 

Zona protegida (pinar, 
ullastrar, alzinar) ANEI o AANP ANEI o AANP El previst per a les ANEI i AANP 

Així queda recollit a la cartografia d’ordenació i la normativa de les NS. S’han canviat 
articles del 78 al 85 de la nova documentació.  

 

16. S’ha de recuperar la delimitació i, com a mínim, el grau de protecció de les 
zones de pinar, alzinar i ullastrar que consten a les vigents NNSS. 
S’ha recuperat el grau de protecció de les zones de pinar, alzinar i ullastrar, tal com 
queda recollit a la deficiència anterior. 

17. S’ha de mantenir la qualificació de la part de la parcel·la 152 del polígon 5 en 
sòl rústic de Sant Joan. 
S’ha mantingut la qualificació de SRP-AF de la part de la parcel·la 152 del polígon 5. 
S’ha modificat el plànol SR-9.  

18. S’ha de diferenciar al SRG-F les àrees de PTM de les NNSS vigents. 
S’han diferenciat les àrees boscoses recollides pel PTM com SRG-F, de les recollides 
a les NS vigents i d’aquelles incorporades en aquesta documentació. 
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Les SRG-F del PTM queden ara sota la categoria de Sòl Rústic Protegit Forestal SRP-
F, aspecte que ja s’ha justificat i explicat a la deficiència 15.  

Les àrees forestals provinents del planejament municipal i aquelles que s’han 
incorporat a la nova documentació amb l’actualització realitzada mitjançant l’MTIB i 
l’ORTOFOTO de SITIBSA, han quedat recollides en el planejament com a Sòl Rústic 
Protegit Àrees Forestals SRP-AF. Aquest punt també queda justificat i recollit al 
tractament de la deficiència 15. 

19. S’ha d’implantar una regulació més restrictiva a la Zona Protegida per 
diferencia-les de les de sòl rústic comú, tal com fan les vigents NNSS. 
S’ha inclòs la regulació més restrictiva per a l’Àrea Protegida, tal com ja s’ha explicat al 
tractament de la deficiència 15. La regulació queda recollida ara a l’article 83. 

20. S’ha de recuperar la separació mínima entre edificis i zona forestal de 15 m a 
la zona protegida que ha passat a ser SRG-B o SRG-f. 
S’ha recollit aquesta separació mínima entre edificis a l’article 82 de Sòl Rústic Protegit 
Forestal, que es correspon amb el que el PTM delimita com SRG-F.  
S’ha recollit aquesta separació mínima entre edificis a l’article 83 per a les categories 
de Sòl Rústic Protegit Municipal SRP-AP i SRP-AF. 

21. S’han de recuperar les separacions a partions i entre edificacions a sòl 
rústic. 
S’han incorporat a les categories AANP, ANEI, SRP-F, SRP-AF, SRP-AP, AT i SRG.  
 
 

22. S’han de prohibir els industrials, d’emmagatzematge i comercial que 
resultaven prohibits per l’article 75 de les NNSS vigents. En relació a la 
prohibició dels camps de golf, i en general per als usos que es volen prohibir, 
aquesta hauria de quedar clarament concretada. 
 
Els industrials queden prohibits a totes les categories, amb les excepcions que 
estableix l’article 17.2.1 del PTI. Aquests usos només es permeten en aquelles 
indústries anteriors a dia 1 de gener de 1996 existents a l’entrada en vigor del Pla 
Territorial de Mallorca, que siguin autoritzades d’acord amb els requisits, procediment i 
altres condicions que s’estableixen en el mateix (disposició addicional segona). Només 
es permet aquesta excepció en Sòl Rústic de Règim General i Sòl Rústic Protegit Àrea 
Protegida, que coincideixen amb l’SRG del PTI (on es planteja aquesta condició).  
 
L’ús d’emmagatzematge s’ha prohibit a totes les categories de sòl rústic on era 
permès, excepte en aquells casos que es destini a usos agrícolaramaders, com ja es 
preveia a l’article 75 de les NS vigents. i el comercial queden inclosos dins el grup de 
resta d’equipaments de la Matriu d’Ordenació de Sòl Rústic.  
L’ús comercial s’ha prohibit a totes les categories tal com estava previst a l’article 75 
del planejament vigent. 
 
S’han prohibit expressament els usos que s’inclouen a l’article 75 de les NS vigents, 
S’ha afegit, a totes les categories de sòl rústic, a l’apartat d’usos, el següent: “Els usos 
no admesos o condicionats en aquest punt d’acord a l’Annex I de la Matriu de Sòl 
Rústic, queden expressament prohibits en aquesta categoria de sòl.” 
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23. S’ha d’incorporar als plànols d’ordenació de sòl rústic la categoria d’APR. 
S’ha incorporat als plànols de sòl rústic la categoria APR amb una trama nova que se 
superposa a la resta de categories. 

 
24. S’ha de justificar la ubicació de SSGG a sòl rústic protegit (Zona Protegida). 
Sobre sòl rústic protegit amb qualificació de SRP-AF i SRP-AP es delimiten tres 
sistemes generals d’espais lliures públics. Es delimiten aquests tres espais en àmbits 
que majoritàriament són propietat municipal i que tenen valors per a ser considerats 
com espais lliures públics per la seva localització a prop del nucli de població, al qual 
en són contigus. 

- SG-EL-08 Turó de Son Juny. Amb una superfície de 6.600 m2 i amb una 
ordenació que és compatible amb el grau de protecció d’un espai amb 
qualificació de SRP-AF, atès que només es permet una única edificació de 20 
m2. 

- SGEL-09 de Consolació. Amb una superfície de 36.055 m2 i amb una 
ordenació que és compatible amb el grau de protecció d’un espai amb 
qualificació de SRP-AF i SRP-AP, atès que només es permet una única 
edificació de 20 m2. 

- SG-EL-02 esportiu. Amb una superfície de 11.920 m2. Aquest és un ELP amb 
usos esportius a l’aire lliure. Es troba sobre sòl rústic protegit municipal, Àrea 
Protegida, amb el grau de protecció més baix de totes les categories de sòl 
rústic protegit. La seva ubicació en sòl rústic protegit es justifica perquè es 
tracta de terrenys situats de manera contigua a la zona d’equipaments del sòl 
urbà i que tenen clara vocació per ser destinats a espai lliure públic amb ús 
esportiu. Aquesta actuació dóna solució a la manca d’equipaments esportius 
existent al municipi.  

Sobre sòl rústic protegit amb qualificació de SRP-AP es delimiten un sistema general 
d’equipaments.  

- SG-EQ-10 de Consolació. Amb una superfície de 5.937 m2. Equipament 
funerari i religiós existent des d’abans de les NS vigents però que mai s’havia 
recollit en el planejament. Es recull ara al nou planejament. Es tracta en part 
d’un edifici protegit pel catàleg de patrimoni municipal. L’equipament es troba 
sobre sòl rústic protegit municipal, Àrea Protegida, amb el grau de protecció 
més baix de totes les categories de sòl rústic protegit. 

 

 

25. S’han de justificar y grafiar les conduccions i línies de SSGG a sòl rústic i 
urbà. 
S’ha inclòs a la memòria justificativa un apartat sobre les conduccions i línies de 
Sistemes Generals (apartat 3.2.5). Es recullen a la cartografia d’EGOT i als plànols IN-
4 i IN-5 de la cartografia d’infraestructures els sistemes  generals indicats.  
 
 

26. S’ha de corregir el plànol de contaminació lumínica. 
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S’ha modificat la classificació de la Zona E3, per zona E2, atès que es tracta de 
terrenys classificats com a sòl urbà que estan a menys de 5 Km des del límit de les 
zones E1. 

S’ha modificat també la normativa article 106, per eliminar la Zona E3. 

 

27. S’han d’eliminar els SSGG com a una categoria de sòl rústic. 
 
S’han eliminat els Sistemes Generals com una categoria de sòl rústic a totes les sèries 
de plànols, i s’han deixat com una trama que se superposa sobre les categories de sòl 
rústic. 

 

28. S’han de corregir les següents deficiències a les normes urbanístiques: 
 

1r. Article 1.3. “Legislació de sòl i territorial” per legislació en 
matèria d’urbanisme i ordenació de territori. 

Introduïda deficiència.  
2n. Article 3 NNSS vigents. Vigència. S’ha de recuperar i establir un 
horitzó temporal. Article 10 TRLS 08. 

Introduït a l’article 2 punt 2 sobre vigència.  Article 2 de la nova documentació. 
3r. Article 5 NNSS vigents. Documentació i discrepàncies. S’ha de 
recuperar i establir criteris d’interpretació. 

S’ha introduït article 4 de Documentació i interpretació que substitueix l’article 4 
de l’aprovació provisional anterior de Revisió, que s’ha eliminat. 
4t. Article 4. Revisió. S’ha eliminat el de modificacions i, consegüentment, 
s’ha d’eliminar el de revisió que no aporta res respecte al PRU. 

S’ha eliminat aquest article. 
5é. Article 9. S’ha d’eliminar “o apte per la urbanització”. Respecte a la 
definició se sòl urbà manca la determinació dels serveis urbanístics i s’ha 
d’adaptar la definició al TRL.S08. Manca fixar els terminis d’execució a unitats 
d’actuació. 

Urbà. Segons condicions de l’article 24 

S’ha eliminat la referència a apte per a la urbanització.  

S’han inclòs en la definició del sòl urbà els serveis urbanístics bàsics.  
6é. Article 13. S’ha de substituir la definició de projecte 
d’urbanització per la del TRLS76 i RPU, així com la de projecte de dotació de 
serveis. 

S’ha inclòs definició en el sentit indicat. 
7é. Article 22.2. S’ha de substituir “ordenar” per edificar. 

S’ha esmenat la deficiència en el sentit indicat. 
8é. Article 23. Eliminar la frase “els afectats, no obstant, tenen dret 
a l’equidistribució equitativa de beneficis i càrregues”, art. 3 TRLS08. 



 
 
 
 

   
AJUNTAMENT DE SANT JOAN         REVISIÓ DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES I 

ADAPTACIÓ AL PTIM 

 MEMÒRIA D’ESMENA DE L’ACORD DE LA CIOTUPH (27/11/2013). JUSTIFICACIÓ DE  34 
 MODIFICACIONS RESPECTE DE L’APROVACIÓ PROVISIONAL (03/07/2012) 

  
 

 

S’ha eliminat la frase. 
9é. Article 31 NNSS vigents. Recuperar el contingut de deures i 
càrregues de conformitat amb el TRLS08 i TRLS76. 
S’han inclòs article 24 a la nova documentació. 
 
10é. Article 24. Els requisits d’urbanització s’han d’establir a la 
definició de sòl urbà. S’ha de recuperar l’enllumenat públic i eliminar l’exempció 
del clavegueram. 
L’apartat 3 és contradictori. Si es refereix a urbanització consolidada no pot 
establir l’execució dels serveis pendents. Els punts 1 i 2 finals han de ser els 4 i 
5. 
S’ha eliminat l’exempció de clavegueram i s’ha recuperat l’enllumenat públic. 
S'ha eliminat referència a l'execució dels serveis pendents. 
S'han corregit error punts 4 i 5. 
Article 25 de la nova documentació. 
 
11é. Article 26. Les cessions han de ser lliures de càrregues (art. 16 
TRLS08) 
S’ha incorporat que les cessions siguin lliures de càrrregues. Article 27 de la 
nova documentació. 
 
12é. Article 27. S’ha d’anomenar correctament el “reglament de 
gestió”. 
S’ha anomenat de nou el reglament de gestió. Article 28 de la nova 
documentació. 
 
13é. Article 29. A l’apartat 1 s’ha d’esmentar que les obres de nova 
planta inclouen les d’ampliació. 
S’inclou referència a les obres d’ampliació, com a obres de nova planta. Article 
30 de la nova documentació. 
 
14é. Article 34.1 i 2. La referència a l’aprovació inicial de les normes ha 
de ser a les de 1995. 
S’introdueix referència a les NS de 1995. Article 35 de la nova documentació. 
 
15é. Article 41.3.b. Suprimir “baixa”. 
S’ha eliminat “baixa”. Article 42 de la nova documentació. 
 
16é. Article 41.5. Definir correctament (habitabilitat) o suprimir la 
planta de porxo. “alçada màxima a façana de 2,10 ml entre forjats i sota coberta 
inclinada” 
 
S’entendrà per planta porxo totes aquelles que estiguin per damunt de la planta 
pis, sempre annex a l’habitatge inferior (mai com a unitat independent) amb una 
alçada mínima interior de 2,10 m entre forjats, i sempre sota coberta inclinada, 
amb un pendent màxim entre el 20% i el 30%, i amb els usos que els permeti la 
regulació legal en matèria d’habitabilitat. 
Article 42 de la nova documentació. 
17é. Article 42. Si es defineix planta porxo s’ha d’incorporar. 
S’ha incorporat porxo. Article 43 de la nova documentació. 
 
18é. Article 46.2. Suprimir “Sí es comptabilitzarà l’excés del mateix”. 
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S’ha eliminat la frase citada. Article 47 de la nova documentació. 
 
19é. Article 49.c. Justificar la reducció d’1,30 a 1,20. 
S’ha tornat a posar 1,30. Article 50 de la nova documentació. 
 
20é. Article 49. L’antic punt e) de l’article 57 de les NNSS vigents 
regula la maquinària de l’ascensor. S’ha de recuperar en concordança amb 
l’article 105. 
S’ha recuperat la regulació de la maquinària de l’ascensor. Article 50 de la nova 
documentació. 
 
21é. Article 51. Suprimir l’apartat 1 referent als estudis de detall. 
Només poden tenir l’abast del TRLS76. 
S’ha modificat l’article en el sentit indicat. Article 52 de la nova documentació. 
 
22é. Article 53. Suprimir l’ús turístic així com l’article 55, ja que es 
regula a l’article 53.1.a.2. Tampoc es pot fixar l’IUT “d’acord amb la regulació 
autonòmica de la CAIB”. Si es defineix l’ús rural s’ha de regular (article 65 de les 
NNSS vigents). 
 
S’ha suprimit l’ús turístic de l’article 53.1.a.2. Article 54 de la nova 
documentació. 
L’article 55 passa a ser ara el de l’ús habitatge. 
 
 
23é. Article 56.1.a.1. Suprimir el coeficient de densitat comercial. 
Es mantén atès que hi ha altres informes que en demanen el manteniment. 
Article 57 de la nova documentació. 
 
24é. Article 56.1.a.5. L’administratiu també ha de poder ser privat. 
S’ha esmenat l’article en el sentit indicat. 
 
25é. Article 56. Recuperar l’apartat 3 de l’antic article 63 de les NNSS 
vigents. 
S’ha recuperat apartat 3 de les NS vigents. Article 57 de la nova documentació. 
 
26é. Article 57. Recuperar la regulació dels apartat 2 i 3 de l’antic 
article 64 de les NNSS vigents. 
S’ha recuperat la regulació dels apartats 2 i 3 de l’antic article 64 de les NS 
vigents. Article 58 de la nova documentació. 
 
27é. Article 60. S’han de fixar els terminis d’execució. A l’apartat 3 
s’ha de suprimir “o mitjançant concessió a tercers a través del corresponent 
concurs públic” per manca d’emparament legal. 
A l’apartat 5 s’ha d’eliminar “en principi” i s’ha d’afegir “integrants del patrimoni 
històric” després de “bens”. 
S’ha eliminat tot el sòl urbanitzable i per tant s’ha eliminat la secció 5a del títol 
II. 
 
28é. Article 63.3. Suprimir “els usos no lucratius no consumeixen 
aprofitament”. 
S’ha eliminat tot el sòl urbanitzable i per tant s’ha eliminat la secció 5a del títol 
II. 
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29é. Article 64.3. Aquesta regulació s’ha de referenciar al sistema de 
cooperació definit a RGU. 
S’ha eliminat tot el sòl urbanitzable i per tant s’ha eliminat la secció 5a del títol 
II. 
 
30é. Article 65. S’ha d’adaptar la regulació al TRLS08. 
S’ha eliminat tot el sòl urbanitzable i per tant s’ha eliminat la secció 5a del títol 
II. 
 
31é. Article 67. Manca referència al decret 110/2010 sobre barreres 
arquitectòniques. 
S’ha eliminat tot el sòl urbanitzable i per tant s’ha eliminat la secció 5a del títol 
II. 
 
32é. Article 69. No es admissible l’ajust del 10% ni la referència a un 
“aprofitament mitjà” inexistent. Suprimir “ab initio”. 
S’ha eliminat tot el sòl urbanitzable i per tant s’ha eliminat la secció 5a del títol 
II. 
 
 
33é. Article 70. Adaptar la definició del sòl rústic a TRLS08, Llei 
6/1997 del sòl rústic i Llei 6/1999 de les DOT. 
S’ha adaptat la definició del sòl rústic en els termes definits a l’enunciat. Article 
64 de la nova documentació. 
 
34é. Article 71. S’ha suprimit la zona protegida (article 68 NNSS 
vigents) del SRP. Recuperar. 
S’ha recuperat l’antiga zona protegida, ara queda inclosa en tres categories 
diferents. 

- Sòl Rústic Protegit Forestal. 
- Sòl Rústic Protegit Àrea Forestal 
- Sòl Rústic Protegit Àrea Protegida. 

En apartats anteriors d’aquest document s’ha justificat i comentat aquest 
aspecte. 
Article 65 de la nova documentació. 
 
35é. Article 72. S’ha de suprimir “interessos municipals de tot 
índole”. 
S’ha eliminat aquesta referència. Article 66 de la nova documentació. 
 
36é. Article 74. Redactar segons Llei 6/1997 i 19/1995. 
Esmenada la deficiència en el sentit indicat. Article 68 de la nova 
documentació. 
 
37é. Article 75. Redactar de nou per ser confosa i sense sentit. 
S’ha redactat de nou. Article 69 de la nova documentació. 
 
38é. Article 76. S’ha de completar amb les regulacions que fixen el 
articles 28 i 29 LSR i s’ha d’afegir que en cas de vàries categories s’ha d’ubicar a 
la de menor protecció. 
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Ja estan regulats (segons articles 28 i 29 LSR) aquí o a cadascuna de les 
zones.  

 
1. La superfície màxima construïble no podrà superar el 3 % de la superfície 

de parcel·la. 

2. L'edificació i la resta d'elements constructius haurà de ser inferior al 4% 
de la superfície de la parcel·la. 

3. L'altura màxima dels edificis no podrà superar les dues plantes d'altura i 
els vuit metres des del nivell de la planta baixa fins al coronament de la 
coberta. 

4. El volum màxim construïble en cada edifici no podrà superar els 1.500 
m3. 

5. La separació mínima entre edificis serà de cinc metres. 

Article 70 de la nova documentació. 
 
39é. Article 77.  S’han de concretar els trajectes pintorescs. 
S’han modificat l’article per introduir que són tots aquells en sòl rústic. Article 71 
de la nova documentació. 
 
40é.  Article 78.  S’ha de millorar la redacció concretant els supòsits 
d’aplicació o suprimir. 
S’ha suprimit el primer paràgraf de l’article. Article 72 de la nova documentació. 
 
 
41é.  Article 79. Definir rebaix “molt restrictiu”. 
 
S’ha eliminat molt restrictiu i es deixa que en qualsevol cas s’hauran de 
justificar. Article 73 de la nova documentació. 
 
42é.  Article 80.  Eliminar la possibilitat d’autoritzar un abocador. 

S’ha eliminat la possibilitat d’autoritzar un abocador. Article 74 de la nova 
documentació. 
43é.  Article 81. Suprimir els elements “cisterna de recollida d’aigües, 
llar de foc i excusat o lloc comú ”i incorporar elements definits al Decret 
d’habitabilitat. 
S’ha modificat l’article per suprimir els elements que indica la deficiència i fer 
referència al decret d’habitabilitat. Article 75 de la nova documentació. 
 
44é.  Article 82.  Redactar de nou la frase final de l’apartat 1) ja que no 
té cap sentit. Pel que fa a l’apartat 5 concordar amb la definició de planta 
soterrani. 
S’ha modificat la redacció de l’apartat 1). No s’entén la segona part de la 
deficiència en relació a la planta soterrani, atès que l’apartat 5 fa referència a 
separació mínima a vial i partions de les piscines. Article 76 de la nova 
documentació. 
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45é.  Article 83.  A l’apartat 1.1) s’exonera de parcel·la mínima segons 
informe d’agricultura. S’ha d’adequar al Decret 147/2002. Tampoc es pot exonerar 
del compliment dels paràmetres, només superfícies màxima segons el Decret. 
L’apartat 1.2 regula els requisits per considerar una parcel·la de regiu. S’ha de 
suprimir. 
S’ha modificat l’apartat 1.1 en el sentit indicat. 
S’ha suprimit l’apartat 1.2. 
Article 77 de la nova documentació. 
 
46é.  Article 84.  S’ha de suprimir ja que no es tracta d’un ús admès. 
S’ha eliminat l’article 84. 
 
47é.  Article 85.  A les activitats intensives s’ha d’afegir el requisit de 
legalitat de les edificacions. 
S’ha afegir requisit la legalitat de les edificacions. Article 78 de la nova 
documentació.   
 
48é. Article 86.3.  Suprimir la regulació d’habitatges existents. 
Eliminada la regulació d’habitatges existents. Article 79 de la nova 
documentació. 
 
49é. Article 87.  Les APR només són incloses amb AANP, ANEI i 
ARIP. S’han de regular el seus paràmetres i usos. 
S’han inclòs paràmetres i usos als punts 5 i 6 de l’article. Article 80 de la nova 
documentació. 
 
50é. Article 88.  Les APT només són incloses amb AANP, ANEI i 
ARIP. S’han de regular els seus paràmetres i usos. 
S’han inclòs paràmetres i usos als punts 4 i 5 de l’article. Article 81 de la nova 
documentació. 
 
51é. Article 89.  S’ha de regular la parcel·lació en atenció a la Llei 
6/1997 i 19/1995. Falta regulació d’usos. Eliminar la possibilitat “d’obra nova” per 
les activitats complementàries. 
Les segregacions no vinculades a l’ús d’habitatge únicament es poden 
autoritzar per motius agraris i hauran de complir amb la regulació legal vigent 
en matèria (unitat mínima de cultiu) i hauran de disposar amb informe previ 
favorable de l’administració competent en matèria d’agricultura amés de complir 
els requisits necessaris que s’enumeren a les segregacions per a les 
“Construccions relacionades amb la naturalesa i la destinació de la finca”. 
Article 84 de la nova documentació. 
 
A l’article 84 d’àrees de transició s’inclou la regulació d’usos. 
S’ha eliminat la possibilitat d’obra nova segons l’enunciat. 
 
52é. Article 90.  S’ha de refer SRG-B com a zona protegida 
conservant la regulació de les NNSS vigents. S’ha de regular la parcel·lació en 
atenció a la Llei 6/1997 i 19/1995. 
S’ha eliminat l’SRG-B i s’ha creat la categoria SRP-AP a l’article 83, com ja s’ha 
comentat en apartats anteriors. 
Les segregacions no vinculades a l’ús d’habitatge únicament es poden 
autoritzar per motius agraris i hauran de complir amb la regulació legal vigent 
en matèria (unitat mínima de cultiu) i hauran de disposar amb informe previ 
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favorable de l’administració competent en matèria d’agricultura amés de complir 
els requisits necessaris que s’enumeren a les segregacions per a les 
“Construccions relacionades amb la naturalesa i la destinació de la finca”. 
 
53é. Article 91.  S’ha de regular la parcel·lació en atenció a la Llei 
6/1997 i 19/1995. 
Les segregacions no vinculades a l’ús d’habitatge únicament es poden 
autoritzar per motius agraris i hauran de complir amb la regulació legal vigent 
en matèria (unitat mínima de cultiu) i hauran de disposar amb informe previ 
favorable de l’administració competent en matèria d’agricultura amés de complir 
els requisits necessaris que s’enumeren a les segregacions per a les 
“Construccions relacionades amb la naturalesa i la destinació de la finca”. 
Article 85 de la nova documentació. 
 
54é. Article 96.  S’ha de regular els paràmetres aplicables als SSGG. 
S’ha de suprimir la frase “No podrà destinar-se el sòl d’un sistema general a un 
ús que no tingui la qualificació de sistemes generals”. 
 
S’ha suprimit la frase “No podrà destinar-se el sòl d’un sistema general a un ús 
que no tingui la qualificació de sistemes generals”. 
S’ha incorporat un punt 3 per indicar que els paràmetres per ordenar els 
Sistemes Generals es troben a les fitxes corresponents.  
Article 90 de la nova documentació. 
 
55é. Article 97.  L’apartat 2 ha de suprimir la possibilitat d’expropiar. 
Cada SSGG ha de fixar a la seva fitxa el sistema d’obtenció. L’apartat 3 s’ha de 
suprimir. 
S’ha esmenat l’article en el sentit indicat. Article 91 de la nova documentació. 
 
56é. Article 98.  Suprimir l’opcionalitat de l’expropiació i la valoració, 
ja que no concorda amb el TRLS08. 
 
S’ha modificat la frase, eliminant l’opcionalitat. Article 92 de la nova 
documentació.  
 
 
57é. Article 99.  L’ordenació dels SSGG ha de preveure si hi ha pla 
especial. 
S’ha eliminat la necessitat de pla especial per a ordenar SSGG. Article 93 de la 
nova documentació. 
 
58é. Articles 100 a 104. El títol V s’ha d’ajuntar amb els articles 52 a58. 
S’ha ajuntat el Títol V amb els articles 52 a 58. Articles 60 a 63 de la nova 
documentació. 
 
59é. Article 101.  La condició d’us premés no pot dependre de les 
mesures correctores. 
S’ha eliminat l’article. 
 
 
60é. Article 102.  Eliminar “pla especial de protecció i conservació”. 
Eliminar apartar 4). 
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S’ha eliminat referència al pla especial de protecció i conservació, i l’apartat 4. 
Article 61 de la nova documentació. 
 
61é. Article 105.  Recuperar antiguitat de les parcel·les de les NNSS 
vigents (4 d’abril de 1973) a 2) i 3.f). Redactar millor la regulació de la façana 
màxima de parcel·la. 
El paràmetre d’aprofitament màxim (4.a) no existeix ja que no hi ha alçada 
màxima permesa als plànols. En tot cas, no pot ser superiors a 2m2/m2. 
S’ha de suprimir l’apartat g). 
A l’apartat 6) s’ha de canviar la paraula “versions”, Les activitats 
d’emmagatzematge i aparcament ja estan incloses dins servei públic. Igualment, 
s’ha de suprimir l’ús turístic. 
L’apartat 7.b) s’ha de suprimir per indeterminat. 
El darrer punt de l’apartat 8.c) s’ha de suprimir. 
S’ha recuperat l’antiguitat de les parcel·les de les NNSS vigents (4 d’abril de 
1973). 
S’ha redactat de nou la regulació de façana màxima.  
Es recupera l’aprofitament de 2 m2/m2 del planejament vigent. 
S’ha eliminat el punt g) de l’aprovació provisional. 
S’ha modificat l’apartat 6 amb el sentit indicat. 
S’ha suprimit l’apartat 7b. 
No existeix el darrer punt de l’apartat 8c. 
Article 94 de la nova documentació. 
 
62é. Article 106.  Eliminar “del manco de” i substituir per “ al menys 
de”. Canviar “en aqueixa”. La regulació anterior de parcel·la mínima s’ha de 
conservar. 
El paràmetre d’aprofitament màxim (4.a) no existeix ja que no hi ha alçada 
màxima permesa als plànols. En tot cas, no pot ser superior a 2m2/m2. 
S’ha de suprimir l’apartat f). 
A l’apartat 5) s’ha de suprimir la regulació de la subzona ZI-A. 
A l’apartat 6) s’ha de canviar la paraula “versions”. Les activitats 
d’emmagatzematge i aparcament ja estan incloses dins servei públic. Igualment, 
s’ha de suprimir l’ús turístic. 
S’ha de suprimir la regulació de les activitats industrials existents i les de nova 
creació (comptabilitzar amb l’ús residencial). 
Els apartats 7.a i b) s’han de suprimir per indeterminats. En tot cas s’ha de 
desenvolupar l’article 10 TRLS08 en base a un estudi acurat. Millor regular amb 
proteccions ambientals del catàleg de patrimoni històric. 
El darrer punt de l’apartat 8.c) s’ha de suprimir. 
S’ha eliminat “del manco de” i s’ha substituït  per “ al menys de”. I s’ha canviat 
“en aqueixa”.  
 
S’ha esmenat la deficiència relacionada amb la parcel·la mínima en el sentit 
indicat a la deficiència..  
S’ha introduït de nou l’edificabilitat de 2 m2/m2 
S’ha suprimit la regulació de la subzona ZI-A. 
S’ha esmenat la deficiència del punt 6 de condicions d’ús en el sentit indicat a 
la deficiència. 
Es manté aquesta norma atès que s’ha de compatibilitzar l’ús industrial i el 
residencial, en aquestes zones, i atès que no existeix cap sòl industrial en el 
municipi.  
S’han suprimit els punts 7a i 7b. 



 
 
 
 

   
AJUNTAMENT DE SANT JOAN         REVISIÓ DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES I 

ADAPTACIÓ AL PTIM 

 MEMÒRIA D’ESMENA DE L’ACORD DE LA CIOTUPH (27/11/2013). JUSTIFICACIÓ DE  41 
 MODIFICACIONS RESPECTE DE L’APROVACIÓ PROVISIONAL (03/07/2012) 

  
 

 

 No existeix el darrer punt de l’apartat 8c. 
 
Article 95 de la nova documentació. 
 
63é. Article 108. La regulació ha de ser concordant amb la de la zona 
a on s’inclou. No hi ha zones d’edificació aïllada.  
S’ha modificat el tipus d’ordenació, que haurà de ser concordant amb la zona 
on s’inclou. Article 96 de la nova documentació. 
 
 
64é. Article 109.  Suprimir l’obligació d’instal·lar plaques 
fotovoltaiques a tota la superfície de la coberta. Redactar de nou les condicions 
d’ambient i estètica. Són indeterminades i tampoc no es pot prohibir la emissió 
de fums.  
 
S’ha eliminat la zona industrial de la normativa atès que una vegada eliminat el 
polígon ja no hi ha cap terreny amb aquesta qualificació.  
 
 
65é. Article 110.  S’ha de suprimir el punt 4) ja que es tracta d’un 
criteri pel planificador. 
S’ha suprimit el punt 4. Article 97 de la nova documentació.  
 
66é. Article 117. Els punts 1 i 3 s’han de refondre. 
 
S’han refós els punts 1 i 3. Article 105 de la nova documentació. 
 
 
67é. Articles 122 i 123.  Suprimir per ser impropi d’unes normes 
urbanístiques. 
S’han suprimit els dos articles 
 
68é. Article 124. Adaptar el seu contingut a la Llei 8/1988. 
S’ha adaptat el contingut de l’article a la llei 8/1988. Article 110 de la nova 
documentació. 
 
69é. Article 125. Redactar segons TRLS08, Llei 10/1990 i RDU. 
S’ha refet l’article en el sentit indicat. Article 111 de la nova documentació. 
 
70é. Article 126. Eliminar la possibilitat d’ampliació d’edificis 
inadequats a situació 1 per trobar-se en millor condició que els de 2. Eliminar 
situació 3. 
S’han eliminat els dos enunciats indicats a la deficiència. Article 112 de la nova 
documentació. 
 
71é. Article 127. Redactar de nou la regulació de l’apartat 1.a) d’acord 
amb el PTM i Llei 6/1997, resultant que s’han de subjectar com a màxim als 
paràmetres vigents per a ús habitatge. Eliminar 450 m2 per edifici. Essent per 
habitatge. Eliminar la referència a ús permès d’habitatge a les anteriors NNSS. En 
parcel·lacions il·legals no és admissible cap tipus d’autorització. A l’apartat b), a 
l’e) i al punt 2 s’ha de concretar “arquitectura tradicional”, “edificacions rústiques 
tradicionals” o “edificacions amb valors etnològics i tipologia tradicional 
mallorquina”, resultant més adequat catalogar el edificis o remetre al catàleg de 
patrimoni històric. 
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Les dotacions de serveis a AANP seran soterrades si és millor ambientalment 
segon es disposi a l’avaluació d’impacte ambiental. 
A l’apartat f) la regulació s’ha de referenciar a la Llei 9/1990 de carreteres. 
S’ha esmenat la deficiència en el sentit indicat. Article 114 de la nova 
documentació. 
72é. Article 131. s’han suprimit els punts 19, 20, i 21 de les vigents 
NNSS. S’ha de justificar. No concorda amb l’article 148. 
S’ha refet tot el TÍTOL VIII per ajustar-se a la deficiència. S’han eliminat 
aspectes de les normes d’aquest apartat per a simplificar i perquè no quedin 
desfasades amb regulacions vigents sobrevingudes. S’ha eliminat l’article. 
 
73é. Article 120 de les NNSS vigents. Obres de les administracions de 
l’Estat o entitats de dret públic. S’ha suprimit. És necessari justificar-ho. 
S’ha refet tot el TÍTOL VIII per ajustar-se a la deficiència. S’han eliminat 
aspectes de les normes d’aquest apartat per a simplificar i perquè no quedin 
desfasades amb regulacions vigents sobrevingudes.  
 
74é. Articles 150 i 151. Redactar segons la Llei 20/2006 de règim local, 
TRLS08 i LRJAPiPAC. 
 
S’ha refet tot el TÍTOL VIII per ajustar-se a la deficiència. S’han eliminat 
aspectes de les normes d’aquest apartat per a simplificar i perquè no quedin 
desfasades amb regulacions vigents sobrevingudes. 
 
 
75é. Article 152. Revisar deficiències no esmenables. 
S’ha refet tot el TÍTOL VIII per ajustar-se a la deficiència. S’han eliminat 
aspectes de les normes d’aquest apartat perquè no quedin desfasades amb 
regulacions vigents sobrevingudes. 
 
76é. Article 155. Eliminar “si l’administració municipal no el considera 
excessiu” per indeterminat. Revisar els terminis de conformitat amb la Llei 
10/1990. 
Canviar la referència de l’article 130 ja que es tracta de cèdules urbanístiques. 
S’ha refet tot el TÍTOL VIII per ajustar-se a la deficiència. S’han eliminat 
aspectes de les normes d’aquest apartat per a simplificar i perquè no quedin 
desfasades amb regulacions vigents sobrevingudes. 
 
77é. Article 156. Suprimir la possibilitat de segones pròrrogues de 
l’apartat 2). L’apartat 4) ha de deixar clar que la nova llicència es subjectarà a la 
normativa vigent. 
S’han introduït els canvis a l’article en el sentit indicat per la deficiència. Article 
124 de la nova documentació. 
 
78é. Article 158. Suprimir la referència al visat col·legial. S’ha de 
revisar també a la resta de la regulació. 
S’ha refet tot el TÍTOL VIII per ajustar-se a la deficiència. S’han eliminat 
aspectes de les normes d’aquest apartat per a simplificar i perquè no quedin 
desfasades amb regulacions vigents sobrevingudes. 
 
 
79. Articles 159 a 161. Revisar els seus continguts en relació a la 
Llei 10/1990. 
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S’ha refet tot el TÍTOL VIII per ajustar-se a la deficiència. S’han eliminat 
aspectes de les normes d’aquest apartat per a simplificar i perquè no quedin 
desfasades amb regulacions vigents sobrevingudes. 
 
 
80é. Article 165. Definir “termini prudencial”. 
S’ha refet tot el TÍTOL VIII per ajustar-se a la deficiència. S’han eliminat 
aspectes de les normes d’aquest apartat per a simplificar i perquè no quedin 
desfasades amb regulacions vigents sobrevingudes. 
 
81é. Article 167. Revisar si la Comissió de Govern és l’òrgan 
competent. 
 
S’ha refet tot el TÍTOL VIII per ajustar-se a la deficiència. S’han eliminat 
aspectes de les normes d’aquest apartat per a simplificar i perquè no quedin 
desfasades amb regulacions vigents sobrevingudes. 
 
 
82é. Article 169. eliminar l’apartat 3). 
S’ha refet tot el TÍTOL VIII per ajustar-se a la deficiència. S’han eliminat 
aspectes de les normes d’aquest apartat per a simplificar i perquè no quedin 
desfasades amb regulacions vigents sobrevingudes. 
 
83é. Disposició addicional a la segona. Eliminar. 
S’elimina la disposició addicional segona. 
 
84é. Annex II. A les fitxes dels SSGG s’han de refer el apartats “assignació 
gestió de sòl” i “sistema d’actuació” i “usos permesos”. Eliminar referència a 
MOSR, gestió pública i sistema actuació existent o propietat municipal. 
El SG-CI-04 no pot tenir caràcter provisional. El SG-EQ-07 no pot ser el esportiu i 
ELP sense concreció dels respectius àmbits i dels paràmetres aplicables a 
cadascun. 
 
S’han refet els apartats d’assignació del sòl i sistema d’actuació. S’han eliminat 
les referències a la MOSR i a gestió pública i existent o propietat municipal. 
S’ha eliminat la provisionalitat del SF-CI-04. 
S’ha eliminat l’SG-EQ-07. 
 
85é. Annex III. Revisar l’assignació d’aprofitament, variacions 
d’aprofitament fins al 150% entre 2,302 i 1,487 m2/m2. 
 
Els aprofitaments oscil·len entre 1.17 i 1,68. La que té un aprofitament de 1,17, 
és la UA-6, que és l’única que preveu un Espai Lliure Públic, aquesta és una de 
les UA més grans i no s’hi carregarà més del 30% que li correspon de reserva 
per HPO. La resta d’UA tenen aprofitaments molt semblants i oscil·len entre 
1,37 i 1,68. La variació arriba fins al 43,5% en el cas més desvaforable amb la 
UA-6, amb la resta d’UA la variació arriba només al 22,62%. La desviació típica 
és de 0,127, la mitjana aritmètica d’aprofitaments és de 1,46, i el coeficient de 
variació de 8,69%. 
 
Fitxa UE-2: Sostre edificable superior a edificabilitat màxima CA. 
S’ha ajustat el sostre edificable a l’edificabilitat de 2 m2/m2. 
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Fitxa UE-3: Revisar delimitació per incloure carrer Puig de Sant Onofre i de Sa 
Bastida i terrenys adjacents. Sostre edificable superior a edificabilitat màxima ZI. 
S’inclouen certificats del tècnic municipal dels carrers Puig de Sant Onofre i sa 
Bastida. 
S’ha ajustat el sostre edificable a l’edificabilitat de 2 m2/m2. 
 
Fitxa UE-4: No es justifica la reducció de la cessió al 10% ni es distribueix la 
reserva d’HPO de conformitat amb TRLS08. 
Es preveu una cessió del 15% i la reserva d’HPO d’aquesta UA es distribueix 
entre les UE-1, UE-5 i UE-7. Tal com queda detallat al tractament de la 
deficiència 14 d’aquest document. 
 
Fitxa UE-5: Sostre edificable superior a edificabilitat màxima CA i ZI 
S’ha ajustat el sostre edificable a l’edificabilitat de 2 m2/m2. 
 
Fitxa UE-6: Sostre edificable superior a edificabilitat màxima  ZI 
S’ha ajustat el sostre edificable a l’edificabilitat de 2 m2/m2. 
 
Fitxa UE-7: Sostre edificable superior a edificabilitat màxima  ZI 
S’ha ajustat el sostre edificable a l’edificabilitat de 2 m2/m2. 
 
Fitxa UE-8: No es justifica la reducció de la cessió al 10% ni es redistribueix la 
reserva d’HPO de conformitat amb TRLS08. Sostre edificable superior a 
edificabilitat màxima ZI. 
S’ha eliminat la UA, aspecte que queda recollit al tractament de la deficiència 14. 
 
Fitxa UE-9: Sostre edificable superior a edificabilitat màxima ZI. 
S’ha eliminat la UA, aspecte que queda recollit al tractament de la deficiència 
14. 
 
Fitxa UE-10: No es justifica la reducció de la cessió al 10% ni es redistribueix la 
reserva d’HPO de conformitat amb TRLS08. Sostre edificable superior a 
edificabilitat màxima CA. 
S’ha eliminat la UA, aspectes que queda recollit al tractament de la deficiència 
14. 
 
Fitxa UE-11: No es justifica la reducció de la cessió al 10% ni es redistribueix la 
reserva d’HPO de conformitat amb TRLS08. Sostre edificable superior a 
edificabilitat màxima ZI. 
Es preveu una cessió del 15% i la reserva d’HPO d’aquesta UA es distribueix 
entre les UE-1, UE-5 i UE-7. Tal com queda detallat al tractament de la 
deficiència 14 d’aquest document. S’ha ajustat el sostre edificable a 
l’edificabilitat de 2 m2/m2. 
 
Fitxa UE-12: Revisar delimitació amb UE-17. Sostre edificable superior a 
edificabilitat màxima ZI. 
S’han eliminat les 2  UA, aspecte que queda recollit al tractament de la 
deficiència 14. 
 
Fitxa UE-13: Revisar delimitació amb UE-14. No es justifica la reducció de la 
cessió al 10% ni es redistribueix la reserva d’HPO de conformitat amb TRLS08. 
Sostre edificable superior a edificabilitat màxima ZI. 
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S’han eliminat les 2  UA, aspecte que queda recollit al tractament de la 
deficiència 14. 
 
Fitxa UE-14: Revisar delimitació amb UE-13. No es justifica la reducció de la 
cessió al 10%ni es redistribueix la reserva d’HPO de conformitat amb TRLS08. 
Sostre edificable superior a edificabilitat màxima ZI. 
S’han eliminat les 2  UA, aspecte que queda recollit al tractament de la 
deficiència 14. 
 
Fitxes UE-15,16,17: Revisar delimitació conjunta. No es justifica la reducció de la 
cessió al 10% ni es redistribueix la reserva d’HPO de conformitat amb TRLS08. 
Sostre edificable superior a edificabilitat màxima ZI. 
 
S’han eliminat les UE-16 i UE-17, aspecte que queda recollit al tractament de la 
deficiència 14. Es preveu la cessió del 15% i la reserva d’HPO d’aquesta UA es 
distribueix entre les UE-1, UE-5 i UE-7. Tal com queda detallat al tractament de 
la deficiència 14 d’aquest document. 
 
Fitxa UE-18: Revisar delimitació a tot l’àmbit exterior del carrer de la Solanda. 
Acreditar serveis suficients i adequats. No es justifica la reducció de la cessió al 
10% ni es redistribueix la reserva d’HPO de conformitat amb TRLS08. Sostre 
edificable superior a edificabilitat màxima ZI. 
S’inclou certificat del tècnic municipal del carrer de Solanda. 
S’elimina UE-18, aspecte que queda recollit al tractament de la deficiència 14. 
 
 
Fitxa UE-19: No es justifica la reducció de la cessió al 10% ni es redistribueix la 
reserva d’HPO de conformitat amb TRLS08. Sostre edificable superior a 
edificabilitat màxima CA. 
S’elimina UE-19, aspecte que queda recollit al tractament de la deficiència 14. 
 
Fitxa UE-20: Revisar la delimitació per exclusió element U-124. No es justifica la 
reducció de la cessió al 10% ni es redistribueix la reserva d’HPO de conformitat 
amb TRLS08. Sostre edificable superior a edificabilitat màxima ZI. 
L’exclusió de l’element U-124 de la UA es justifica per tal de treure l’element 
catalogat protegit de la UA. 
Es preveu la cessió gratuïta del 15% i la reserva d’HPO d’aquesta UA es 
distribueix entre les UE-1, UE-5 i UE-7. 
S’ha ajustat el sostre edificable a l’edificabilitat de 2 m2/m2. 
 
Fitxa UE-21: Revisar la delimitació vial. No es justifica la reducció de la cessió al 
10% ni es redistribueix la reserva d’HPO de conformitat amb TRLS08. Sostre 
edificable superior a edificabilitat màxima ZI. 
S’elimina UE-21, aspecte que queda recollit al tractament de la deficiència 14. 
 
86é. Annex IV. Fitxa PERI del Turó. S’ha d’establir la delimitació d’unitats 
d’actuació per executar les àrees pendents i la seva subjecció al règim de deures 
de les actuacions de transformació urbanística. La gestió no por ser ajuntament: 
s’ha d’establir el sistema d’actuació. S’ha de fixar a la fitxa els paràmetres el sòl 
lucratiu, sòl no lucratiu (equipaments, ELPs i vials) així com l’aprofitament, 
nombre d’habitatges i paràmetres. La redacció d’un PERI no és una 
“responsabilitat”. Revisar el règim transitori incompatible amb la fitxa del catàleg.  
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S’ha inclòs en la fitxa del pla especial una condició perquè en la seva ordenació 
es delimitin aquelles unitats d’actuació necessàries per aconseguir les 
dotacions i serveis que es prevegin a l’àmbit. 
S’ha establert com a sistema d’actuació el de cooperació. 
S’ha definit l’edificabilitat, aprofitament, i habitatges.  
S’ha inclòs referència, per tal que el règim transitori sigui compatible amb la 
fitxa del catàleg. 
 
87é. Annex V. La franja entre el sector i la carretera ha de ser SSGG adscrit. 
Els terrenys dels SSGG adscrits han de participar en la compensació. Només han 
de ser expropiats si no s’adhereixen. 

S’ha eliminat el sector urbanitzable i el SG adscrit. 
 

29. Justificar els canvis següents a resultes dels períodes d’informació pública o d’ofici. 
4. Incrementar la profunditat edificable en aquells solars que tinguin 
façana inferior a 5 metres.  
S’ha eliminat l’excepció de profunditat edificable per a solars de menys 
de 5 metres de façana. 
 
16. Modificació de la UE-9. Aquesta UE preveia l’obertura d’un vial i la 
construcció d’un espai lliure públic. 
Aquesta UA s’ha eliminat definitivament. Com ja s’ha comentat en altres 
apartats d’aquesta memòria s’han tret els vials que donaven a sòl rústic, 
aspecte que s’ha justificat. Tampoc tedria sentit l’ELP perquè s’ha tret 
definitivament el sector urbanitzable i el SSGG que es preveia just al 
sud de la UA. 
 
18. Modificació, a les àrees de sòl rústic AT, SRG, SRG-B i SRG-F, la 
separació a partions de les edificacions, que s’establia en 10 metres, 
passant-la a 5,00 metres.  
A AT i SRG s’ha passat a 5 metres, a SRP-AF, SRP-AP i a SRP-F es 
mantenen els 10. El pas de 10 a 5 metres en el cas de les dues 
categories indicades, és perquè en aquestes àrees amb un menor grau 
de protecció es proposa una regulació de les separacions a partions que 
s’ajusta més a la casuística existent. Els 10 metres eren segons allò 
previst al Pla Provincial, que ha quedat completament desfasat. 
 
19. Manteniment de la parcel·la mínima de l’SRG-B (àrea protegida del 
plantejament vigent) amb els mateixos paràmetres que a les NNSS 
vigents. 
Aquesta deficiència s’ha corregida com queda tractat a l’esmena de la 
deficiència 15.  
 
15. Modificació de la qualificació de la parcel·la 152 del polígon 5 en sòl 
rústic de Sant Joan. 
S’ha mantingut la qualificació de SRP-AF de la part de la parcel·la 152 
del polígon 5. S’ha modificat el plànol SR-9. 
 
 (23).Revisió de l’ordenació de l’àmbit de la UE-1 (sa Matança).  
L’àmbit de sa Matança queda definitivament amb qualificació de Zona 
Intensiva, i es preveu una ampliació del vial i la cessió d’un ELP.  
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18. Inclusió d’un nou vial que connecti el camí de Son Baró, amb el carrer 
de Petra, a l’alçada del Sistema General SG-CI-11, per aquest motiu es 
requalifica part de l’espai lliure públic de la creu. 
Els Espais lliures públics es mantenen en quantitat suficient per a la 
població a la qual han de donar servei, amb una ràtio de SSGG superior 
als 5 m2 per habitant. 
El vial s’obre per donar continuïtat a l’actuació proposada amb el SG-CI-
11 fins a la carretera de Petra. 
L’obertura del vial no afecta la funcionalitat de l’ELP restant.  
 
23. Modificació de la UE-20 per ajustar-ne els límits i amb l’objecte de no 
afectar a un edifici inclòs en el catàleg de patrimoni que es tramita de 
manera paral·lela a les normes. 
L’exclusió de l’element U-124 de la UA es justifica per tal de treure 
l’element catalogat protegit de la UA. 
 
29. Prohibició de les antenes de telefonia mòbil en el sòl urbà de Sant 
Joan. Sol·licitud municipal.  
S’ha eliminat la prohibició de les antenes de telefonia mòbil en sòl urbà, 
a l’article 57. 
 
30. Correcció de l’alineació del carrer Progrés a l’àmbit de la UE-6, 
canviant de lloc l’ELP.  
L’ELP es disposarà de manera contigua al carrer de Miranda la qual 
cosa afavorirà l’accessibilitat. Es preveu un ELP a l’àmbit de la UA-6 del 
carrer Miranda per disposar d’un espai d’aquest tipus a l’est del nucli, i 
perquè tengui molta façana al carrer Miranda que serà un vial important 
i de fàcil accés. 

 
30. Eliminar sector urbanitzable URB-01 o justificar la seva necessitat i 

ubicació.  
S’ha eliminat finalment el sector urbanitzable industrial. 
 
31. Incorporar la UE-1 (sa Matança) 
No es reincorpora la UE-1 de sa Matança però si que s’ha modificat l’ordenació de 
l’àmbit. Es preveu una ampliació del carrer i d’un espai lliure públic que s’haurà 
d’aconseguir per expropiació com es preveu a l’EEF. 
 
32. Justificació de la necessitat de transformació de sòl rural a urbanitzat pel 

que fa a l’ús residencial. Avaluar les delimitacions de les UEs, la seva 
possible reutilització par a l’ús industrial i l’efecte de la DT1 de la Llei 
7/2012.  

 
La llei 7/2012 a la disposició transitòria primera estableix: 
 
“Els sòls classificats com urbans i que a l’entrada en vigor de la present llei es trobin en 
la situació de sòl rural, es mantindran en aquesta classificació i se sotmetran al règim 
jurídic vigent en el moment de la seva ordenació detallada, sempre que iniciïn 
l’execució de la seva transformació urbanística en el termini màxim de 3 anys a 
comptar des de l’entrada en vigor d’aquesta llei. El mateix serà d’aplicació als terrenys 
urbans en situació de rurals que no comptin amb ordenació detallada, si bé en aquest 
cas el termini màxim serà de 4 anys.  
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Transcorreguts aquests terminis sense que s’hagi iniciat l’execució de la transformació 
urbanística, els terrenys passaran a tenir la classificació de sòl urbanitzable i hauran de 
sotmetre’s al règim de deures i càrregues previst a la present llei.” 
 
Els espais que es trobin en situació de sòl rural i que estiguin classificats com a 
sòl urbà al nucli de Sant Joan tenen un termini de 3 anys, si tenen l’ordenació 
detallada, des de l’entrada en vigor de la Llei 7/2012, per iniciar l’execució. O 
de 4 anys si no tenen ordenació detallada.  Transcorreguts aquests terminis els 
terrenys passaran a tenir la classificació de sòl urbanitzable i s’hauran de 
sotmetre al règim de deures i càrregues de la llei 7/2012. 
L’entrada en vigor de la Llei va ser el 24 de juny de 2012, per tant tendrien 
termini per a iniciar l’execució o bé fins a 24 de juny de 2015 o de 2016, en 
funció de si tenen o no l’ordenació detallada. 
 
En el moment de redacció d’aquesta documentació, no s’han assolit encara cap 
dels dos terminis i, per tant, i a l’espera del que pugui passar es mantenen amb 
la classificació de sòl urbà. 
 
Aquests terrenys són necessaris per acollir el creixement residencial que es 
pugui produir en el municipi de Sant Joan durant la vigència del planejament. A 
totes les UA es preveuen 254 habitatges. Si consideram la ràtio d’1,77 
habitants per habitatge, que és la que hi havia en el municipi al 2011 (1962 
habitants/1106 habitatges), aquests 254 habitatges suposarien una capacitat 
de 450 habitants. Les hipòtesis de creixement moderat (calculades a la 
memòria informativa) implicarien una població de 2.224 habitants al 2020, és a 
dir, un increment des de 2011 de 262 habitants, per tant les UA serien 
suficients per acollir aquest possible increment i deixarien un marge sempre 
raonable, atès que sempre hi ha unitats que no s’executen, solars que no es 
construeixen o es destinen a d’altres usos o d’altres que no esgoten 
l’edificabilitat. Així mateix, s’ha de pensar que encara hi hauria disponible part 
del sòl urbà consolidat, on encara hi ha un aprofitament remanent, si bé, aquest 
aprofitament sol tenir una un ritme de posada al mercat molt inferior que als 
sòls de transformació urbanística.  
 
S’han delimitat UA en aquells terrenys de sòl urbà que els manca consolidació. 
Es presenten certificat municipals de disponibilitat de serveis en suficiència per 
a la població prevista a les àrees encara no consolidades per l’edificació que no 
han estat incloses com a UA. S’ha adjuntat un plànol de serveis i d’estat 
d’execució dels mateixos per a justificar les UA delimitades. 
 
Finalment, comentar que no es preveu la reutilització de sòl de les UE, per a 
usos industrials, es proposa compatibilitzar usos residencials amb industrials en 
el mateix nucli. 

 
33. Establir terminis d’execució per les UAs i el sector urbanitzable.  
S’han establert els terminis d’execució de les UA en 8 anys. 
 
34. Eliminar les reduccions de cessió d’aprofitament urbanístic. 
S’han eliminat totes les reduccions de cessions d’aprofitament urbanístic de les 
UA, totes tenen el 15%. 
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35. Complimentar el deure d’establiment de les reserves mínimes per 
habitatge protegit. 

Les reserves del 30% es compleixen en el conjunt d’unitats, tot i que aquelles amb 
menys de 20 habitatges, i en base al previst a la Llei 7/2012 article 10.2.c, se’ls ha 
exonerat de la reserva. No obstant l’anterior, es preveu que les tres unitats més 
grosses situades a l’est del nucli, les UE-1, UE-5 i UE-7, tenguin percentatges de 
reserva superiors per compensar el 30% de les UE-4, UE-11, UE-15 i UE-20. S’ha 
exclòs la UA-6, perquè és l’única d’elles que ha de cedir també un espai lliure 
públic. Així a les 3 UA mencionades se’ls assigna un percentatge de reserva per 
HPO del 42,15%. Comproveu taula inclosa al tractament de la deficiència 14. 

 
 
36. Incorporar un estudi econòmic financer. 
S’ha incorporat estudi econòmic i financer a partir del document que ja 
acompanyava la revisió d’Estudi Econòmic i Financer, memòria i informe de 
sostenibilitat econòmica. 
  
37. Incorporar un estudi de sostenibilitat econòmica.  
 
S’ha incorporat informe o memòria de sostenibilitat econòmica a partir del 
document que ja acompanyava la revisió d’Estudi Econòmic i Financer, memòria i 
informe de sostenibilitat econòmica. 
 
38. Completar la memòria justificativa de la revisió, considerant el model 

territorial de les NNSS vigents. 
S’ha inclòs el punt 3.1.6 a la Memòria justificativa per tractar aquesta 
deficiència. S’ha inclòs així mateix un punt 3.4 per a l’estudi d’alternatives. 
 

39. Completar el Resum executiu del planejament i el plànol de modificacions 
amb la totalitat de canvis produïts. 
S’han completat el resum executiu el plànol de modificacions. 

 
40.  Completar els plànols d’informació dels serveis urbanístics i el de 

consolidació per l’edificació i delimitar les UEs de conformitat. S’ha 
d’explicar bé que hi ha tots els serveis amb fotos, i justificant bé. 
S’han completat els plànols de serveis urbanístics i de consolidació amb la 
informació disponible i s’adjunten certificats del tècnic municipal dels serveis de 
certes zones.  

 
41. Reordenar les àrees de sòl urbà al nord del nucli (carrers des Revellar i 

Fra Lluís Jaume) i al nord-est (UEs 3, 4 i 11). 
S’han modificat l’ordenació, la delimitació d’unitats actuació en aquest àmbit i 
s’inclouen certificats municipals dels serveis disponibles en aquest àmbit. 
 

42. Eliminar l’augment d’edificabilitat a les zones CA i ZI. 
S’ha inclòs de nou l’edificabilitat de 2 m2/m2 prevista en el planejament anterior. 
 

43. Adequar la capacitat poblacional proposada als recursos hídrics 
disponibles. 
S’ha calculat de nou la capacitat de població amb els canvis introduïts en la 
ordenació. La capacitat de població s’ha calculat segons el previst a l’article 41 
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de la Llei 2/2014. Aspecte que queda recollit a la memòria justificativa. Es 
sol·licitarà un informe a l’administració competent que justifiqui la disponibilitat 
de recursos hídrics per a la població proposada. 

 
2ón.- Atès que es considera que l’esmena de les deficiències assenyalades 
impliquen la introducció de modificacions substancials en el plantejament 
proposat, resulta necessària la submissió de la Revisió de les NNSS a un nou 
tràmit d’informació  pública, amb el conseqüent deure d’adaptació d’acord amb 
allò que estableix la disposició transitòria quarta de la Llei 7/2012, de 13 de Juny, 
de mesures urgents per a l’ordenació urbanística sostenible. 
S’ha fet una nova exposició pública i adaptació a la llei 7/2012. 
 
A més, s’hauran d’incorporar i s’haurà de valorar l’afectació d’aquestes 
modificacions substancials en l’informe de sostenibilitat ambiental, la memòria 
ambiental i l’acord de l’òrgan ambiental sobre la dita memòria.  
S’ha elaborat un document d’informació complementària. 
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2 CANVIS RESPECTE DE L’APROVACIÓ PROVISIONAL  
A part de les modificacions introduïdes arran de l’esmena de deficiències s’han 
introduït les següents modificacions en la documentació des de l’aprovació provisional. 

 

Modificacions com a resultat de canvis de criteri i errades. 
1. S’ha incrementat la secció del vial SC-CI-06 amb 2 metres, ha passat de 8 a 10 

metres, per tal de fer-la més adequada a les necessitats d’una via de ronda i per 
facilitar la creació del carril-bici que ja quedava recollit a l’aprovació provisional. 
Fitxa del sistema general SG-CI-06 i plànols de les sèries de sòl urbà i rústic. 

2. Unitats d’actuació. Respecte de l’aprovació provisional s’han introduït els següents 
canvis. Els canvis queden recollits a les fitxes de les UA i la cartografia de Sòl 
urbà. 
a. Al final, s’han eliminat del planejament vials que donaven directament a sòl 
rústic, que no es connecten amb camins existents o amb el nou vial de ronda 
proposat i que encara no han estat executats. No té sentit mantenir vials que no 
tenen cap interès general, atès que no es previsible que mai es puguin du a terme 
creixements més enllà del límit de sòl urbà vigent i tots aquests vials estaven 
prevists precisament per a facilitar futurs creixements.  

Atès que queda demostrat que amb el sòl urbà vigent hi ha suficient superfície per 
a satisfer les necessitats de sòl residencial per molts d’anys i atès que s’aposta 
per mantenir el model territorial previst en el planejament vigent, no es plantegen 
noves àrees de desenvolupament urbà més enllà de les previstes en el 
planejament vigent. A més, també es vol eliminar la possibilitat de fer en un futur 
nous creixements residencials. Per tot plegat, s’han eliminat vials que donen a sòl 
rústic no executats, sempre i quan no donin accés a vials previstos o a camins 
existents.  
 
Respecte a l’aprovació provisional s’han eliminat les següents unitats d’actuació 
que responien a l’objectiu a d’alt mencionat: 
 
UE-18, UE-16, UE-17, UE-13, UE-14, UE-9 i UE-8. 

 
b. Per altra banda, s’han eliminat carrers prevists en el planejament vigent a 
l’interior del nucli urbà,  es tracta de vials que no responen a un interès general, 
vials que amb la seva obertura no millora la mobilitat amb vehicles a l’interior del 
nucli. Així s’han eliminat les següents unitats d’actuació respecte de l’aprovació 
provisional: 
UE-12, UE-19, UE-10 (que en aquest cas, a més, podia afectar un molí catalogat), 
UE-2. 

 
c. S’ha eliminat la unitat d’actuació UE-21, perquè la seva finalitat és obrir un vial 
que és de molt d’interès pel poble, i es proposa executar com una actuació aïllada 
directament per expropiació. Amb l’obertura d’aquest carrer s’aconsegueix unir el 
carrer de Solanda i la carretera de Petra en un únic vial que travessa tot el nucli de 
oest a est i es facilita de manera important la mobilitat a l’interior del nucli. 
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d. La Unitat d’actuació UE-5, de l’aprovació provisional s’ha dividit en dues unitats 
la UE-1 i la UE-5, per a facilitar la seva gestió. La UE-1 té com objectiu l'obertura i 
perllongació dels carrers de Llevant, carrer de sa Sínia i Carrer de sa Miranda. La 
UE-5 té com objectiu l'obertura i perllongació del carrer de sa Bastida en direcció 
sud des del carrer de Petra. A més preveu un tram de prolongació del carrer de 
Llevant. Amb l’obertura d’aquests carrers s’aconsegueix un vial que travessa el 
nucli de Sant Joan d’oest a est.  

 
e. Es mantenen les Unitats d’actuació UE-2 i UE-3 per a l’obertura de dos trams 
del carrer de Sant Joan, que connecta el carrer de Sant Joan amb el carrer del 
Puig de Sant Onofre, creant així un vial que aniria pel nord també d’oest a est. I al 
final tendria sortida cap a la carretera de Petra, amb el nou vial de la UE-4 i un 
sistema general viari previst a l’àmbit. S’ha modificat lleugerament la delimitació 
de la UA i el traçat del vial per ajustar-los a límits fàcilment identificables de la 
cartografia i, en la mesura del possible, al que preveia el planejament vigent. 

 
f. Es manté la UE-4, per aconseguir un vial que connecti la zona del nord del 
poble, de la qual parlàvem abans, amb la carretera de Petra. Per aquest motiu es 
preveu també un sistema general viari en sòl rústic. Per tal de facilitar l’obertura 
del vial, i d’aconseguir que la connexió amb la carretera de Petra sigui efectiva es 
proposa com a sistema de gestió per aquesta unitat, el de cooperació. 

 
g. Es mantén la Unitat d’actuació UE-11, que preveu l’obertura d’un vial des del 
carrer de sa Bastida en sentit est, per si en el futur es volgués preveure una 
connexió amb el vial previst SG-CI-11. S’ha tret de la UA una parcel·la, perquè 
està edificada. 

3. Es requalifiquen part dels vials a la plaça Constitució, com espai lliure públic, 
d’aquesta manera l’ELP té major entitat, es fa més gran. Per altra banda aquesta 
connexió tampoc era tan necessària per l’interès general, atès que ja existeixen 
molt de vials a la zona que van de nord a sud. Plànols SU-1 i SU-3. 

4. S’elimina connexió entre els carrers Escaleta i les Roques, a l’àmbit del PERI, 
perquè es tracta d’un àmbit amb molt de desnivell i per les dificultats que podria 
plantejar l’execució del vial a causa de l’orografia. Així mateix s’aprofita per 
incloure com a xarxa viària el tram del carrer de les Roques que ja està executat i 
que a la documentació de la provisional s’havia inclòs per error com a xarxa viària 
projectada. Plànol SU-1. 

5. Es requalifica part d’uns terrenys amb qualificació vial en el planejament anterior 
com a ELP, al carrer de Migjorn. Es tracta d’obtenir un petit espai lliure públic al 
carrers mencionat amb l’objecte de millorar la dotació i millorar la qualitat de 
l’àmbit. Plànol SU-3. 

6. Delimitació d’ELP a l’àmbit del Turó. Es delimita una franja com ELP al Carrer del 
Mirador, amb l’objecte de millorar la qualitat ambiental de l’àmbit i evitar l’edificació 
dels terrenys. Plànol SU-1. 

7. Ajustament dels límits entre l’espai lliure públic i la zona d’equipaments al passeig 
Jaume Mas Mates. Requalificació d’uns terrenys que en el planejament vigent 
eren espai lliure públic i ara es qualifiquen com a equipament.  Amb la modificació 
es pretén millorar la dotació d’equipaments del municipi. 

 



 
 
 
 

   
AJUNTAMENT DE SANT JOAN         REVISIÓ DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES I 

ADAPTACIÓ AL PTIM 

 MEMÒRIA D’ESMENA DE L’ACORD DE LA CIOTUPH (27/11/2013). JUSTIFICACIÓ DE  53 
 MODIFICACIONS RESPECTE DE L’APROVACIÓ PROVISIONAL (03/07/2012) 

  
 

 

  

Sgt: Josep Antoni Aguiló        Sgt:Antoni Pons 
Arquitecte Geògraf 

Palma, a 8 d’octubre de 2014 
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ANNEX I. DOCUMENTACIÓ ADJUNTA 
 
 

1- Certificats municipals de suficiència de serveis. 
2- Estudi de suficiència del cementiri. 
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MEMÒRIA 

1. Antecedents 
 

Es redacta el següent informe amb la finalitat de justificar si les infraestructures existents 
d’energia, abastament d’aigua i sanejament són suficients per donar servei a la 

població que s’hi preveu amb la modificació de NNSS, a varis carrers de Sant Joan, 

incloent fotografies que demostrin l’existència dels serveis. 
 

 

2. Serveis. 
 
Els serveis discorren en la seva major part per vials existents, com es pot comprovar a les 

fotografies adjuntes. 

 
L’estudi es basa en els serveis de clavegueram, aigua potable i subministrament 

elèctric. 

 
Es realitzarà un estudi de quina és la capacitat dels serveis existents i es compararà amb 

les necessitats dels serveis per la població prevista, per tal de discernir si els serveis 

existents són o no suficients. 
 

2.1  Descripció dels serveis. 
 

2.1.1 Xarxa d'Aigua Potable 
En aquest apartat es descriu la xarxa d'aigua potable  

2.1.1.1 Necessitats 

S’ha realitzat una estimació de la possible demanda d'aigua potable, considerant 
els següents cabals: 

 

- Residencial:   210 l/(persona·dia) 
 

 
Per conèixer el cabal instantani es procedirà a suposar que el cabal total diari es 

consumeix en un període constant de nou hores al llarg del dia. D'aquesta manera el 

cabal instantani resulta: 
 

Qi= Q m³ / dia = Q m³ / h = Q l / s 
9 h/dia 
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D’aquesta fórmula es despren: 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Tenint en compte que la tuberia general del poble és de polietilé de diàmetre 110, i que 

la seva capacitat, considerant una velocitat de 2m/s és de 45.000 l/h (12,6 l/s), podem 

comprovar que és una capacitat molt superior a la demandada pels diferents carrers. 
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2.1.2 Xarxa de sanejament 
 

2.1.2.1 Disseny de la xarxa per gravetat 

 

El cabal a evacuar d'aigües residuals s'assimila al consum d'aigua potable de les 
parcel·les residencials amb un coeficient de 0,80. A continuació es resumeixen quines 

seran les necessitats diàries d'evacuació d'aigües residuals: 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
El cabal calculat es condueix mitjançant xarxes per gravetat. 

 

En el cas de les xarxes de gravetat, aquestes estan dissenyades amb canonades 
de PVC corrugat de diàmetre nominal DN315 (en el cas més desfavorable). La 

capacitat d'una canonada de DN315 amb un pendent mínim del 0,5%, K=0,25 i una 

altura màxima d'ompliment del 75% del seu diàmetre, segons les dades subministrades 
pel fabricant és de: 

 

Qmàx= 75,13 l/s · 0,865 = 65 l/s 
 

Aquesta capacitat supera àmpliament el valor de disseny dels carrers objecte de 

l’estudi, per la qual cosa en qualsevol vial la xarxa existent serà suficient. 
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2.1.3 Xarxa de Baixa Tensió 
 

Per al càlcul de les xarxes de baixa tensió s'ha d’utilitzar la circular d'indústria on es fixen 

els criteris sobre la previsió de càrregues per al dimensionament de les noves 
infraestructures elèctriques necessàries per atendre les peticions de subministrament. 

 

El Reial decret 1955/2000  va derogar el Reial decret  2949/1982 el qual fixava unes 
pautes per establir unes previsions de càrrega i coeficients de simultaneïtat. 

Per altra banda en el Reial Decret 1048/2013, de 27 de desembre, s’estableixen els 

criteris per la determinació del pagament dels drets d’extensió. 
 

Tenint en compte que els subministraments prevists no seran de manera simultània, es 

pot comprovar que en cap parcel·la es supera una demanda de 100kW (límit que 
estableix la obligatorietat per part de l’empresa subministradora de realitzar les 

instal·lacions de nova extensió de xarxa necessàries per atendre nous subministraments)  

 
Per preveure la potència prevista per a cada parcel·la (és la que resulta de l'aplicació 

de l'ITC-BT-10 del Reglament Electrotècnic per a Baixa Tensió (RBT) aprovat pel Reial 

decret 842/2002) tendrem en compte que com a màxim hi haurà planta baixa més dos. 
 

- 3 Habitatges x 9.200 w + 2.300 serveis comuns = 29.900 w   < 100 kW 
 
 



 

7 

3. Documentació gràfica. 
 

3.1.1 - Carrer Solanda i Bartomeu Bauçà.  
 

Carrer Solanda. Des del Passeig Joan Mas i Matas.  
Superfície edificable 6.408 m2,  

Capacitat: 85 habitatges, 255 habitants.  

 
Carrer Bartomeu Bauçà, darrer tram. 

Costat nord. Superfície edificable. 2216 m2. Capacitat. 30 habitatges, 90 habitants.  

Costat sud. Superfície edificable 4455 m2. Capacitat 59 habitatges, 177 habitants.  
Total de capacitat: 267 habitants. 
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3.1.2 - Carrer de Manacor.  
Superfície edificable. 2056 m2. Capacitat 27 habitatges, 81 habitants.   
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Carrer de Manacor Vista general del carrer
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3.1.3 Carrer de la Pau sud.  
- Superfície edificable. 3169 m2. Capacitat 42 habitatges, 126 habitants.  
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Carrer de la Pau Vista general del carrer
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3.1.4 Carrers Lluna (nord) i Bastida (sud), part no consolidada per 
edificació, carrer Jaume Mas i Noguera des del carrer Lluna fina a 
la sortida del poble i carrer Puig de Sant Onofre.  

 
- Superfície edificable: 7179 m2, 1989 m2 (CA) la resta ZI. Capacitat: 25 habitatges 

(CA), 69 habitatges (ZI), total 94 habitatges, 282 habitants. 
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3.1.5 Carrer Bastida (nord), fora de les UA.  
- Superfície edificable: 790 m2. 11 habitatges, 33 habitants. 
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3.1.6 Carrer de Sant Joan fora d’UA i no consolidat per l’edificació, i 
carrer Princesa part est.  

- Superfície edificable:  5178 m2. Capacitat: 69 habitatges, 207 habitants. 
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Carrer de Sant Joan Vista general del carrer
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3.1.7 Carrers  Revellar i Fra Lluis Jaume Vallespir.  
- Superfície edificable 3.761 m2. Capacitat: 50 habitatges. 150 habitants. 
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Carrer de Revellar Vista general del carrer

Xarxa de Fecals

Xarxa d’aigua potable

Xarxa de Fecals

Xarxa d’aigua potable



!

Xarxa de Baixa Tensió Xarxa de Baixa Tensió

C/ Fra Lluis Jaume Vallespir Xarxa de Baixa Tensió/Aigua pot.

Xarxa de Baixa Tensió - Fecals Xarxa d’aigua potable

L’Enginyer Municipal 

Antoni Aguilà Fuster 
Sant Joan, 23 de juliol de 2014 
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