
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

GABINET d’ANÀLISI 
AMBIENTAL i TERRITORIAL     

C/ Alfons el Magnànim, 2 Esc-A, 1r B. 
E-07004 Palma de Mallorca.Illes Balears      

Tel. 971461 708 – Fax 971468052 
empresa@gaat.es - www.gaat.es 

 
AJUNTAMENT DE SANT JOAN 

 

 
 

REVISIÓ I ADAPTACIÓ DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES 
AL PLA TERRITORIAL DE MALLORCA 

 
MEMÒRIA JUSTIFICATIVA 

 

 
 

Gabinet d’Anàlisi Ambiental i Territorial. GAAT  
Octubre 2014 



 
 

          
 

2



 
 
 
 
 

AJUNTAMENT DE SANT JOAN                               REVISIÓ I ADAPTACIÓ DE LES NS AL PLA TERRITORIAL DE MALLORCA 

 MEMÒRIA JUSTIFICATIVA  3 
   

 
 

 
ÍNDEX 

 
1 INTRODUCCIÓ 4 

1.1 ASPECTES GENERALS 4 
1.2 ANTECEDENTS I CONCEPTE 4 
1.3 UNA REVISIÓ I ADAPTACIÓ NECESSÀRIA, CONVENIENT I OPORTUNA 6 
1.4 REVISIÓ I MODIFICACIÓ SEGONS LES PREVISIONS DEL MATEIX PLANEJAMENT 7 
1.5 INCIDÈNCIA DE LA NORMATIVA SUPRAMUNICIPAL 7 
1.6 CONTINGUT DOCUMENTAL DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES 11 
1.7 NATURALESA, VIGÈNCIA I EFECTES DEL PLANEJAMENT 14 

1.7.1 Naturalesa i marc jurídic de les Normes Subsidiàries. 14 
1.7.2 Vigència i adaptació de les Normes Subsidiàries. 14 
1.7.3 Desenvolupament de les NS. 14 

1.8 TRAMITACIÓ ADMINISTRATIVA DEL PLA 16 
1.9 AUTORIA TÈCNICA 17 

2 ADAPTACIÓ AL PTM. 18 
2.1 TÍTOL I. ÀREES DE DESENVOLUPAMENT URBÀ. 18 
2.2 TÍTOL II. ÀREES SOSTRETES DEL DESENVOLUPAMENT URBÀ. 20 
2.3 TÍTOL IV. ÀREES DE RECONVERSIÓ TERRITORIAL. 27 
2.4 TÍTOL V. MEDI AMBIENT, PATRIMONI I LITORAL. 28 
2.5 TÍTOL VI. INFRAESTRUCTURES I EQUIPAMENTS. 32 
2.6 TÍTOL VII. AFECCIONS A PLANS DIRECTORS SECTORIALS. 33 

3 REVISIÓ DE LES NORMES 42 
3.1 OBJECTIUS, CRITERIS I ESTUDI D’ALTERNATIVES DE LA REVISIÓ DE LES NORMES 42 

3.1.1 Objectius generals 42 
3.1.2 Criteris bàsics d’actuació 42 
3.1.3 Objectius del planejament referits a un àmbit general 43 
3.1.4 Objectius del planejament referits al sòl urbà 43 
3.1.5 Objectius del planejament referits al sòl rústic 44 
3.1.6 Consideracions del model territorial de les NS vigents 45 

3.2 DESCRIPCIÓ DE LA PROPOSTA 48 
3.2.1 Propostes d’àmbit general 48 
3.2.2 Ordenació del sòl urbà 49 
3.2.3 Ordenació del sòl urbanitzable 63 
3.2.4 Ordenació del sòl rústic 63 
3.2.5 Sistemes Generals 64 

3.3 ESTUDI D’ALTERNATIVES 65 
4 RESUM EXECUTIU DE MODIFICACIONS PROPOSADES 71 
5 LES XIFRES DE L’ADAPTACIÓ 78 

5.1 LA CLASSIFICACIÓ DEL SÒL 78 
5.2 SÒL URBÀ 79 
5.3 ESPAIS LLIURES PÚBLICS 81 
5.4 EQUIPAMENTS I INFRAESTRUCTURES 81 
5.5 CÀLCUL DE LA CAPACITAT DE POBLACIÓ 83 

 



 
 
 
 
 

AJUNTAMENT DE SANT JOAN                               REVISIÓ I ADAPTACIÓ DE LES NS AL PLA TERRITORIAL DE MALLORCA 

 MEMÒRIA JUSTIFICATIVA  4 
   

 
 

 
1 INTRODUCCIÓ 
 

1.1 ASPECTES GENERALS 

El terme municipal de Sant Joan està localitzat al centre de la comarca del Pla. La 
seva situació fa que limiti a llevant amb els termes de Petra i Vilafranca, a migjorn amb 
el de Porreres, a ponent amb el de Montuïri, a mestral amb el de Lloret i a tramuntana 
amb el de Sineu. La comarca del Pla es constituí com a Mancomunitat el 1982. 

Dels 14  municipis que conformen la Mancomunitat del Pla de Mallorca, Sant Joan és 
el setè més extens amb una superfície de 39 Km2, per darrera d’Algaida, Porreres, 
Petra, Sencelles, Sineu i Montuïri.  

La població del municipi a l’any 2009 era de 1.962 habitants, la qual cosa suposa una 
densitat de 47,85 hab/Km2. Aquesta densitat és inferior que la mitjana de tota la 
Mancomunitat del Pla, que és de 57,92 hab/Km2. 

El municipi de Sant Joan tan sols presenta un nucli de població. 

Pel que fa a les activitats econòmiques el sector primari, el comerç minorista, la 
restauració i les indústries manufactureres constitueixen la base econòmica local.  El 
sector primari representa un percentatge de població afiliada a la Seguretat Social 
prou alt (23%), superiors als valors de la Mancomunitat del Pla de Mallorca i molt per 
sobre de Mallorca i les Balears.  Per la seva banda la construcció ocupa el 21,1% de la 
població afiliada a la seguretat social.  Hi ha 27 establiments comercials i 18 activitats 
de bar i restauració. 

Només el 8,48% del municipi està ocupat per àrees de vegetació natural. Això, suposa 
un percentatge molt baix. Al terme pertanyen 7,92 hectàrees d’alzinar delimitades al 
Decret 130/2001. La resta d’espais amb certa protecció corresponen als ANEI de 
Bonany i Sant Nofre. 

El patrimoni cultural, històric i arqueològic és molt notable. 
 
 

1.2 ANTECEDENTS I CONCEPTE 
L’instrument d’ordenació urbanística general actualment vigent al municipi de Sant 
Joan són les Normes Subsidiàries (NS), aprovades amb prescripcions  per la 
Comissió Insular d’Urbanisme de Mallorca el 6 d’octubre de 1995. 

 
Per tant les NS de Sant Joan de 1995 encara no es troben adaptades a la major part 
de la vigent normativa urbanística i territorial vinculant de rang superior: LEN, Decret 
de Capacitat de Població, Llei del Sòl Rústic, DOT, ni tampoc al Pla Territorial Insular 
de Mallorca (PTM), que fou aprovat el 13 de desembre de 2004 (BOCAIB núm. 188, 
31/12/2004) i que constitueix el nou model territorial per a tota l’illa, assolint objectius 
globals i particulars per a cada municipi. 
 
Tampoc es troben adaptades al planejament sectorial o territorial vinculant de rang 
superior (Plans Directors Sectorials, Pla Hidrològic...) ni disposen de Catàleg de 
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Patrimoni.  Sí es troben adaptades a les disposicions més antigues com són la llei 
d’edificis fora d’ordenació (LEFO) o la Llei de Disciplina Urbanística (LDU). 
 
El 5 de maig de 2006, fou aprovada per la CIOTUPH una modificació puntual per la 
qualificació com a sistema general en sòl rústic d’una parcel·la situada a la carretera 
de Petra (Ma-3220) destinada a equipament socio-assistencial i concretament per 
ubicar una residència per a persones assistides i un centre de dia per a la tercera edat. 
Aquest equipament es localitza a sòl rústic comú. 
 
En data de 10 de juliol de 2007 (BOIB núm. 112, 21-07-2007) l’Ajuntament aprovà una 
suspensió de llicències per un termini d’un any que afecta a l’atorgament de 
llicències per nova edificació. Aquesta suspensió tenia l’abast i extensió següent:  

 
No estant afectades per aquesta suspensió les obres de reforma i rehabilitació 
d’edificacions existents. Es podran atorgar llicències per nous habitatges 
fonamentades en el règim urbanístic vigent sempre que a més es respectin les 
determinacions següents: a) En sòl urbà qualificat com a casc urbà o centre 
històric el solar mínim edificable serà de 100 metres quadrats i l’índex d’ 
intensitat d’ús serà un habitatge per cada 100 metres quadrats de solar; b) En 
sòl urbà qualificat com intensiu o amb qualsevol altre qualificació el solar mínim 
edificable serà de 200 metres quadrats i l’índex d’intensitat d’ús serà un 
habitatge per cada 200 metres quadrats de solar; c) Els solars urbans amb una 
pendent superior al 10% seran inedificables; d) Queda suspès l’atorgament de 
llicències per locals comercials o per despatxos 

Amb la voluntat d'actualitzar el planejament urbanístic del municipi s'inicià a l'any 2008 
un procés de revisió i adaptació al PTM de les Normes Subsidiàries aprovant-se 
l'avanç el 25 de març (BOIB núm. 50 de 12 d’abril de 2008) i produint-se l'aprovació 
inicial el dia 15 de juliol (BOIB núm. 100 de 19 de juliol de 2008). 

L'aprovació inicial suposà la suspensió de l’atorgament d’aquelles llicències 
d’edificació o parcel·lació que no estiguessin d’acord amb la nova ordenació. 

Transcorregut el termini d’exposició pública i arran dels canvis introduïts a la nova 
documentació es dur a terme una nova aprovació amb exposició pública de la revisió 
el 27 de juliol de 2010. 

Aquesta documentació, a més de  contenir un nou model d'ordenació manté l'objectiu 
de posar al dia els diferents requeriments urbanístics i territorials i evitar els efectes 
indesitjables de mantenir l'obsolescència actual.  

La Revisió permetrà adoptar criteris d’ús més racional del territori, incardinats al PTM 
en totes les seves determinacions i a la vegada com una actualització del propi 
planejament local. 

L’alteració del contingut del planejament urbanístic només admet dues figures 
jurídiques: la revisió o la modificació (article 154.2 del Reglament de Planejament 
Urbanístic). 

El concepte de revisió està determinat a l’article 154.3 del Reglament de Planejament 
Urbanístic com “l’adopció de nous criteris respecte de l’estructura general i orgànica 
del territori o de la classificació del sòl, motivats per l’elecció d’un model territorial 
distint o per l’aparició de circumstàncies sobrevingudes, de caràcter demogràfic o 
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econòmic, que incideixin substancialment sobre l’ordenació, o per esgotament de la 
capacitat del Pla”. 

D’altra banda el Reglament de Planejament, en el seu article 154.4, defineix el que des 
del punt de vista jurídic s’entén per modificació del planejament general, com 
qualsevol alteració de les determinacions del Pla que no pugui ser considerada com 
revisió del mateix pla, encara que l’esmentada alteració dugui canvis aïllats en la 
classificació o qualificació del sòl. 

Per la seva banda el concepte d’adaptació està determinat a l’article 154.3 del 
Reglament de Planejament Urbanístic com “l’adopció de nous criteris respecte de 
l’estructura general i orgànica del territori o de la classificació del sòl, motivats per 
l’elecció d’un model territorial distint o per l’aparició de circumstàncies sobrevingudes, 
de caràcter demogràfic o econòmic, que incideixin substancialment sobre l’ordenació, 
o per esgotament de la capacitat del Pla”. 

El present document s’ha de considerar com una Revisió i adaptació del Planejament 
General de Sant Joan (Normes Subsidiàries), perquè preveu l’Adaptació del 
planejament al PTM i una sèrie de canvis que modifiquen l’estructura general i 
orgànica del territori i la classificació del sòl. 

L’objectiu instrumental últim de la present revisió i adaptació consisteix en la 
transformació de les NS en un instrument actualitzat quant a compliment de les 
determinacions i terminologia de la legislació urbanística vigent, especialment del PTM 
i dels instruments d’ordenació territorial que el desenvolupen. 
 
 

1.3 UNA REVISIÓ I ADAPTACIÓ NECESSÀRIA, CONVENIENT I 
OPORTUNA 

La necessitat de la revisió i adaptació ve determinada, en primer lloc, pel termini 
establert al PTM, a la disposició addicional tercera, per adaptar el planejament general 
a les seves disposicions. Aquest termini en el moment de l’aprovació era de dos anys, 
de manera que acabà el 31 de desembre del 2006. 

En segon lloc, el mateix Ajuntament troba paralitzada la continuïtat d’una sèrie 
d’actuacions rellevants al municipi, per la falta d’actualització del seu planejament. 

Així mateix, actualment s’ha d’entendre un model d’ordenació territorial sostenible i de 
valorització del medi urbà, amb objectius i criteris de sostenibilitat. 

La conveniència i oportunitat venen donades perquè la revisió i adaptació permetrà 
gaudir, als agents interessats i al propi municipi en general, d’un instrument urbanístic 
actualitzat, que recollirà totes les determinacions aprovades per la normativa i 
legislació supramunicipal, aportant una major claredat a l’hora de prendre decisions de 
caràcter urbanístic i/o territorial. 

La Revisió i Adaptació de les NS permetrà també la incorporació de tots els criteris 
diversos que preveu el PTM pel conjunt de l’illa de Mallorca, i en conseqüència 
s’aconseguirà un model més actual i respectuós amb el medi ambient i amb les 
generacions futures. 

 
L’adaptació de les NS de Sant Joan actualment vigents al PTM suposa la: 
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- Inclusió en el contingut normatiu de les d’aquelles Normes d’Aplicació Plena 
(AP) del contingut substantiu del Pla Territorial que afectin el terme municipal, 
tant en les seves determinacions gràfiques com escrites. 
 
- Incorporació amb el seu necessari desenvolupament i concreció de les 
Normes d’Eficàcia Directiva (ED), tant gràfiques com escrites del PTM que 
tinguin efecte en el terme municipal. 
 
- Incorporació o, si s’escau, motivació de la seva no inclusió, de les normes 
d’Eficàcia Indicativa o prepositiva (EI) del PTM, de caràcter orientatiu per a 
futures actuacions de les administracions públiques amb incidència o 
rellevància territorial. 

 
 

1.4 REVISIÓ I MODIFICACIÓ SEGONS LES PREVISIONS DEL 
MATEIX PLANEJAMENT 

 
La modificació i revisió de les NS vigents es regulen respectivament als articles 6 i 7 
de les normes vigents si bé no s’introdueixen criteris concrets  produint-se una 
remissió a la normativa vigent. 
 
En el cas que ens ocupa estem davant una adaptació imposada per normes legals de 
rang superior (PTM) i d’una revisió degut al canvi en el model territorial  i en 
l’estructura general i orgànica del territori. 
 
 
 

1.5 INCIDÈNCIA DE LA NORMATIVA SUPRAMUNICIPAL 
 
En les normes i el planejament de rang supramunicipal sovint hi ha aspectes que 
vinculen directament al planejament urbanístic d’àmbit municipal. En el moment 
present, aquest tipus de normativa d’aplicació directa es troba principalment a les 
DOT, al Pla Territorial Insular de Mallorca (PTI) i als Plans Directors Sectorials (PDS). 
 
Així mateix, amb posterioritat a l’entrada en vigor de les NS, han aparegut una sèrie de 
normes de divers rang que tenen incidència directa sobre aqueix planejament. Són 
lleis, normes i plans que inclouen disposicions que afecten directament al planejament 
urbanístic. La seva repercussió sobre les NS és variable. 
 
Es citen a continuació amb caràcter no exhaustiu, una relació de normativa vigent i 
aplicable al municipi i les disposicions al·ludides, entre d’altres: 
 
 a) Lleis i decrets estatals: 
 

- Real Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, per el qual s’aprova el text refós 
de la Llei de Sòl (BOE Núm. 154, de 26 de juny). 

- Reial Decret 1346/1976, de 9 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refós de la Llei 
sobre Règim del Sòl i Ordenació Urbana, a la part novament en vigor a la 
Comunitat Autònoma de les Illes Balears com a conseqüència de la sentència 



 
 
 
 
 

AJUNTAMENT DE SANT JOAN                               REVISIÓ I ADAPTACIÓ DE LES NS AL PLA TERRITORIAL DE MALLORCA 

 MEMÒRIA JUSTIFICATIVA  8 
   

 
 

61/1997 del Tribunal Constitucional i en tot allò que no s’oposi al Real Decret 
2/2008 abans esmentat. 

- Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicación de la Ley sobre 
Régimen del Suelo y Ordenación Urbana, aprobado por Real Decreto 
2159/1978, de 23 de junio. 

- Reglamento de Gestión Urbanística para el desarrollo y aplicación de la Ley 
sobre Régimen del Suelo y Ordenación Urbana, aprobado por Real Decreto 
3288/1978, de 25 de agosto. 

- Llei 22/88, de 28 de juliol,  de Costes i Reglament que la desenvolupa. 

- Llei 19/1995, de 4 de juliol, de modernització de les explotacions agràries. 

- Reial Decret-Llei 1/1998, de 27 de febrer, sobre Infraestructures comuns en 
els edificis per a l’accés als serveis de telecomunicació. 

- Text Refós de la Llei d’Aigües (RDL 1/2001, de 20 de juliol) i Reglament del 
Domini Públic Hidràulic que la desenvolupa. 

- Pla Hidrològic de les Illes Balears. Aprovat mitjançant el Reial decret 
378/2001 de 6 d’abril. En vigor des del 21 d’abril de 2001. 

- Llei 37/2003, de 17 de novembre, del Renou 

- Codi Tècnic de l'Edificació. Aprovat pel Reial Decret 314/2006 de 17 de 
març. Text refós amb modificacions del RD 1371/2007. Correcció d'errors del 
BOE de 25/01/08. 

- Llei 42/2007, de Patrimoni Natural i Biodiversitat 

 
 b) Lleis i decrets autonòmics: 
 

- Llei 7/2012, de 13 de juny, de mesures urgents per a l’ordenació 
urbanística sostenible. 

- Llei 8/1988, d’1 de juny, d’Edificis i instal·lacions fora d’ordenació. 

- Llei 5/1990, de 24 de maig, de Carreteres de la CAIB modificada per la Llei 
10/2003, de 22 de desembre, de mesures tributàries i administratives 

- Llei 9/1990, de 27 de juny, de traspàs de competències en matèria d’urbanisme 
i habitabilitat als Consells Insulars.  

- Llei 10/1990, de 23 d’octubre, de Disciplina Urbanística. 

- Llei 1/1991, de 30 de gener, d’Espais Naturals i de Règim Urbanístic de les 
Àrees d’Èspecial Protecció de les Illes Balears. modificada per la Llei 
7/1992 de 23 de desembre, per la Llei 2/2000, de 9 de març i per la Llei 4/2008, 
de 14 de maig. 

- Llei 3/1993, de 4 de maig, per a la Millora de l’accessibilitat i supressió de 
barreres arquitectòniques. 

- Llei 6/1993, de 28 de setembre, sobre adequació de les xarxes d’instal·lacions 
a les condicions històricoambientals dels nuclis de població. 

- Llei 8/1995, de 30 de març, d’Atribució de competències als Consells 
Insulars en matèria d’activitats classificades. 

- Decret 2/1996, de 16 de gener, sobre Regulació de capacitats de població 
en els instruments de planejament general i sectorial. 
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- Decret 62/1995, de 2 de juny, pel qual es regula la prestació dels serveis 
turístics en el medi rural de les Illes Balears. 

- Decret 2/1996, de 16 de gener, sobre Regulació de capacitats de població 
en els instruments de planejament general i sectorial. 

- Llei  6 /1997, de 8 de juliol, del Sòl Rústic (i modificacions introduïdes per la 
Llei 9/1997, de 22 de desembre, sobre diverses mesures tributàries i 
administratives; per les DOT i per la Llei 9/1999, de 6 d’octubre, de Mesures 
Cautelars i d’Emergència relatives a l’Urbanisme i l’Ordenació del Territori). 

- Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les Condicions 
d’higiene i habitabilitat d’habitatges i expedició de cèdules d’habitabilitat. 
Modificat pel Decret 20/2007, de 23 de març. 

- Llei 12/1998, de 21 de desembre del Patrimoni Històric de les Illes Balears. 

- Llei 2/1999 de 24 de març, general turística de les Illes Balears. modificada 
per la llei 9/2002 de 12 de desembre 

- Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les Directrius d’Ordenació Territorial de les Illes 
Balears i de mesures tributàries (DOT), modificada per la Llei 9/1999, de 6 
d’octubre, de Mesures cautelars i d’emergència relatives a l’Ordenació del 
Territori i l’Urbanisme a les Illes Balears, per la Llei 8/2003, de 25 de novembre, 
de mesures urgents en matèria d'ordenació territorial i urbanisme a les Illes 
Balears i per la Llei 10/2003, de 22 de desembre, de mesures tributàries i 
administratives. 

- Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’Ordenació Territorial. 

- Llei 2/2001 de 7 de març, d’atribució de competències als consells insulars 
en matèria d’ordenació del territori. 

- Llei 11/2001 de 15 de juny, d'ordenació de l'activitat comercial a les Illes 
Balears. Modificada per la Llei 25/2006, de 27 de desembre, de mesures 
tributàries i administratives. Modificada per la Llei 8/2009, de 16 de desembre, 
de reforma de la Llei 11/2001, de 15 de juny, d’ordenació de l’activitat 
comercial a les Illes Balears per a la transposició de la Directiva 
2006/123/CE del Parlament Europeu i del Consell, de 12 de desembre de 
2006, relativa als serveis en el mercat interior.   

- Decret 130/2001, de 23 de novembre, pel qual s'aprova la delimitació a 
escala 1:5.000 de les àrees d'alzinar protegit. 

- Decret 147/2002, de 13 de Desembre, pel qual es desenvolupa la Llei 
6/1997, de 8 de juliol, del sòl rústic de les Iles Balears, en relació amb les 
activitats vinculades amb la destinació i naturalesa de les finques i el 
règim d'unitats mínimes de cultiu. 

- Decret 20/2003, de Reglament de supressió de barreres arquitectòniques. 

- Decret 87/2004, de 15 d’octubre, modificació del Decret 105/1997, del 
Reglament de Policia Sanitària Mortuòria. 

- Llei 3/2005, de 20 d'abril, de protecció del medi nocturn de les Illes Balears. 

- Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservació dels espais de rellevància 
ambiental (LECO). 

- Llei 3/2006, de 30 de març, de gestió d’emergències de les Illes Balears. 

- Llei 11/2006, de 14 de setembre, d'avaluacions d'impacte ambiental i 
avaluacions ambientals estratègiques a les Illes Balears. 
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- Llei 16/2006, de 17 d’octubre, sobre el Règim de Llicències Integrades 
d’Activitat. 

- Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de règim local de les Illes 
Balears. 

- Llei 1/2007, de 16 de març, contra la contaminació acústica de les Illes 
Balears. 

- Decret 125/2007, de 5 d'octubre, que delimita les Zones d'Alt Risc d'Incendi 

- Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per a un desenvolupament 
territorial sostenible a les Illes Balears 

- Llei 5/2008, de 14 de maig, d’actuacions urgents destinades a l’obtenció de 
sòl per a habitatges de protecció pública. 

- Llei 4/2010, de 16 de juny de mesures urgents per a l'impuls de la inversió 
a les illes Balears. 

 
c) Planejament supramunicipal: 

 
- Pla Territorial Insular de Mallorca aprovat definitivament pel Ple del Consell 

Insular de Mallorca dia 13 de desembre de 2004. BOIB núm. 188 de 31 de 
desembre de 2004. Modificat per l’acord 13 de gener de 2011. 

- Pla d’Ordenació de l’Oferta Turística de l’Illa de Mallorca. (Decret 54/1995, 
de 6 d’abril). 

- Pla Director Sectorial per a la gestió dels residus de construcció-
demolició, voluminosos i pneumàtics fora d’ús de l’illa de Mallorca. 
(Aprovat pel Ple del Consell de Mallorca de dia 8 d’abril de 2002, BOIB núm. 
59, de dia 16 de maig de 2002, correcció d’errades aprovada pel Ple de dia 29 
de juliol de 2002, BOIB núm. 96 de dia 10 d’agost de 2002). 

- Pla Director Sectorial de Pedreres (Decret 77/1997, de 11 de juny); revisat 
pel Decret 61/1999, de 21 de maig). 

- Revisió del Pla Director Sectorial de Carreteres de Mallorca. Aprovat 
definitivament per acord del Ple del Consell Insular de Mallorca, en data de 3 
de novembre de 2009. BOIB 183 de 17 de desembre de 2009. Rectificació 
d'errada material al BOIB, núm. 7 de 16 de gener de 2010. 

- Revisió del Pla Director Sectorial Energètic (Decret 96/2005, de 23 de 
setembre. 

- Acord del Ple del Consell de Mallorca, d'aprovació definitiva de la Revisió del 
Pla Director Sectorial per a la Gestió dels Residus Urbans de l'illa de 
Mallorca (BOIB 9 de març de 2006).  

- Pla Director Sectorial de Telecomunicacions de les Illes Balears (Decret 
22/2006, de 10 de març). 

- Pla Director Sectorial del transport de la comunitat autònoma de les Illes 
Balears (Decret 41/2006, de 28 d’abril). 
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1.6 CONTINGUT DOCUMENTAL DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES 
 

a) La Memòria Informativa constitueix un inventari territorial de totes aquelles 
variables que tenen algun reflex en el model territorial municipal. Aquesta 
memòria constitueix la base de la diagnosi territorial municipal i inclou la 
descripció espacial de variables com: fisiografia, litologia i geologia, hidrologia 
superficial i subterrània, capacitat agrològica dels sòls, riscos naturals, 
vegetació, fauna, espais naturals, paisatge, patrimoni, usos del sòl, població, 
economia, infraestructures, equipaments... 

b) La Memòria Justificativa, parteix de la base de la Memòria Informativa i del 
model territorial de partida per establir els objectius generals de l’ordenació i els 
criteris concrets que han de conduir a l’adopció de les distintes determinacions. 
És l’instrument bàsic per a la interpretació de les Normes en el seu conjunt i 
opera supletòriament per resoldre les discrepàncies entre altres documents o 
entre distintes determinacions, si resulten insuficients per això les disposicions 
de les Normes. 

També opera com un instrument d’interpretació perquè l’Ajuntament pugui 
resoldre sobre l’oportunitat d’autoritzar, amb les necessàries garanties 
d’objectivitat, transparència i equitat, tot allò que no estant expressament 
prohibit o no autoritzat per les Normes pugui ser permès en base als objectius i 
criteris de les NS. 

 
c) Els plànols, on es plasmen les determinacions gràfiques del Pla. S’elaboraran 

els següents plànols: 

• Estructura General i Orgànica del territori, 2 fulls a escala 1/10.000. 
Estableix les determinacions més generals de l’ordenació del sòl: la 
classificació del sòl, la xarxa viària estructurant i la protecció del sòl rústic i 
la seva divisió en àrees. 

• Qualificació del sòl rústic, a escala 1/5.000 (9 fulles, numerades des de 
SR-1 a SR-9). Estableixen la qualificació en sòl rústic, delimitant les 
categories de Sòl Rústic Protegit i les des Sòl Rústic Comú, tal i com 
defineixen el PTM i les NS vigents. Aquests plànols inclouen també els 
Sistemes Generals en Sòl Rústic, la delimitació dels AANP, els elements 
patrimonials catalogats i la zona de policia de torrents. 

• Qualificació del sòl urbà, a escala 1/1.000 (4 fulles numerades des de la 
SU-1 a la SU-4). Estableixen la zonificació del sòl, l’assignació d’usos 
detallats i règim edificatori propis de cada zona, els àmbits del planejament 
de desenvolupament, la delimitació dels usos dotacionals i espais lliures, 
tant els de caràcter local, com els sistemes generals, la delimitació del 
centre històric. També es senyalen les altures permeses. Per la seva major 
precisió, pròpia de la seva escala, prevaldran sempre sobre la resta de 
plànols en allò que es refereix a les seves determinacions i continguts 
específics. A part de la qualificació es delimiten les unitats d’execució. 
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• Àrees de Prevenció de Riscos, a escala 1:5.000, (9 fulles numerades des 
de la APR-1 a la APR-9). Estableixen els límits de les Àrees de Prevenció 
de Risc d’incendi, inundació, erosió i esllavissament, segons les 
determinacions gràfiques del PTM, i de contaminació d’aqüífers segons les 
dades aportades per la Direcció General de Recursos Hídrics. 

• Infraestructures. A escala 1/2.000 comprèn tres fulles numerades des de 
la IN-1 a la IN-3. Aquests plànols inclouran la informació referent a les 
següents infraestructures: SG distribució aigua potable, SG electricitat, SG 
sanejament aigües residuals. A escala 1/20.000 comprèn 2 fulles IN-4 i IN-
5, per energia i per a aigua potable i sanejament en Sòl Rústic. 

• Espais Naturals, a escala 1/20.000. Una sola fulla EN-1 amb la informació 
corresponent als espais naturals de la LEN i el Decret d’Alzinars. 

• Contaminació lumínica, a escala 1/20.000. Un sol full (CONT-1) que 
reflecteix la zonificació requerida per la  Norma 44 del PTM. 

• Plànol de modificacions proposades, a escala 1:2.500. Un sol full (MOD) 
que reflecteix les modificacions grafiables a l’àmbit del sòl urbà de Sant 
Joan. 

• Grau de consolidació de l’edificació en sòl urbà, a escala 1:2000. Un sol 
full (CON-1) que reflecteix el sòl edificable que resta vacant.  

• Execució del planejament i serveis urbanístics existents, a escala 
1:2.500. Un sol full (EX-1) que reflecteix l’execució dels serveis urbanístics 
a l’àmbit del sòl urbà de Sant Joan. 

• Servituds aeronàutiques, servituds d’operació de les aeronaus SA-1. A 
escala 1:20.000 reculls les servituds aeronàutiques a l’àmbit del municipi.. 

A manera de resum s’afegeix las següent taula que estableix la relació de tots els 
plànols que acompanyen aquesta Revisió de les NS i Adaptació al PTM. 

 
 Plànol Núm. 

plànols Escala 

Estructura General i Orgànica del Territori EG-1 2 1 : 10.000
Qualificacions 
sòl urbà Ordenació del Sòl Urbà i Urbanitzable SU-01–SU-04 4 1: 1.000

Ordenació del Sòl Rústic SR-01–SR-09 9 1: 5.000
Àrees de Prevenció de Riscos APR-01–APR-09 9 1: 5.000
 Infraestructures. Xarxa elèctrica IN-1 1 1: 2.000

Infraestructures.  Xarxa de sanejament IN-2 1 1: 2.000
Infraestructures.  Xarxa d’aigua potable IN-3 1 1: 2.000
Infraestructures de transport d’energia IN-4 1 1:20.000Infraestructures 
Infraestructures de conducció d’aigua 
potable i sanejament IN-5 1 1:20.000

Espais Naturals EN-1 1 1:20.000
Contaminació lumínica CONT-1 1 1:20.000
Servituds aeronàutiques, Servituds d’operació de les 
aeronaus SA-1 1 1:20.000

Execució del planejament i serveis urbanístics existents EX-1 1 1:20.000
Grau de consolidació de l’edificació en sòl urbà CON-1 1 1:2.000
Plànol de modificacions proposades MOD 1 1:2.500

Llistat de Plànols que acompanyen la Revisió de les NS i Adaptació al PTM 
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d) Les Normes Urbanístiques constitueixen el cos regulador específic de 
l’ordenació urbanística del municipi. Prevalen sobre la resta de documents per 
tot allò que s’estableix sobre desenvolupament, gestió i execució del 
planejament i pel que fa al règim jurídic propi de les distintes categories de sòl i 
dels aprofitaments públics o privats admissibles sobre el mateix. 

Per allò no previst a les normes s’acudirà al disposat a l’ordenament jurídic 
general de l’Estat i a l’autonòmic de la Comunitat Autònoma de les Illes 
Balears; i per a la seva possible interpretació es farà servir el contingut de la 
Memòria Justificativa i els restants documents de les NS. 

 
Les Normes tenen el seu vessant gràfic en els plànols d’ordenació, on se 
detallen les porcions del territori sotmeses a una regulació diferencial. Les 
determinacions gràfiques dels plànols són d’igual naturalesa normativa que les 
escrites, constituint ambdues un conjunt inseparable. 

g) L’Informe de Sostenibilitat Ambiental (ISA) i la Memòria Ambiental (MA) 
com a documents prevists en el marc de l’Avaluació Ambiental Estratègica 
(AAE). La ISA és un estudi que té per objecte la identificació, predicció i 
interpretació, així com la prevenció o correcció, de les conseqüències o 
impactes ambientals que determinades actuacions poden causar al benestar 
de l’home i al seu entorn. En el present cas l’ISA va avaluar els efectes produïts 
per les accions derivades de les determinacions de la Revisió de les NS. Es 
considera que generen efectes ambientals aquelles actuacions que produeixen 
una alteració sensible en el medi o en algun dels components del medi. 

L’ISA se va aprovar inicialment juntament amb la resta de documents de la 
Revisió de les NS.  Se va exposar al públic durant un termini mínim de 
quaranta cinc dies. Durant aquest període la revisió i la ISA se varen sotmetre 
a consulta dels òrgans i administracions públiques afectades i el públic 
interessat els quals varen formular observacions. 
 
La memòria ambiental, que acompanya la documentació de la revisió apta per 
a l’aprovació provisional, té l’objecte de valorar la integració dels aspectes 
ambientals en la proposta de la modificació de les NS, en la qual s’analitzen el 
procés d’avaluació, l’informe de sostenibilitat ambiental; les consultes 
realitzades i com s’han pres en consideració i s’analitza la previsió dels 
impactes significatius de l’aplicació. 
 
La memòria ambiental conté les determinacions finals que hagin d’incorporar-
se a la proposta de la modificació. És preceptiva i es tendrà en compte en la 
modificació abans de la seva aprovació definitiva. 
 
L’Ajuntament ha de trametre la memòria ambiental a la CBMA perquè en el 
termini de dos mesos emeti un informe favorable (amb condicions o sense), un 
informe desfavorable (degudament motivat) o no emetre informe fins que 
s’esmenin les deficiències o s’aporti la documentació requerida. Aquesta 
resolució s’emetrà en base a un informe tècnic i jurídic. 
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L’òrgan ambiental publicarà el seu acord sobre la memòria ambiental al Butlletí 
Oficial de les Illes Balears, per a coneixement general, en el termini màxim d’un 
mes a comptar des de la seva adopció. 

 

1.7 NATURALESA, VIGÈNCIA I EFECTES DEL PLANEJAMENT 
1.7.1 Naturalesa i marc jurídic de les Normes Subsidiàries. 

Les Normes Subsidiàries de Sant Joan són l’instrument d’ordenació integral del territori 
del municipi i, a tal efecte defineix els elements bàsics de l’estructura general del 
territori i classifica el sòl, establint els règims jurídics corresponents a cada classe i 
categoria del mateix. Ja sigui directament o per mitjà dels instruments de planejament 
previstos per al seu desenvolupament, les Normes delimiten les facultats urbanístiques 
pròpies del dret de propietat del sòl i especifiquen els deures que condicionen 
l’efectivitat i exercici legítim de les esmentades facultats. 

Les NS se redacten de conformitat amb el Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de 
juny, per el qual s’aprova el text refós de la Llei del sòl i  el Reial Decret 1346/1976, de 
9 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refós de la Llei sobre Règim del Sòl i Ordenació 
Urbana (LS76), així com els Reglaments que la desenvolupen i la legislació sectorial 
estatal i autonòmica en els aspectes en què són d’aplicació. 

Se seguiran en particular els criteris i determinacions del cos normatiu del Pla 
Territorial Insular de Mallorca i de les Directrius d’Ordenació Territorial. 

1.7.2 Vigència i adaptació de les Normes Subsidiàries. 
L’adaptació de les NS entrarà en vigor a partir de la data de publicació de la seva 
aprovació definitiva. La seva vigència serà indefinida, com correspon a un planejament 
d’àmbit municipal sense perjudici de les seves eventuals modificacions o revisions. 

L’entrada en vigor de l’adaptació de les NS li concedirà els següents efectes: 

a) Publicitat, cosa que suposa el dret de qualsevol ciutadà a consultar per sí 
mateix o a recopilar informació escrita o gràfica, sobre el seu contingut i 
aplicació, en la forma que es reguli segons les presents normes. 

b) Executorietat, que implica, per una part, la facultat per emprendre la 
realització dels projectes i obres previstes en el planejament, la declaració 
d’utilitat pública dels mateixos i la necessitat d’ocupació dels terrenys i edificis 
corresponents a les finalitats d’expropiació o d’imposició de servitud i, en 
general, l’habilitació per a l’exercici per part de l’Ajuntament de les funcions 
anunciades per la Llei i per les pròpies Normes en allò que sigui necessari per 
al compliment de les seves determinacions. 

c) Obligatorietat, que comporta el deure, legalment exigible, del compliment 
exacte de totes i cada una de les seves determinacions, tant per a l’ajuntament 
i la resta d’organismes de l’administració pública, com per als particulars. 

 

1.7.3 Desenvolupament de les NS. 
L’ordenació projectada per les NS es desenvoluparà, en el seu cas, pels 
corresponents Plans Parcials, Plans Especials i Estudis de Detall, d’acord amb el 
previst a l’article 6.3 de la LS76 i 4 del Reglament de Planejament Urbanístic. 
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Amb la finalitat de dotar de suficient homogeneïtat la documentació que desenvolupin 
les NS, els instruments de desenvolupament es redactaran respectant i incorporant les 
especificacions dels diferents elements normatius que el Pla defineix per a 
implementar les seves determinacions vinculants. 
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1.8 TRAMITACIÓ ADMINISTRATIVA DEL PLA 
El present document s’ha sotmès a un procés de tramitació administrativa marcat per 
successives passes que  assenyala el Reglament de Planejament Urbanístic en els 
seus articles 123 i següents. 

 Avanç de la Revisió de les NS i adaptació al PTM. L’Avanç de l’Adaptació de 
les Normes Subsidiàries fou aprovat pel Ple de la Corporació en sessió  
celebrada el 25 de març de 2008. L’exposició pública tengué lloc durant 
quaranta-cinc dies (BOIB núm. 50 de 12 d’abril de 2008). 

Aprovació Inicial de la Revisió de les NS i adaptació al PTM. Acordat pel 
Ple el dia 15 de juliol de 2008 (BOIB núm. 100 de 19 de juliol de 2008) i 
exposat al públic durant quaranta-cinc dies posteriorment prorrogats quinze 
dies hàbils més (BOIB núm. 132 de 20 de setembre de 2008). 

Aprovació amb exposició pública. Finalitzat el període d’exposició pública i 
arran dels canvis introduïts a la documentació de les NS es va realitzar una 
nova aprovació amb exposició pública el 27 de juliol de 2010.  

Tancat el període d’exposició pública de l’aprovació de juliol de 2010, se va 
procedir a la redacció i tancament de la documentació apta per a l’aprovació 
provisional i la Memòria Ambiental, per a tramitar-la a la CMAIB. 

La Comissió de Medi Ambient de les Illes Balears va prendre l’acord de 
Memòria Ambiental en data de 21 de desembre de 2011. 

Una vegada acabada la tramitació ambiental i incorporades les darreres 
condicions a la documentació de les NS es procedí a l’Aprovació Provisional 
de la Revisió de les NS i Adaptació al PTM el 3 de juliol de 2012.   

El 27 de novembre de 2012 la Comissió Insular d’Ordenació del Territori, 
Urbanisme i Patrimoni Històric, en sessió celebrada el 27 de novembre de 
2013, adoptà, entre d’altres, el següent acord: 

1r suspendre la Revisió de les Normes Subsidiàries de Sant Joan fins que no 
s’esmenin de conformitat amb les consideracions de l’informe de del Servei 
d’urbanisme de 15 de novembre de 2013, les següents deficiències: (...). 
2n- Atès que es considera que l’esmena de deficiències assenyalades 
impliquen la introducció de modificacions substancials en el planejament 
proposat, resulta necessària la submissió de la Revisió de les NNSS a un nou 
tràmit d’informació pública, amb el conseqüent deure d’adaptació d’acord amb 
allò que estableix la disposició transitòria quarta de la Llei 7/2012, de 13 de 
juny, de mesures urgents per a l’ordenació urbanística sostenible. A més, 
s’hauran d’incorporar i s’haurà de valorar l’afectació d’aquestes modificacions 
substancials en l’informe de sostenibilitat ambiental, la memòria ambiental i 
l’acord de l’òrgan ambiental sobre la dita memòria. 
 
El 30 de juliol e 2014 es va aprovar la documentació d’esmena de 
deficiències de l’expedient i es va exposar novament al públic. 
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1.9 AUTORIA TÈCNICA 
La documentació de la Revisió i Adaptació de les Normes Subsidiàries ha estat 
elaborat pel Gabinet d’Anàlisi Ambiental i Territorial SL. L’equip que ha redactat el 
document està integrat per: 
 

• Josep Antoni Aguiló Oliver, arquitecte superior, director del treball. 

• Antoni Pons Esteva, geògraf. 

• Maria Magdalena Pons Esteva, geògrafa, i llicenciada en dret. 

• Vicens Guasp Vivó, geògraf. 
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2 ADAPTACIÓ AL PTM. 
Es raona la Memòria d’Adaptació de les Normes Subsidiàries del Terme Municipal de 
Sant Joan al Pla Territorial de Mallorca des de l’explicació de les Normes o articulats 
d’aquest PTM, i la manera com s’han valorat i actuat sobre aquestes, per a plasmar les 
intencions del PTM sobre les NS del municipi, com així requereix el planejament de 
rang superior que es tracta. 
 

Aquesta normativa desenvolupa les disposicions contingudes a les DOT, i que 
necessàriament han de tenir-se en compte a l’hora d’adaptar les NS de Sant Joan, així 
com d’altres planejaments superiors i legislacions, com per exemple la LEN. 
 
 

2.1 TÍTOL I. ÀREES DE DESENVOLUPAMENT URBÀ. 
 

TÍTOL I. CAPÍTOL I. DISPOSICIONS SOBRE CREIXEMENT. 
Creixement turístic, residencial o mixt. Normes 6 i 7 del PTM. 
La Norma 6, de creixement turístic, residencial o mixt, estableix que Sant Joan pot  
classificar com a nou sòl urbà, urbanitzable o apte per a urbanitzar destinat a ús 
residencial, turístic o mixt un màxim de 8,46 hectàrees, per a creixement no vinculat a 
actuacions en execució del Pla d'Ordenació de l'Oferta Turística, ni lligats a les Àrees 
de Reconversió Territorial, amb els condicionants adients per al còmput d’aquesta 
superfície. 

En el cas de Sant Joan s’opta per no consumir cap de les hectàrees de creixement 
concedides pel Pla Territorial. 
 
La Norma 7, d’ubicació del creixement i intensitat d’ús residencial, turístic o 
mixt, dóna paràmetres i condicions per a la ubicació del creixement residencial amb 
intensitat d’ús màxima de 100 habitants per hectàrea en el cas del TM de Sant Joan, 
establint que el nou sòl urbà, urbanitzable o apte per a urbanitzar destinat a ús 
residencial, turístic o mixt haurà d’ubicar-se dins l’Àrea de Transició de futur 
creixement urbà (AT-C) definida en els plànols d’ordenació del PTM. L’ordenació del 
nou sòl de creixement ha de complir les determinacions de la Norma 7.2 relativa a la 
integració amb l’entorn i la coherència formal.  

Com que no es duu a terme cap creixement  turístic, residencial o mixt, aquest article 
no afecta la Revisió.   

Sòl industrial. Norma 8 del PTM. 
En aquesta Norma es donen paràmetres i condicions per a la ubicació del creixement 
d’aquest tipus de sòl.  

Sant Joan no compta amb sòl industrial i per tant segons aquesta norma pot classificar 
fins a un 5% del sòl urbà, ja que comptava amb una població inferior als 15.000 
habitants a l’u de gener de 2005, data d’entrada en vigor del PTM. 
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En el cas de Sant Joan s’opta per no consumir cap de les hectàrees de creixement 
concedides pel Pla Territorial. 

 
TÍTOL I. CAPÍTOL II. ALTRES DISPOSICIONS. 
Reserves mínimes per a sistemes generals. Norma 9 del PTM. 
Com ja s’ha comentat no es preveu nou creixement residencial i per tant no serà 
obligatòria la cessió de sistemes generals que representin un 20% d’aquest 
creixement.  
 
Delimitació de sòls urbans. Norma 10 del PTM. 
Aquest Revisió i Adaptació recull i delimita amb precisió el sòl urbà existent de les NS 
vigents. A part de les petites correccions introduïdes pel maneig d’una cartografia molt 
més acurada, el Mapa Topogràfic de les Illes Balears a escala 1:1.000 de l’any 2006. 
 
No es produeix cap classificació de sòl urbà de manera directa perquè el creixement 
previst es canalitza via la classificació d’un sector de sòl urbanitzable industrial (URB-
01). 
 
 
Actuacions d’edificació i de completació de la urbanització en el sòl urbà amb 
urbanització consolidada i en el sòls urbans mancats d’urbanització consolidada 
i en el sòl urbanitzable o apte per a la urbanització. Normes 11 i 12 del PTM. 
S’han previst els requisits per poder edificar, d’acord en aquestes Normes del PTM, als 
diferents tipus de sòl urbà o urbanitzable, a l’articulat de les NS, d’acord a: “Article 25.- 
Condicions per poder edificar”, depenent de l’existència o no de la urbanització 
consolidada. 

Atès que a les Normes Subsidiàries vigents es trobaven parcialment desenvolupats 
aquests aspectes, s’han plasmat a les Normes els requeriments i articulat del PTM, 
especificant i aclarint els serveis amb les pautes que ja consignen les Normes vigents. 
S’ha ajustat també, en aquest sentit, al que preveu la llei 4/2008 de Mesures Urgents 
per a un desenvolupament territorial sostenible a les Illes Balears i a la llei 7/2012. 

A l’article es distingeixen dues seccions, que donen compliment a les Normes 11 i 12 
del PTM: 

- Actuacions d’edificació i de compleció de la urbanització en el sòl urbà amb 
urbanització consolidada. 

- Requisits per a l’edificació en el sòl urbà mancat d’urbanització consolidada i en 
el sòl urbanitzable o apte per a la urbanització. 

 
Autorització d’utilització de sistemes individuals d’evacuació d’aigües residuals. 
Norma 13 del PTM. 
No és necessària cap sol·licitud d’aquestes autoritzacions al sòl urbà o urbanitzable de 
Sant Joan. 
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2.2 TÍTOL II. ÀREES SOSTRETES DEL DESENVOLUPAMENT URBÀ. 
 
CAPÍTOL I. SÒL RÚSTIC: DELIMITACIÓ I USOS 
 
Delimitació gràfica de les categories de sòl rústic. Norma 14. 
 
Les diferents categories de sòl rústic que assumeix el Pla territorial deriven de la Llei 
6/1999 de 3 d’abril de les Directrius d’Ordenació Territorial de les Illes Balears i de 
Mesures Tributàries: 
 
Sòl rústic comú: 
  - Sòl de Règim General (SRG) 
  - Àrees d’Interès Agrari (AIA) 
  - Àrees de Transició (AT) 
 
Sòl rústic protegit: 
  - Àrees Naturals d’Especial Interès d’Alt Nivell de Protecció (AANP) 
  - Àrees Naturals d’Especial Interès (ANEI) 
  - Àrees Rurals d’Interès Paisatgístic (ARIP) 
  - Àrees de prevenció de riscs (APR) 
  - Àrees de protecció territorial (APT) 
 
Respecte a aquestes categories, el PTM, afegeix les subcategories següents: 
 
- Dins la categoria de Sòl rústic de Règim General (SRG), s’ha diferenciat el Sòl 

Rústic de Règim General Forestal (SRG-F). 

- Dins de la categoria d’Àrees d’Interès Agrari (AIA) s’han diferenciat dues 
subcategories: Àrees d’Interès Agrari Extensives (AIA-E), amb cultius de vinya i 
oliverar i les Àrees d’Interès Agrari Intensives (AIA-I), amb cultius de regadiu. 

- Dins de la categoria d’Àrea de Transició AT, es diferencien dues subcategories: 
Àrea de Transició de Creixement (AT-C) susceptible de destinar a previsions del 
futur creixement urbà, i Àrea de Transició d’Harmonització (AT-H) destinada a 
l’harmonització de les diferents classes de sòl. 

- Dins la categoria de les Àrees Rurals d’Interès Paisatgístic (ARIP), s’ha distingit 
una subcategoria: Àrees d’Interès Paisatgístic Boscoses (ARIP-B) per aquelles 
àrees que presenten una superfície forestal o boscosa. 

 
En les NS vigents les categories del sòl rústic s’estructuren de la següent manera: 
 

1. Zona agrícola –ramadera 
2. Zona protegida 
3. Zona Àrea Natural d’Especial Interès 

 
Per la data de l’aprovació del les NS ja apareixen les qualificacions derivades de la Llei 
d’Espais Naturals i concretament els ANEI núm. 41 Puig de Sant Nofre i núm. 42  Puig 
de Bonany. 
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El planejament anterior qualificava com a Zona protegida una part important de la 
superfície municipal, per tractar-se de boscs, monts i terrenys aptes de repoblació 
forestal. 

Els cims de les muntanyes, a pesar de la seva composició rocosa, i els terrenys 
muntanyosos amb pendents de més del 20%, encara que estigui roturats per a la seva 
transformació agrícola, se consideraven així mateix zones protegides. Interessaven 
aquests darrers espais perquè representen una integració paisatgística de primer 
ordre.  

Les zones protegides es delimitaven en els plànols corresponents encara que aquesta 
delimitació no es considerava tancada i es podia ampliar si es trobaven espais que 
tenien aquests requisits. 

Dins l’àrea protegida a més es delimitaven alzinars, ullastrars i pinars i en aquestes 
àrees s’establia un règim de protecció superior. 

Els paràmetres i els usos permesos segons el planejament anterior en aquestes àrees 
queden detallats en la següent taula: 

 

 Zona protegida Zona protegida (pinars, alzinars 
i ullastrars) 

Ocupació 2% 
Altures Soterrani, PB+P1 

8 metres 
Coeficient d’aprofitament 
màxim 

0,04 m2/m2 

Separació mínima a partions 10 metres 
Superfície màxima edificable 500 m2 
Separació mínima entre edificis 
perquè siguin considerats 
independents 

10 metres 

Separació mínima entre edificis 
i a zona forestal 

15 metres 

Usos permesos Habitatge unifamiliar  
Serveis públics 
Rural 
Espais lliures públics 

Usos prohibits Habitatge plurifamiliar 
Comercial 
Industrial i d’emmagatzematge no 
agrícola o ramader. 
Camp de Golf 
Activitat publicitària que no tengui 
la finalitat de localització de Llocs.

Parcel·la mínima existent per 
habitatge  

14.000 m2 (Art 97 NS anteriors) 

Parcel·la mínima si s’ha de 
segregar, per a habitatge 

28.000 m2 

Prohibida edificació, excepte: 
- manteniment, 

restauració i reconstrucció. 
Ampliant un 25%. 

- Construcció 
d’infraestructures, instal·lacions 
i equipaments d’IG. 

- Obres per a expolotació 
agrícola o forestal.  

 

En base al previst al planejament vigent, indicat a la taula anterior, i l’ordenació de sòl 
rústic prevista pel PTI, es fa la següent proposta d’ordenació. 

o Les zones que al planejament vigent pertanyien a la categoria d’Àrea o Zona 
forestal, i al PTI pertanyen a alguna de les categories de sòl rústic comú, AT o 
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SRG, tendran en el nou planejament la consideració de Sòl Rústic Protegit -
Àrea Protegida- (SRP-AP). I mantendran com a mínim el mateix nivell de 
protecció previst a les Zones protegides del planejament vigent. 

o Les zones que al planejament vigent pertanyien a la categoria d’Àrea o Zona 
forestal, i al PTI pertanyen a alguna de les categories de sòl rústic protegit, 
ANEI o AANP, tendran en el nou planejament la consideració de Sòl Rústic 
Protegit ANEI o AANP, de manera que el grau de protecció serà superior al 
previst al planejament vigent. 

o Les zones que al planejament vigent pertanyien a la categoria d’Àrea o Zona 
forestal (pinars, ullastrars, alzinars), més aquelles actualitzades i ampliades 
sobre la ORTOFOTO i MTIB de SITIBSA, i al PTI pertanyen a una de les 
categories de sòl rústic comú següents: AT o SRG, tendran en el nou 
planejament la consideració de Sòl Rústic Protegit Àrea Forestal (SRP-AF). 
En aquestes àrees l’ordenació mantendrà com a mínim el mateix nivell de 
protecció que la Zona forestal (pinars, ullastrars, alzinars) del planejament 
vigent. 

o Les zones que al planejament vigent pertanyien a la categoria d’Àrea o Zona 
forestal o a la Zona forestal (pinars, ullastrars, alzinars), i al PTI pertanyen a la 
categoria de sòl rústic comú SRG-F, tendran en el nou planejament la 
consideració de Sòl Rústic Protegit Forestal (SRP-F). De fet tots els terrenys 
qualificats pel PTI com a SRG-F, queden compresos dins les Zones Protegides 
del planejament vigent, per aquest motiu, aquesta categoria passa a tenir la 
consideració de sòl rústic protegit. En aquestes àrees l’ordenació mantendrà el 
màxim nivell de protecció resultat del creuament de la Zona forestal (pinars, 
ullastrars, alzinars) del planejament vigent i el Sòl rústic de règim general 
forestal (SRG-F) del PTI. 

o Les zones que al planejament vigent pertanyien a la categoria d’Àrea o Zona 
Forestal (pinars, ullastrars, alzinars), i al PTI pertanyen a una de les categories 
de sòl rústic protegit ANEI o AANP, tendran en el nou planejament la 
consideració de Sòl Rústic Protegit ANEI o AANP, de manera que el grau de 
protecció serà igual superior al previst al planejament vigent.   

A la següent taula es resumeixen els supòsits anteriors: 
Categoria NS 1995 Categoria PTI Categoria Revisió Grau de protecció 

Zona protegida AT o SRG Sòl Rústic Protegit. Àrea 
Protegida (SRP-AP) 

El previst a les Zones protegides 
del planejament vigent. 

Zona protegida ANEI o AANP ANEI o AANP El previst per a les ANEI i AANP 

Zona protegida (pinar, 
ullastrar, alzinar) AT o SRG Sòl Rústic Protegit Àrea 

Forestal (SRP-AF) 

El previst a la Zona forestal 
(pinars, ullastrars, alzinars) del 
planejament vigent. 

Zona protegida (pinar, 
ullastrar, alzinar) SRG-F Sòl Rústic Protegit 

Forestal (SRP-F) 

Màxim nivell de protecció 
resultat del creuament de la ZF 
(pinars, ullastrars, alzinars) de 
les NS1995 i el  SRG-F del PTI. 

Zona protegida (pinar, 
ullastrar, alzinar) ANEI o AANP ANEI o AANP El previst per a les ANEI i AANP 

Així queda recollit a la cartografia d’ordenació i la normativa de les NS. 
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Les categories proposades per al sòl rústic del terme seran per tant les següents: 
 
Sòl rústic protegit: 
  - Àrees Naturals d’Especial Interès d’Alt Nivell de Protecció (AANP) 
  - Àrees Naturals d’Especial Interès (ANEI) 

- SRP-F Sòl Rústic Protegit Forestal. 
- SRP-AF. Sòl Rústic Protegit Àrea Forestal. 
- SRP-AP. Sòl Rústic Protegit Àrea Protegida. 

  - Àrees de prevenció de riscs (APR) 
  - Àrees de protecció territorial (APT) 
Sòl rústic comú: 
             - Àrees de Transició de Creixement (AT-C) 
             - Àrees de Transició d’Harmonització (AT-H) 

- Sòl Rústic Comú de Règim General (SRG) 
 
Totes les zones es delimiten a la sèrie de sòl rústic (SR) escala 1:5.000 dels plànols 
d’ordenació i les APR, per la seva complexitat són delimitades també a una sèrie 
pròpia (APR). 
 
Les delimitacions de les distintes zones s’ha efectuat en base al planejament vigent i a 
les determinacions gràfiques del PTM ajustant aquestes de forma precisa com a 
conseqüència del canvi d’escala, de 1:25.000 a 1:5.000, prenent com a base el Mapa 
Topogràfic de les Illes Balears (MTIB) del 2006. 
 
Per a la delimitació de l’APR de contaminació d’aqüífers s’han emprat les dades 
subministrades per la Direcció General de Recursos Hídrics, amb mètode DRASTIC, 
les quals estableixen tres nivells de risc: baix, moderat i alt. 
 
Règim d'usos. Disposicions Generals. Norma 15 (AP). 
El PTM determina les disposicions generals del règim d’usos, segons la matriu 
d’ordenació de sòl rústic de les normes del Pla territorial, que desenvolupa la matriu 
d’usos de les DOT. 
 
 
TÍTOL II. CAPÍTOL II. RÈGIM D’USOS. 

Règim d’usos. Normes 16 al 19 del PTM (AP) 
 
S’han incorporat les definicions del sector primari, secundari, equipaments i d’altres 
activitats, d’acord a la regulació que es preveu al sòl rústic del municipi, en l’adaptació 
al PTM. 
 
A més, s’han regulat tots els usos a cada àrea del sòl rústic de manera que es facilita 
l’aplicació de les Normes, relacionades amb la Matriu d’Usos - Annex I de les Normes - 
adaptada al Pla Territorial de Mallorca que ha augmentat les restriccions en alguns 
casos i d’acord a la intenció municipal. 
 
S’han creat totes les àrees de sòl rústic adaptades al PTM, afegint les del planejament 
vigent que s’han volgut mantenir.  
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Condicions i paràmetres per a l’ús d’habitatge unifamiliar aïllat. Norma 20 (AP) 

Les condicions per a la implantació de l’ús habitatge unifamiliar aïllat a les diverses 
categories del sòl rústic, s’han adaptat a l’articulat de les Normes Urbanístiques, 
adaptant-les a la configuració ja existent de les Normes vigents i, per tant, desglossada 
a diferents articles, d’acord a l’oportunitat i ordre existent, a més d’augmentar i 
mantenir les restriccions si ha estat intenció municipal. 

Les determinacions de la Norma 20.5 referides a la implantació de l’ús habitatge 
unifamiliar per construcció d’una nova edificació o un canvi d’ús d’altres ja existents es 
recullen a l’article 75 Implantació i programa de les edificacions destinades a l’ús de 
l’habitatge unifamiliar. 

Aquesta norma conté les condicions per a la implantació de l'ús habitatge unifamiliar 
aïllat a diverses categories de sòl rústic comú i protegit AIA, AT-H, SRG-F, SRG-B, 
SRG-A, APR, que no obstant això, el planejament podrà fer més restrictives que el 
PTM. 

S'estableixen tota una sèrie de condicions a cada categoria de sòl, així com a la 
divisió, segregació o fragmentació de les parcel·les i es regula el programa edificatori. 

En cada una de les normes anteriors es determina per a cada una de les categories de 
sòl el grau de restricció de l’ús, segons es consideri ús admès (sense perjudici del 
compliment de normativa específica), condicionat o prohibit. 

La regulació dels usos suposa una lectura a través de l’entrada de l’ús. Per a cada ús  
hi ha una regulació segons la categoria de sòl rústic en què s’ubiqui. 
 
TÍTOL II. CAPÍTOL III. INTEGRACIÓ PAISATGÍSTICA. 

Delimitació de les unitats d’integració paisatgística i ambiental. Norma 21 del 
PTM (AP) 
 
El municipi de Sant Joan queda inclòs gairebé en la seva totalitat dins la unitat 
paisatgística UP 9 Pla. 
 
Tan sols una petita part del terme, la coincident amb el puig de Bonany, pertany a la 
unitat UP 2 Xorrigo, Massís de Randa, part sud de les serres de Llevant i puig de 
Bonany. 
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Unitats Paisatgístiques al terme municipal de Sant Joan 
 
L’adaptació implica la incorporació  a la normativa urbanística de la Revisió de les NS 
de les condicions d’integració paisatgística i ambiental de la Norma 22.  

Condicions d’integració paisatgística i ambiental. Norma 22 del PTM (AP) 
S’han integrat totes les condicions paisatgístiques i ambientals previstes al PTM, 
incorporant també una major restrictivitat que ja existia al planejament vigent. 

Concretament s’han incorporat a l’article 70 “Condicions d’integració paisatgística i 
ambiental”.  
 
Alguna de les determinacions de la Norma s’ha restringit encara més en les NS. 
 
Detallar les condicions d'edificabilitat, ocupació, altura màxima, porxos, aspecte 
exterior, cobertes i aigües residuals; així com la posició dins la parcel·la i les 
condicions de les parcel·les o part de la parcel·la no ocupades per edificacions. 
 
Així mateix es recolliran les demés determinacions contingudes a l’article relatives a 
possibilitat d’exoneració i no afecció a sistemes generals que el planejament ubiqui en 
sòl rústic. 
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TÍTOL II. CAPÍTOL IV. ÀMBITS DE PLANEJAMENT COHERENT 
SUPRAMUNICIPAL. 
Delimitació d’Àmbits de Planejament Coherent Supramunicipal. Normes 23 i 24 
del PTM (ED) 
 
L’objecte d’aquesta Norma és que cada municipi elabori planejament general de forma 
coherent amb els altres municipis del mateix àmbit. 

Al municipi de Sant Joan només hi ha un àmbit de planejament coherent: APCS 8: Pla 
i puig de Bonany. 

Per a cada Àmbit de Planejament Coherent Supramunicipal (APCS) s’estableix un 
índex mínim, que regularà el percentatge de superfície per a l’àmbit corresponent dins 
cada terme municipal que ha de tenir una superfície de parcel·la mínima de més de 
28.000 m2 per a l’ús d’habitatge. 

El percentatge que afecta al municipi de Sant Joan és el que figura a la taula següent: 
 

Núm. APCS 8 
Sup. mínima> 28.000 m2 19 % 

 
La incorporació de les qualificacions del PTM al sòl rústic suposa que tenen parcel·la 
superior a 28.000 m2  les qualificacions sòl rústic protegit i la qualificació de sòl rústic 
comú AT-C . Aquestes qualificacions suposen el 51.77 % del total del terme i el 
52.51% del sòl rústic. Es compleix, per tant,  el percentatge establert al PTM. 
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TÍTOL II. CAPÍTOL V. NUCLIS RURALS. 

Nuclis rurals. Normes 25, 26 i 27 del PTM (ED) 
Atès que no hi ha assentaments dins el sòl rústic de les característiques que sol·licita 
el PTM, no s’ha introduït aquesta figura en el planejament. 
 

TÍTOL II. CAPÍTOL VI. RÈGIM D’EDIFICACIONS EXISTENTS. 

Règim d’habitatges i d’edificis existents al sòl rústic. Normes 28 i 29 del PTM 
(ED) 
El règim d’edificacions i habitatges existents ja es trobava regulat a les NS vigents, 
havent-se adaptat aquesta regulació a les indicacions del PTM, amb majors 
restriccions d’acord al prescrit a la secció 2a del Títol VII de Règim dels edificis 
existents de les NS. 
 
Detallar requisits i condicions que el planejament general haurà de regular per 
considerar si un habitatge existent en sòl rústic es susceptible de ser objecte de 
reforma i ampliació. 
 
L’objecte d’aquesta Norma 29 és el d’incorporar les mesures necessàries per regular 
el cas d’edificacions existents de tipologia tradicional que incompleixen alguns dels 
paràmetres de situació de l’edifici en la parcel·la o d’altura màxima establerts per a 
edificacions de nova planta del mateix ús i permetre obres de reforma i ampliació.  
 
S’incorporaran a la normativa urbanística de la Revisió de les Normes Subsidiàries les 
condicions necessàries per a obres d'ampliació i reforma dels edificis existents de 
tipologia tradicional que presentin algun paràmetre que incompleixi la normativa vigent. 
 
 
2.3 TÍTOL IV. ÀREES DE RECONVERSIÓ TERRITORIAL. 
 
CAPÍTOL ÚNIC. ENUMERACIÓ, DESENVOLUPAMENT I EXECUCIÓ. 

Àrees de reconversió territorial. Normes 39 (ED) i 40 (AP) del PTM. 
 
A la Norma 39, Enumeració s’enumeren les Àrees de Reconversió Territorial (ART) 
creades pel Pla territorial. 

El municipi de Sant Joan només es veu afectat per l’ART 6 Connector paisatgístic 
lineal Na Borges – Massís de Randa. Aquesta ART té com a finalitat la millora del 
paisatge rural a partir de la connexió d’àrees valuoses des del punt de vista 
paisatgístic i naturalístic que es troben separades. 
 
L’adaptació al Pla Territorial comporta que s’ha de recollir o proposar de forma 
detallada, la delimitació de l’ART. 
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A la Norma 40, Desenvolupament i execució, determina com s’han de desenvolupar 
aquestes ART, detallant les seves característiques a l’Annex I del PTI, tant si són de 
actuació directa (com és el cas de l’ART –6) com d’actuació diferida. 

 
 
2.4 TÍTOL V. MEDI AMBIENT, PATRIMONI I LITORAL. 
 
CAPÍTOL I. MEDI AMBIENT. 

Mesures bioclimàtiques als edificis. Norma 42 del PTM (EI excepte apartat 3.d 
ED) 
Dins de les obligacions de la Norma (punt 42.3.d) i de les demés recomanacions, 
aquest planejament ha incorporat les mesures bioclimàtiques que el municipi ha entès 
com a possibles i viables de cara a les possibilitats edificatòries i de desenvolupament 
actuals. 
 
Les recomanacions no incorporades, es proposa anar adaptant-les a mida que sigui 
una realitat la possibilitat de posar-les en marxa sense una transformació de 
l’edificació desproporcionada. 
 
Aquestes recomanacions s’han adaptat a l’article 104 Mesures bioclimàtiques en 
l’edificació. 
 

Determinacions sobre hidrologia. Norma 43 del PTM (ED) 
Tal com s’assenyala als articles 77 i 78 del Pla Hidrològic de les Illes Balears, aprovat 
per Reial Decret 378/2001, de 6 d’abril, en el planejament urbanístic s’ha de delimitar  
les zones de risc d’inundació. 
 
També s’haurà de complimentar l’establert a l’article 16.2 del mateix Pla en el cas 
d’establiment de nous creixements de sòl urbà, urbanitzable o apte per a la 
urbanització: serà preceptiu i vinculant l’informe de l’Administració Hidràulica sobre 
disponibilitat del recursos hídrics necessaris per a la seva atenció. 
 
S’han grafiat  les zones de risc d’inundació. S’incorpora a la normativa la regulació 
corresponent a aquestes determinacions. 
 
Als plànols de la sèrie d’Àrees de Prevenció de Riscs (APR)  s’han delimitat les zones 
de risc d’inundació que apareixen al PTM (plànols APR-1 a APR-9). 
 
S’inclou així mateix, la disposició transitòria primera sobre determinacions d’hidrologia, 
per fer referència a les zones de protecció de pous que defineix el Pla Hidrològic. 

Contaminació lumínica. Norma 44 del PTM (ED) 
Com a normativa general per a tots tipus i classe de sòl, s’han incorporat les 
determinacions d’aquesta Norma 44 i les necessàries de la Llei 3/2005 de 20 de abril, 
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de 106 Tractament de la contaminació lumínica-, de manera que s’han creat les 3 
zones E1, E2 i E3, d’acord a les prescripcions del PTM i amb sol·licitud del flux 
hemisfèric necessari per a cada zona, respecte al següent criteri: 
 

Zona E1: correspon a les zones delimitades dins les categories de sòl rústic 
protegit AANP i ANEI del municipi. 

 
Zona E2: correspon a una franja de 5 km amidada des del límit de les zones 
E1, així com totes les zones ubicades dins les restants categories de sòl 
rústic. És a dir, en el cas de Sant Joan, a la resta del sòl rústic. 
 
Zona E3: correspon a les zones classificades com a sòl urbà o urbanitzable 
d’aquest municipi. 
 
La zona E4 prevista al PTM, que inclou zones POOT, no s’ha de preveure en 
aquest municipi. 

 

Contaminació acústica. Norma 45 del PTM (ED excepte apartat 3.b AP) 
La Llei 37/2003, de 17 de novembre, del renou, no estableix vinculacions directes per 
al planejament urbanístic de municipis de les dimensions de Sant Joan, les quals 
poden venir en tot cas per les normes que desenvolupen la llei o per les lleis 
elaborades per la Comunitat Autònoma. Fins aleshores les principals disposicions 
sobre el tema es recolliran a una ordenança sobre renous. 
 
D’acord amb la llei al terme municipal es distingeixen sectors amb predomini de sòl 
d’ús residencial (els nucli de població), sectors amb predomini de sòl d’ús industrial, 
sectors amb predomini de sòl d’ús docent (zona d’equipaments), sectors afectats a 
sistemes generals d’infraestructures de transport i espais naturals que requereixen una 
especial protecció contra la contaminació acústica (AANP’s). En qualsevol cas no es 
proposen des d’aquesta revisió actuacions que tenguin una especial incidència 
acústica, més aviat el que es preveu és treure del nucli urbà aquelles activitats que són 
una font emissora de renous. Es preveu la creació d’un polígon industrial per treure del 
sòl urbà i sòl rústic vigent les activitats industrials que poden generar molèsties a la 
població. Així mateix, es preveu també la creació d’un vial de ronda per treure part del 
trànsit fora del nucli urbà i així millorar també la qualitat d’aquest. 
 
D’altra banda el planejament de Sant Joan no es veu afectat per les servituds 
aeronàutiques acústiques detallades al punt 3 de la Norma. 
 
 

TÍTOL V. CAPÍTOL II. PATRIMONI URBANÍSTIC I ARQUITECTÒNIC. 

Protecció de conjunt urbans. Norma 46. 
Queda configurada com a Casc Antic la zona delimitada en el plànols d’ordenació de 
sòl urbà. 
 



 
 
 
 
 

AJUNTAMENT DE SANT JOAN                               REVISIÓ I ADAPTACIÓ DE LES NS AL PLA TERRITORIAL DE MALLORCA 

 MEMÒRIA JUSTIFICATIVA  30 
   

 
 

La protecció i conservació d’aquesta zona està continguda intrínsecament a les 
normes urbanístiques que es proposen, havent-ne augmentat les proteccions i 
condicions d’estètica de les mateixes, encara que mantenint l’estructura original de la 
norma. 
 
A més, s’inclou l’àmbit de Pla Especial del Turó per a protegir les visuals i les qualitats 
paisatgístiques d’aquesta zona. Aquest àmbit s’haurà d’ordenar detalladament 
mitjançant un Pla Especial. La delimitació d’aquest àmbit s’ajusta a les necessitats de 
preservar les visuals i la qualitat paisatgística del nucli de Sant Joan. La disposició del 
nucli que s’enfila des del sud fins al nord li confereix una singularitat important, aquest 
àmbit actua com a fons i és la principal panoràmica del nucli urbà. Per això s’ha 
considerat primordial dotar aquesta zona d’una ordenació específica que haurà de 
dissenyar un pla especial. L’àmbit escollit coincideix amb aquelles illetes que per 
topografia queden més altes i que són més fràgils des del punt de vista visual i 
paisatgístic. 

Catàlegs. Normes 47 a 48. 
El Pla territorial determina l’obligatorietat per al planejament municipal de contenir un 
catàleg d’elements protegits. 
 
Determina també el contingut mínim d’aquest, pel que fa  a les categories de l’element, 
la definició dels nivells de protecció, l’elaboració d’una fitxa individualitzada per a cada 
element amb continguts mínims de dades i amb determinacions normatives. 

De manera paral·lela a les Normes, s’ha redactat i tramitat un Catàleg de protecció del 
patrimoni històric que, pels seus valors singulars o característiques urbanístiques, 
arquitectòniques, artístiques, etnològiques o paisatgístiques, han de ser objecte d'una 
especial protecció, seguint  les directrius establertes per les Normes del Pla Territorial 
de Mallorca. La ubicació dels elements catalogats s'indica als corresponents plànols 
d'ordenació de sòl urbà i de sòl rústic del planejament municipal, als efectes del seu 
obligat compliment, una vegada el catàleg sigui aprovat definitivament. 
 
Aquest Catàleg conté una regulació normativa coherent amb les normes urbanístiques 
i amb les determinacions del PTM 
 

Rutes d’interès cultural i d’interès paisatgístic. Normes 49 i 50 del PTM (ED) 

El municipi és travessat per la ruta d’interès cultural assenyalada al Plànol 5. Rutes 
d’Interès cultural i naturalístic del PTM, a escala 1:100.000. 

Es tracta de la ruta del Barroc que travessa l’extrem occidental del municipi per la 
carretera Ma-3231. 
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Rutes d’interès cultural i naturalístic al municipi ( PTM) 

Tal com s’estableix a la N-49 el planejament inclou el traçat en els plànols d'ordenació 
de l’Adaptació però no s'estableixen mesures concretes per als elements del municipi, 
atès que al nucli urbà no s'incorpora a cap ruta. 

La zona de protecció d'aquesta ruta coincideixen amb les corresponents àrees de 
protecció territorial de carreteres (APT). 
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2.5 TÍTOL VI. INFRAESTRUCTURES I EQUIPAMENTS. 
 
CAPÍTOL I. INFRAESTRUCTURES. 

Propostes relatives a carreteres. Norma 52 (ED, excepte punt 3 EI). 
El Pla territorial fa seves les propostes contingudes al Pla Director Sectorial de 
Carreteres. 
 
Les actuacions i propostes de millora que afecten al municipi es representen al mapa 
següent.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Actuacions i propostes de millora de la xarxa de carreteres al PTM 

 
Aquestes actuacions es troben incloses a la Proposta de xarxa de vies parc del Pla 
Territorial (Plànol 4 E: 1.100.000 Infraestructures de comunicació) 
 
Aquestes actuacions tenen una eficàcia indicativa i es tracta de: 
 

-Una millora de la xarxa secundària que afecta als trams de les carreteres Ma-
3220 i Ma-3230  de l’eix Algaida – Petra al seu pas pel terme. 

 
-Un itinerari tranversal (tram Sineu-Montuïri) que afecta a les carreteres Ma-
3232 i Ma-3220. Aquest itinerari pertany a la Via parc Nord-Sud, amb una 
vocació estructuradora de la part central de l’illa. 
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Propostes relatives a transport de ferrocarril (EI). Norma 53. 
Les propostes d’ampliació de línies fèrries no afecten al municipi de Sant Joan per el 
qual travessa la línia d’Inca a Manacor. Concretament ho fa pel nord del municipi, en 
dos trams discontinus, de 1.400 metres i 200 metres respectivament.  
 
 
CAPÍTOL II. EQUIPAMENTS. 
El Pla territorial estudia i fa propostes en relació als equipaments sanitaris, 
assistencials, esportius, culturals, educacionals, recreatius, comercials, considerant 
dos nivells d’actuació, el de comunitat autònoma i el supramunicipal. 

L’esmentada proposta no afecta de manera directa al municipi de Sant Joan. 

Criteris generals per implantar nous equipaments (EI). Norma 58 
Aquesta norma conté els criteris generals per implantar nous equipaments, que a Sant 
Joan en cap cas poden considerar-se com a supramunicipals. Tot i això per adaptar-se 
al punt 2 d’aquesta norma sí que s’ha tengut en consideració el següent criteri: 
 

- En el cas d’equipaments sanitaris, assistencials, educatius, esportius i 
administratius, es considerarà prioritari per la seva ubicació la proximitat al major 
nombre possible de població a la qual prestin servei, com també l’accessibilitat. En 
el cas de nous equipaments previstos en aquesta Revisió dels quals queda 
reflectida la seva ubicació, cal dir que només hi ha la zona esportiva en sòl rústic 
de devora l’URB-01, que queda situada entre la carretera Ma-3222 i el nou vial de 
circumval·lació, el que afavoreix l’accessibilitat amb vehicles. A més, la zona 
esportiva es disposa de manera contigua al sòl urbà existent, cosa que en un nucli 
petit com Sant Joan afavorirà l’accés a peu i en bicicleta. 

 

2.6 TÍTOL VII. AFECCIONS A PLANS DIRECTORS SECTORIALS. 
 
CAPÍTOL I. PLANS SECTORIALS COMPETÈNCIA DEL CONSELL INSULAR. 

Pla Director Sectorial de Pedreres (ED). Norma 59. 
Al terme municipal tan sols hi ha dues pedreres inactives incloses a l’Annex 5 del Pla 
Director Sectorial de Pedreres. Es tracta de dues pedreres destinades a l’explotació de 
margues i donades de baixa al 1954. 

 
Núm. ordre Núm. 

autorització Nom 

857 43 La Grava 
858 44 La Peña 

 
Taula. Pedreres de Sant Joan incloses a l’Annex 5 del PDS 
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Pla d’ordenació de l’oferta Turística de l’illa de Mallorca (ED). Norma 60. 
El POOT no afecta gaire al terme de Sant Joan atès que no n’hi ha zones turístiques 
declarades al mateix. L’article 5.3 de les Normes Generals del POOT aclareix que fora 
de les zones turístiques el POOT només es limita a ordenar les característiques 
generals de l’oferta d’allotjament turístic, defineix un règim cautelar per a les àrees 
sotmeses a ordenació per altres instruments d’ordenació territorial, i estableix mesures 
de foment per a la implantació de l’oferta turística alternativa. En definitiva, no hi ha 
vinculacions directes per a les NS de Sant Joan, excepte la que estableix l’article 19. 
 
L’article 19 de les Normes Generals del POOT estableix que el planejament general 
municipal limitarà mitjançant la regulació d’usos incompatibles les declaracions 
d’interès general per a establiments d’allotjament turístic en sòl rústic. Els establiments 
s’han de realitzar a l’empara del que determina del Decret 2/1995, de 13 de gener, pel 
qual es regula la prestació de serveis turístics en el medi rural de les illes Balears. 
 
En la present revisió i adaptació aquesta regulació d’usos incompatibles s’efectua  a 
partir de la matriu d’usos de sòl rústic.  

Pla Director Sectorial de Camps de Golf (ED). Norma 61. 
No es preveuen nous camps de golf en aquest planejament. 

Pla Director Sectorial de Carreteres (ED). Norma 62. 
Revisió del Pla Director Sectorial de Carreteres de Mallorca. Aprovat definitivament 
per acord del Ple del Consell Insular de Mallorca, en data de 3 de novembre de 2009. 
BOIB 183 de 17 de desembre de 2009. Rectificació d'errada material al BOIB, núm. 7 
de 16 de gener de 2010. 

En el que respecta a la delimitació de la servitud de protecció, s’han incorporat en la 
present Revisió i es dibuixen als Plànols d’ordenació del Sòl Rústic (sèrie SR). 
 
El PDS de Carreteres preveu les següents actuacions: 
 
- Fase I.  
 

• Ma-3220 i Ma-3210. Condicionament Ma-3220 i Ma-3210: Sant Joan- Montuïri-
Ma-15. Aquesta ja està executada. 

• Condicionament Ma-3222. Vilafranca-Sant Joan. 
 
- Fase II.  

 

• Condicionament Ma-3230: de Sant Joan a Ma-3220. 

Pla Director Sectorial d’Equipaments Comercials (ED). Norma 63. 
El Pla Director d'Equipaments Comercials ha estat derogat per la Llei 8/2009, de 16 de 
desembre, de reforma de la Llei 11/2001, de 15 de juny, d’ordenació de l’activitat 
comercial a les Illes Balears per a la transposició de la Directiva 2006/123/CE del 
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Parlament Europeu i del Consell, de 12 de desembre de 2006, relativa als serveis en el 
mercat interior.   
 
Malgrat aquesta disposició derogatòria alguns dels conceptes manejats al PDS de 
1996 continuen tenint aplicació, com són el de la definició de l'activitat comerç, la 
regulació dels grans establiments comercials i l'establiment d'índexs de densitat 
comercial. 

El concepte d’activitat comerç 

Són activitats considerades comercials, aquelles que apareixen a la secció G de la 
Classificació Nacional d'Activitats Econòmiques 2009 (CNAE-2009) segons el RD 
475/2007, de 13 d'abril. A les normes urbanístiques l'ús comerç té un tractament 
diferenciat incloent-se la definició d’equipament comercial seguint aquesta 
classificació. 

Es consideren activitat comerç totes aquelles incloses a la Secció G de la CNAE-09: 
45.1. Venda de vehicles a motor. 

45.2. Manteniment i reparació de vehicles a motor. 

45.3. Venda de recanvis i accessoris de vehicles de motor. 

45.4. Venda, manteniment i reparació de motocicletes i ciclomotors i dels seus 
recanvis i accessoris. 

46.1. Intermediaris del comerç. 

46.2. Comerç a l’engròs de matèries primeres agràries i d’animals vius. 

46.3. Comerç a l’engròs de productes alimentaris, begudes i tabac. 

46.4 Comerç a l'engròs d'articles d'ús domèstic 

46.5 Comerç a l'engròs d'equips per a les tecnologies de la informació i de les 
comunicacions 

46.6 Comerç a l'engròs d'altre maquinària, equipaments i subministraments 

46.7 Altre comerç a l'engròs especialitzat 

46.9 Comerç a l'engròs no especialitzat 

47.1. Comerç al detall en establiments no especialitzats. 

47.2.  Comerç al detall d’aliments, begudes i tabac en establiments especialitzats. 

47.3. Comerç al detall de combustible per a l'automoció en establiments 
especialitzats. 

47.4 Comerç al detall d'equipament per a les tecnologies de la informació i les 
comunicacions en establiments especialitzats. 

47.5.        Comerç al detall d'altres articles d'ús domèstic en establiments especialitzats. 

47.6.     Comerç al detall d'articles d'articles culturals i recreatius en establiments 
especialitzats. 

47.7. Comerç al detall d’altres articles en establiments especialitzats. 

47.8. Comerç al detall en paradetes i mercats. 
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La filosofia de la definició d’activitat comerç es basa principalment en aquelles 
activitats en les que hi ha compra–venda de productes físicament tangibles. Partint 
d’aquesta definició queden excloses activitats com les de restauració, bars, activitats 
professionals, centres de salut, equipaments educatius, serveis a les persones 
(especialment activitats com lampisteria, registre de la propietat, correus, gestories, 
notaries, immobiliàries, oficines, bancs i caixes, subministrament d’aigua i venda de 
butà) i locals sense activitat. 

 

El concepte superfície de venda–superfície edificada 

És important reconèixer aquesta diferència ja que en el càlcul de les densitats 
regulades urbanísticament es necessita comptar amb la xifra de superfície edificada, 
no la de superfície de venda. Es considera superfície de venda tota aquella superfície 
de l’establiment dedicat a comerç que sigui accessible pel públic, així com mostradors, 
etc. Per superfície edificada s’entén, a més de la superfície de venda, aquelles zones 
d’emmagatzematge no visibles pel públic, zones de manipulació, etc. (no es considera 
superfície edificada els espais ocupats per aparcaments). 

El concepte de gran superfície 

El concepte de gran superfície ha estat establert en la Llei 11/2001, de 15 de juny, 
d’Ordenació de l’Activitat Comercial a les Illes Balears (BOIB núm. 77, de 28 de juny 
de 2001), modificada per la Llei 8/2009, de 16 de desembre, de reforma de la Llei 
11/2001, de 15 de juny, d’ordenació de l’activitat comercial a les Illes Balears per a la 
transposició de la Directiva 2006/123/CE del Parlament Europeu i del Consell, de 12 
de desembre de 2006, relativa als serveis en el mercat interior. 

Segons l'article 13 de la Llei 11/2001 tenen la consideració de gran establiment 
comercial a Mallorca els comerços a l'engròs o detall que tenguin una superfície 
útil per a l'exposició i venda superior a 700 m2.  
 
Al mateix article s'estableix la següent excepció: 
 
Quan l’objecte de l’establiment sigui l’exposició i la venda de forma exclusiva 
d’automòbils i vehicles de motor, de maquinària, d’equip industrial, d’embarcacions, 
d’aeronaus, de mobles de tot tipus, de material de construcció i d’elements propis de 
cuina i bany, tenen la consideració de gran establiment comercial els establiments a 
l’engròs o al detall que tenguin una superfície útil per a l’exposició i la venda superior a 
2.000 m2 a l’illa de Mallorca.  

L'obertura d'aquests establiments està subjecte a la consecució d'una llicència 
autonòmica així com també les ampliacions d'establiments que superin el 25 % de la 
superfície útil dedicada a exposició i venda o si canvia l'activitat. 

 

El concepte de densitat comercial 

La legislació comercial estableix la necessitat de fixar densitats comercials màximes 
per a cada zona del municipi, en funció de la densitat residencial, la superfície 
dedicada a altres usos i la funció comercial de la zona en el conjunt del municipi. S’ha 
d’indicar també els llocs on es permetrà l’ús comerç i els llocs on es limitarà o 
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prohibirà. El planejament municipal podrà fixar també superfícies mínimes per a 
determinats tipus d’establiments comercials. 

Per la seva banda la Llei 11/2001 en el seu article 60 regula aquest concepte de 
densitat comercial establint excepcions per als establiments que tenguin una superfície 
construïble o edificada inferior a 150 m2. El concepte de població equivalent i els 
percentatges corresponents seran determinats reglamentàriament pel Govern de les 
Illes Balears. 

Per tant i a l'espera d'aquest desenvolupament reglamenatari es proposa fixar el límit 
de densitat comercial en el màxim permès anteriorment establert pel PDS 
d’Equipaments Comercials, és a dir 3,5 m2 de superfície dedicada a  ús comerç, 
exclosa la superfície edificada de les grans superfícies / habitant equivalent. 
A continuació es procedeix a realitzar el càlcul de densitat comercial per al municipi de 
Sant Joan.  

Per al càlcul de població equivalent s’ha fet servir la següent fórmula, que queda 
recollida a l’article 56.a.1) de les normes i que prové del Pla director sectorial derogat. 

“La xifra de població equivalent s’obté sumant: 
a) la població resident de dret, segons el padró municipal; 
b) el nombre de places en establiments hotelers o en apartaments turístics, multiplicat 
per 0,25; 
c) el nombre d’habitatges dedicats a residència secundària no registrats com a 
allotjament turístic.” 

La població equivalent del municipi de Sant Joan és la següent: 

- Població resident de dret, disponible a l’IBESTAT, segons el padró de 
2012: 2.047 habitants. 

- Places en establiments hotelers o apartaments turístics, multiplicats 
per 0,25 (Estadístiques de turisme CAIB 2012): Segons informació 
d’establiments turístics proporcionada per l’ajuntament de Sant Joan, hi 
ha 78 places en 11 establiments. 

- Habitatges destinats a residència secundària (Cens de 2011): 70 
habitatges secundaris. 

Població equivalent: 2.136,5 habitants (2047+19,5+70) 

Segons l’Anuari Econòmic d’Espanya de la Caixa de 2013, la superfície en m2 
destinada a activitats comercials minoristes és de 2.401 m2. 

Índex comercial del municipi: 1,12 m2 per habitant equivalent. 

Per tant, l’índex comercial del municipi (1,13 m2 per habitant equivalent) és 
bastant inferior al límit de densitat comercial permès (3,5 m2 per habitant 
equivalent).  

Pla Director Sectorial de Residus No Perillosos (ED). Norma 64. 

1. Pla director sectorial per a la gestió dels residus urbans de construcció-demolició, 
voluminosos i pneumàtics fora d’ús de l’illa de Mallorca (BOIB 141 de 23 de Novembre 
de 2002). 
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L’art.9 d’aquest Pla director ha estat modificat per l’art. 20 de la Llei 25/2006 de 27 de 
desembre, de mesures tributàries i administratives. 

El compliment de les determinacions del Pla director sectorial i la posterior modificació 
es fa mitjançant la incorporació a la normativa de les obligacions dels productors de 
residus de construcció i demolició. 

2.Pla director sectorial per a la gestió dels residus urbans (BOIB 35 de 9 de Març de 
2006). 

En aplicació de l’art.13 d’aquest Pla director es delimita una parcel·la amb una 
superfície de 3.208 m2 destinada a situar les instal·lacions per a l’aportació de residus 
d’àmbit domèstic i separats en origen denominades “parc verd”, amb una qualificació 
susceptible d’assumir la regulació de l’esmentada utilització. 

Aquest espai haurà de reunir els requisits tècnics de disseny mínims definits a l’Annex 
I, per als espais municipals d’aportació de residus i les instal·lacions.  

Pla Director Sectorial de Energètic de les Illes Balears (ED). Norma 65. 
El Pla Director Sectorial Energètic de les Illes Balears (Decret 96/2005, de 23 de 
setembre) estableix en la seva Disposició addicional primera que amb la primera 
modificació o revisió de planejament s’ha d’adaptar aquest. 
 
En el cas de Sant Joan afecten les disposicions de l’article 21. Proveïments elèctrics 
en sòl rústic. 
 
Pel que fa a l’article 21 en ell s’estableix que les instal·lacions d’alta tensió podran ser 
aèries. Les instal·lacions a mitjana tensió necessàries per alimentar des de la xarxa 
existent fins a l’estació transformadora o centre de maniobra i mesura han de ser 
soterrades excepte en els casos següents: 
 

a) Quan l’interès territorial o medi ambiental determini la inconveniència del 
soterrament. 

b) Quan la conselleria competent determini l’existència de dificultats que 
desaconsellin el soterrament. 

 
En el cas de noves línies de mitjana tensió troncals podran ser aèries en determinats 
casos. 
 
Finalment les xarxes de baixa tensió en sòl rústic s’han de soterrar excepte en els 
casos següents: 

a) Quan l’interès territorial o mediambiental determini la inconveniència del 
soterrament. 

b) Quan la conselleria competent determini l’existència de dificultats que 
desaconsellin el soterrament. 

 
Referent a aquesta qüestió a la normativa de les NS de Sant Joan s’inclou, l’article 70 
condicions d’integració paisatgística i ambiental, a l’article 108 d’Instal·lacions de 
Telecomunicació i a l’article 109 d’Instal·lacions d’energia elèctrica de les NS. En el 
punt segon dels articles 108 i 109 s’estableix que: 
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La nova instal·lació i la substitució o ampliació de xarxes de serveis, en totes 
les classes de sòl (urbà, urbanitzable o rústic), s’efectuarà sempre mitjançant 
canalització subterrània, excepte que es justifiqui adequadament, per mitjà de 
la corresponent avaluació mediambiental, que l’impacte de la instal·lació aèria 
és menor que la realització en el subsòl. 

 
Per la seva banda segons l’article 104. Mesures bioclimàtiques en l’edificació:  
 

En cas d’instal·lació d'energia solar es procurarà que les plaques receptores 
d'energia no siguin visibles des de la via publica tret de que s'integrin 
adequadament en l'edificació. 

Pla Director Sectorial del Transport de les Illes Balears (EI). Norma 66. 
No hi ha requeriments específics pel planejament general que es derivin d’aquest 
PDS. 

Pla Director Sectorial de Telecomunicacions de les Illes Balears (EI). Norma 67. 
Tal com s’estableix al seu article 19 el Pla Director Sectorial de Telecomunicacions de 
les Illes Balears (Decret 22/2006, de 10 de març) és vinculant per als instruments de 
planejament urbanístic municipal en tots aquells aspectes en els quals siguin 
predominants els interessos públics de caràcter supramunicipal. 
 
Les vinculacions per al planejament es concreten a l’Article 11. Les canalitzacions de 
domini públic per a xarxes de telecomunicacions en la planificació urbanística. En 
aquest article s’estableix que: 
 

1. Per tal de garantir l’efectivitat del dret dels operadors a ocupar domini 
públic, els instruments de planejament relatius a tota mena d’actuacions 
urbanístiques han de contenir previsions per a dur a terme, com a part del 
procés urbanitzador, les canalitzacions i galeries necessàries per a xarxes de 
telecomunicacions. Aquestes canalitzacions s’han d’integrar dins el domini 
públic municipal. 
 
2. En el procediment d’elaboració dels instruments de planejament esmentats, 
els ajuntaments han consultar la conselleria competent en matèria de 
telecomunicacions, sense perjudici de la seva obligació d’obtenir de 
l’Administració de l’Estat l’oportú informe sobre les necessitats de xarxes 
públiques de comunicacions electròniques en l’àmbit territorial corresponent, 
de conformitat amb el que disposa l’article 26.2 de la Llei 32/2003, de 3 de 
novembre, general de telecomunicacions. Així mateix, els ajuntaments han de 
convocar, mitjançant anunci públic, els operadors perquè informin sobre les 
seves necessitats en matèria d’infraestructures de telecomunicacions dins el 
terme municipal. 
 
3. Sempre que sigui possible, l’obra civil corresponent a aqueixes 
canalitzacions o galeries de domini públic s’ha de planificar de manera que 
pugui utilitzar-se també per als restants serveis urbanístics que s’hagin de 
proveir, i també, si escau, per al soterrament d’esteses aèries de cables que 
puguin existir a la zona corresponent a l’actuació urbanística de què es tracti. 
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L’article 108 estableix, entre d’altres, la necessitat es prevegin les canalitzacions i 
galeries necessàries per a dur a terme la prestació dels serveis de telecomunicació. 
 
D’altra banda l’Ajuntament farà les consultes pertinents a la Conselleria d’Economia, 
Hisenda i Innovació per incorporar els suggeriments que es realitzin. 
 
També incideix en el planejament el Títol IV. Els règims urbanístics especials i les 
infraestructures de telecomunicacions, del qual destaquen els articles 34 i 36. 
 
 Article 34. Autorització d’infraestructures de telecomunicació en el sòl rústic. 
 

S’estableix, d’acord amb la Llei de sòl rústic, que perquè les infraestructures 
de telecomunicacions siguin admissibles en sòl rústic han d’estar previstes en 
els instruments de planejament general o en els instruments d’ordenació 
territorial. 
 
S’obliga també a què les esteses projectades siguin subterrànies. Finalment 
les estacions radioelèctriques de telefonia mòbil no es podran situar en sòl 
rústic i en sòl rústic protegit a menys de 500 metres i 1.000 metres, 
respectivament, de la distància longitudinal d’una altra estació radioelèctrica 
de telefonia mòbil situada en sòl rústic, llevat que aqueixa estació es trobi en 
règim d’ús compartit. Per a la presa en consideració d’aquestes distàncies 
s’atendrà a les dades registrades de conformitat amb el que es preveu en 
l’article 27.3 del PDS. Es preveuen excepcions en base a la  impossibilitat 
tècnica de prestar els serveis de telecomunicacions o l’incompliment dels 
requisits establerts en el reglament aprovat pel Reial decret 1066/2001, de 28 
de setembre. 

 
Article 36. Autorització d’infraestructures de telecomunicacions en àrees de 
protecció Especial. 
 
1. El pas a través d’àrees naturals d’especial interès i d’àrees rurals d’interès 
paisatgístic d’esteses aèries telefòniques o corresponents a altres xarxes de 
comunicacions per cable s’autoritzarà només si la conselleria competent en 
matèria de telecomunicacions acredita la necessitat d’aqueix pas. 
 
2. Dins les àrees naturals d’especial interès i en les àrees naturals d’interès 
paisatgístic, les infraestructures de telecomunicacions han de subjectar-se a 
les regles següents: 

 
a) No es poden situar sobre penya-segats, roques o prominències del 
terreny. L’emplaçament ha d’escollir-se de manera que es minimitzi 
l’impacte de la instal·lació i de l’accés. 

b) En la mesura que es pugui, les infraestructures s’han de dur a 
terme d’acord amb la tipologia edificatòria i els materials 
característics del medi rural de la zona on se situïn. 

c) Les instal·lacions no poden tenir més de dues plantes ni 
sobrepassar l’altura màxima de 7 metres. 
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3. A les àrees d’assentament en paisatge d’interès només s’autoritzaran 
esteses de cables subterranis, sota reserva de les excepcions que la comissió 
insular d’urbanisme pugui autoritzar. 

 
L’article 108. Instal·lacions de telecomunicació de les NS estableix que les 
canalitzacions, a qualsevol classe de sòl, s’efectuarà sempre mitjançant canalització 
subterrània, excepte que es justifiqui per mitjà de la corresponent avaluació 
mediambiental, que l’impacte de la instal·lació aèria és menor que la realització en el 
subsòl. Queden prohibides en qualsevol cas les esteses aèries a les àrees d’alt nivell 
de protecció del sòl rústic. 
 
Les disposicions relatives a les infraestructures de telecomunicacions es 
complementen amb la Matriu d’Ordenació del sòl rústic on s’estableix que perquè els 
usos vinculats a aquestes infraestructures tenguin la condició d’admesos han d’estar 
prevists en el Pla General o en els instruments d’ordenació territorial. En cas de no 
estar prevists, l’execució de l’activitat exigirà la declaració prèvia d’interès general, 
llevat que l’aprovació del projecte comporti, en virtut de la legislació específica, tal 
declaració. 
 
A les condicions del sòl rústic, s’estableix una nova mesura per a les esteses que 
discorren per les àrees naturals d’especial interès. Aquestes esteses requeriran 
l’acreditació de la seva necessitat per part de la conselleria competent en matèria de 
telecomunicacions. 
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3 REVISIÓ DE LES NORMES 
 
De l’anàlisi de la situació actual i de l’intent de donar resposta a la problemàtica 
observada se’n deriva la determinació d’uns objectius i solucions generals del 
planejament, que es condicionen per uns criteris generals d’actuació als quals 
s’hauran de subordinar.  
 

3.1 OBJECTIUS, CRITERIS I ESTUDI D’ALTERNATIVES DE LA 
REVISIÓ DE LES NORMES 

 
3.1.1 Objectius generals 

- Delimitar tots els àmbits de gestió necessaris per a ordenar els deures i drets dels 
sòls urbans pendents de consolidació. 

- Revisió de totes les profunditats edificables de la zona urbana del poble, per tal 
d’adaptar-se a les tipologies tradicionals. 

- Estudiar la possibilitat d’establir millor l’adaptació al terreny i/o menys altures 
d’edificació a les zones amb més pendent que suposen un elevat impacte 
paisatgístic i urbanístic. 

- Revisar i estudiar els vials no executats i previstos a les Normes vigents. En aquells 
casos que sigui necessari s’hauran de definir sistemes de gestió per la seva 
execució. 

- Reestudiar els equipaments i els espais lliures públics existents segons les 
necessitats actuals.  

- Adaptar el planejament al Pla Terrritorial de Mallorca i a la resta de legislació i 
planificació sobrevinguda. 

- Mantenir el model territorial i urbanístic previst en el planejament de 1995. 

 

3.1.2 Criteris bàsics d’actuació 
Els criteris bàsics que han d’orientar la revisió, informant els objectius concrets que es 
proposaran, són: 

- L’adaptació a la normativa general sobrevinguda, criteri ineludible per 
preceptiu. 

- Incorporar uns majors reconeixement, valoració i protecció de les arquitectures 
tradicionals, del paisatge i del medi ambient, en tots els entorns. 

- Millorar les condicions de benestar i d’accés als serveis i dotacions dels 
habitants. 
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3.1.3 Objectius del planejament referits a un àmbit general 
- Incorporació de les determinacions de les noves normatives de caràcter 

general o instruments d’ordenació territorial i urbanística als quals s’ha 
d’adaptar preceptivament el planejament. 

- Crear un vial perimetral per a permetre la comunicació entre la carretera de 
Palma, la de Manacor i la de Petra, sense haver de creuar el centre del nucli 
urbà. Aquest sistema general afectarà terrenys classificats com a sòl rústic i es 
complementa amb les actuacions previstes al sector industrial. 

- Revisar, des de la resolució de les noves Normes a una cartografia actualitzada 
i d’acord a la realitat, les alineacions que actualment són de difícil aplicació per 
errors materials, de delineació de les anteriors Normes o per la seva imprecisió 
gràfica en les actuals normes. 

- Revisió i, en general, nova redacció de les Normes Urbanístiques aplicables al 
municipi, actualitzant el tractament urbanístic, principalment a la zona urbana, 
als objectius i requeriments de l’actual dinàmica urbanística.  

- Inclusió de les noves normes d’edificació amb especial incidència en els 
aspectes bioclimàtics i de contaminació lumínica i acústica. 

- Incorporació a la normativa de mesures ambientals que redueixin els impactes 
provocats per a les tasques d’edificació i urbanització, i la millora de la gestió 
dels recursos naturals. S’hauran d’incorporar mesures com: 

 -Potenciar l’estalvi d’aigua i l’ús d’aigües depurades per a determinats 
usos, etc. 

-Fomentar l’estalvi i ús racional d’energia, potenciant les energies 
alternatives i les pautes de baix consum. 

-Fomentar el reciclatge i la minimització de residus 

- Establir mesures de recollida de pluvials en les edificacions d’obra nova. 

- Re-estudiar les definicions urbanístiques actuals, que en aquest moment, des 
de la seva inexactitud, donen lloc a diferents interpretacions, com són, per 
exemple, la determinació de cota de planta baixa i soterrani, així com l’altura 
màxima, total i reguladora i adaptacions de les edificacions als terrenys segons 
la seva pendent.  

 

3.1.4 Objectius del planejament referits al sòl urbà 
- Incloure una nova zonificació en l’àmbit del Turó de la zona urbana del poble 

per tal d’establir més grau de protecció ambiental segons la proposta realitzada 
pel departament de Patrimoni del Consell Insular (figura de Bé d’Interès 
Paisatgístic i Ambiental de la Norma 47 del Pla Territorial de Mallorca). 

- Adequar la cartografia d’ordenació de sòl urbà a l’MTIB 1:1000 de SITIBSA. 

- Eliminació dels xamfrans actuals, en carrers més amples de deu metres i que 
pugin suportar els radis de girs sense haver d’obligar a l’edificació a resoldre’s 
a través d’aquesta figura d’alineació. 
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- Revisar i estudiar la zonificació de Casc Antic per tal que realment es 
converteixi en una zona amb més grau de protecció que la zonificació Intensiva 
tal com es defineix a les Normes Subsidiàries vigents. 

- Fixar índex d’intensitat residencial d’acord amb les necessitats del municipi ja 
que actualment és d’aplicació el Pla Territorial de Mallorca, en la seva 
disposició transitòria sisena, per la inexistència del mateix a les qualificacions 
urbanístiques del sòl urbà. 

- Revisar i actualitzar les condicions d’edificació dels aparcaments vinculats a 
l’edificació. 

- Limitació de les agrupacions de solars en una mateixa promoció, amb la 
finalitat de què no es produeixin promocions edificatòries, que donin com a 
resultat tipologies constructives repetitives en número superior al desitjat 
generant un monotonia edificatòria impròpia dels resultats tradicionals del nucli 
urbà actual. 

- Estudiar les Unitats d’Execució necessàries per a l’obertura dels carrers 
prevists en el planejament vigent que tenen un interès general, per a dotar de 
serveis i per aconseguir noves zones verdes. A part d’això, per a les UE, també 
s’haurà de donar compliment als habitatges de protecció oficial segons allò que 
preveu la Llei 7/2012. 

- Eliminar aquells carrers no oberts prevists en el planejament de 1995 a l’interior 
del nucli urbà,  que no responen a un interès general, vials que amb la seva 
obertura no millora la mobilitat amb vehicles a l’interior del nucli i que a més la 
seva única finalitat era la de permetre futurs creixements en sòl rústic. 

- Estudiar la possibilitat d’establir noves alineacions en aquells carrers que ho 
permetin amb l’objecte d’afavorir la mobilitat interna del nucli. 

- Adaptar la qualificació del sòl urbà als usos existents que no es reflecteixen al 
planejament vigent. Corregir errades i millorar l’ordenació en vistes a l’interès 
general. 

- Satisfer les necessitats de sòl destinat a equipaments i dotacions. 

 
 

3.1.5 Objectius del planejament referits al sòl rústic 
- Recollir com a Sistemes Generals en Sòl Rústic: l’equipament residència 

geriàtrica, el cementiri, i depuradora. A més de preveure nous sistemes 
generals per a satisfer la demanda de serveis: parc verd, nous sistemes 
generals d’espais lliures per aconseguir la ràtio necessària i per a millorar la 
qualitat de certs espais emblemàtics, nous sistemes generals d’infraestructures 
viàries per a millorar la mobilitat i treure trànsit fora del nucli urbà. 

- Estudiar l’àmbit de l’ermita de Consolació per tal de crear actuacions que donin 
valor patrimonial, cultural i social a l’entorn. 

- Al sòl rústic, a part de l’adaptació obligatòria al PTI, s’estudiarà el manteniment 
de la zona agrícola protegida que contenen les actuals NS, dins de les 
possibilitats que es desenvolupin, donada la seva importància superficial i de 
conservació actual. 
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-  Al sòl rústic regulació de les construccions agrícoles, de manera que duguin un 
estudi estètic i/o edificatori similar als dels habitatges unifamiliars, 
independentment del que demanin organismes competents per a l’explotació 
de la finca, i amb la finalitat de que no es produeixin volums i estètiques 
indesitjables per al paisatge rural del terme municipal. En qualsevol cas s’haurà 
d’estar al disposat al Decret 147/2002, de 13 de desembre , que regula 
l’informe preceptiu i vinculant que ha d’emetre la Conselleria d’Agricultura, Medi 
Ambient i Territori per poder-se atorgar la llicència d’obres per a construccions 
agrícoles. 

- Al sòl rústic complementar les determinacions del PTM pel que fa al règim 
d’usos i regular les modificacions de les construccions existents. 

- Adequar la cartografia d’ordenació de sòl rústic a l’MTIB 1:5000 de SITIBSA. 

 

3.1.6 Consideracions del model territorial de les NS vigents 
 

Els objectius i criteris definits en la Revisió s’ajusten als dels model territorial definit en 
el planejament vigent. En la Revisió s’ha apostat per mantenir el model proposat en el 
planejament vigent i s’ha continuat amb els mateixos criteris i objectius. A continuació 
es detallen els principals punts sobre els quals es basava el model territorial proposat 
en el planejament vigent i el seu tractament a la Revisió: 

1. Des de la memòria del planejament vigent es plantejava fomentar l’activitat 
terciària o de serveis basada fonamentalment en els productes agrícoles i ramaders. 
Es tractava la necessitat d’incentivar indústries transformadores de producte, així com 
la necessitat de facilitar altres tipus d’indústries o de serveis que permetessin aturar el 
progressiu envelliment de la població. Atès que es tracta d’objectius encara plenament 
vigents, la Revisió continua en la mateixa línia i per aquest motiu es preveuen mesures 
en aquest sentit, com la possibilitat de l’ús d’indústria de transformació agrària en 
algunes de les categories de sòl rústic. 
 
2. En relació a la classificació del sòl urbà, el planejament vigent considerava que 
les necessitats residencials, de primera i segona residència, quedaven perfectament 
cobertes amb les previsions de sòl urbà que es feien.  

Es tractava sobre: “la necessitat d’una previsió de poc creixement en el sòl destinat a 
residencial, estimant suficients els terrenys que encara estan sense edificar dins el sòl 
urbà per assumir aquesta possible carrega de creixement residencial”.  

La memòria del planejament a l’hora d’establir el model urbanístic en sòl urbà es 
referia al fet que Sant Joan era un nucli molt estès: Les seves estructures històriques 
són perfectament definibles i els creixements graduals que s’han anat produint ho han 
fet a partir d’elements existents cercant una continuïtat  i integració que no sempre ha 
estat resolta satisfactòriament. Les mesures adoptades, es poden expressar  en tres 
conceptes: completar l’estructura urbana, donar marge al creixement tipològicament 
més adequat i aconseguir per es nucli antic l’equipament potenciador del mateix. 

Des de la Revisió s’ha apostat clarament pel manteniment d’aquest model, cosa que 
queda reflectida en els següents objectius i criteris plantejats a la Revisió: 
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• Manteniment del sòl urbà existent, amb els mateixos límits que els previstos al 
planejament anterior. 

• Revisar i estudiar la zonificació de Casc Antic per tal que realment es 
converteixi en una zona amb més grau de protecció que la zonificació 
Intensiva tal com es defineix a les Normes Subsidiàries vigents. 

• Incloure una nova zonificació en l’àmbit del Turó de la zona urbana del poble 
per tal d’establir més grau de protecció ambiental segons la proposta 
realitzada pel departament de Patrimoni del Consell Insular (figura de Bé 
d’Interès Paisatgístic i Ambiental de la Norma 47 del Pla Territorial de 
Mallorca).  

• Limitació de les agrupacions de solars en una mateixa promoció, amb la 
finalitat de què no es produeixin promocions edificatòries, que donin com a 
resultat tipologies constructives repetitives en número superior al desitjat 
generant un monotonia edificatòria impròpia dels resultats tradicionals del nucli 
urbà actual. 

• Estudiar les Unitats d’Execució necessàries per a l’obertura de nous carrers,  
prevists en el planejament vigent. S’han eliminat vials prevists en el 
planejament vigent i que tenien com a objectiu permetre més creixement en el 
futur, en canvi s’han mantingut aquells que resultaven importants pel disseny 
del viari previst en el planejament vigent. 

• Fixar índexs d’intensitat d’ús i profunditats edificables. 

Per tant, des del punt de vista del sòl urbà s’ha optat per una solució de continuïtat del 
model urbanístic del planejament vigent, i si de cas, de més contenció o fins i tot 
reducció de les possibilitats edificatòries i d’aprofitament.  
 
3. Des del planejament vigent s’apuntava la poca demanda de sòl industrial y de 
serveis que hi havia en el nucli de Sant Joan, tot i que la voluntat de la Corporació era 
intentar dotar al municipi d’una activitat no exclusivament basada en l’agricultura. No 
es preveia la necessitat de sol apte per urbanitzar industrial. També en aquest aspecte 
s’ha mantingut el model previst al planejament vigent. Tot i que a l’actualitat hi ha la 
necessitat de reubicar els usos industrials existents en sòl rústic, abans que s’acabi la 
moratòria prevista per ells en el Pla territorial de Mallorca, i que les activitats industrials 
en sòl urbà cada vegada tenen més necessitats d’ampliació per fer front als 
requeriments de nova legislació, també s’ha optat per no preveure cap nou sector 
urbanitzable industrial o de serveis. De moment, simplement s’ha optat per facilitar les 
ampliacions de les activitats existents en sòl urbà i permetre les activitats industrials de 
transformació agrària en sòl rústic, tal com preveu el PTI. 

4. Pel que fa a la protecció del sòl rústic, des del planejament anterior s’apostava: 

“(...)un control adequat dels possibles desenvolupaments en  terrenys rústics, arbitrant 
un adequat sistema que permeti a la Corporació protegir la legalitat urbanística i 
impedir el creixement descontrolat de parcel·lacions i edificacions en terreny rústic.(...) 

(...)Intentar mantenir la capacitat productiva del sector agrari, preservant les terres que 
es destinen a usos agrícoles, ramaders o forestals dels possibles desenvolupaments 
pseudo-urbans (...). 
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Era remarcable la inclusió de més de 1/3 de la superfície municipal en l’àmbit protegit. 
Els sòls protegits que les NN.SS definien, no ho eren només pels seus valors agrícoles 
o forestals, sinó també pels valors naturals i/o paisatgístics. La conveniència i 
oportunitat de la redacció de les Normes vigents es feia especialment per dur a terme 
la protecció del sòl rústic o no urbanitzable de les ànsies especulatives i, a la vegada,  
per obtenir una un grau de protecció màxim de determinats terrenys que pel seu alt 
valor ambiental resultava imprescindible la seva conservació i manteniment. 
 
Des d’aquesta Revisió, cal dir, que no s’aposta només per mantenir el mateix model 
pel sòl rústic, sinó per anar més enllà en la seva protecció. Per una banda, s’ha 
mantinguda com a mínim la protecció prevista en el planejament vigent pel sòl rústic, i  
per altra s’han introduït les categories i regulacions previstes en el pla territorial de 
Mallorca que suposen increment de protecció. 
 

6. El planejament anterior apuntava la protecció del patrimoni cultural, històric i 
artístic del municipi mitjançant la implantació d’una normativa que regulés 
adequadament l’edificació en el sòl urbà -casc antic- y la preservació de tota possible 
destrucció de aquells  edificis i elements arquitectònics o naturals que constitueixen el 
patrimoni cultural d’una població. En aquesta Revisió s’ha partit del mateix objectiu per 
millorar i incrementar la protecció d’aquests elements. S’ha aprovat un catàleg de 
patrimoni que s’incorpora com a part de les NNSS cosa que representa una millora 
notable respecte del previst al planejament anterior i s’han incorporat altres mesures 
com la delimitació del PERI del Turó, totes elles encaminades a millorar i reforçar la 
protecció del patrimoni cultural, històric i artístic. 

7. Pel que fa al tractament de les infraestructures les NS vigents garantien 
l’evacuació de les aigües residuals i el proveïment urbà d’aigua potable, cosa que es 
manté al planejament en revisió. S’introdueixen millores en aquest sentit, com per 
exemple l’ampliació dels terrenys de la depuradora o la introducció de mesures 
ambientals que no fan més que reforçar i millorar els dos serveis sense suposar en 
cap cas una modificació substancial del model d’infraestructures previst. 
 
En el model de xarxa viària previst en el planejament vigent es distingien entre xarxa 
supramunicipal, xarxa bàsica municipal i xarxa urbana complementària. Aquesta 
classificació es manté en línies generals i no s’han introduït grans modificacions, 
excepte pel que respecte a dos sistemes generals viaris en sòl rústic que tenen per 
finalitat millorar la mobilitat motoritzada a Sant Joan. S’ha de comentar que des de 
l’aprovació de l’anterior planejament han passat gaire bé 20 anys, i durant aquest 
període s’ha incrementat de manera considerable el parc de vehicles a motor, i en 
conseqüència la mobilitat motoritzada, per la qual cosa és cada vegada més important 
cercar solucions que permetin descongestionar l’interior de nuclis com Sant Joan amb 
vials de circumval·lació que treguin el trànsit fora de l’interior del nucli. S’inclou una 
taula que demostra aquest aspecte. 
 

 2013 1.997 
Sant Joan 2.674 1.262 

 
Vehicles motoritzats al municipi de Sant Joan. Font: Anuari Econòmic de la Caixa. 
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8. Espais lliures i equipaments. Respecte del planejament es preveu en aquest cas 
una modificació important, l’increment de sistemes generals d’espais lliures públics. En 
el planejament anterior es preveia una superfície d’ELP de 12.500 m2, que era 
suficient per la ràtio de 5 m2 per habitant, atès que fixaven una capacitat de població 
de 2500 habitants. S’ha de dir que aquesta capacitat de població no s’ajustava 
realment a les possibilitats d’aprofitament que preveia el planejament. A la revisió 
s’han introduït mesures com els índexs d’intensitat d’ús, i profunditats edificables, que 
impliquen de fet una reducció important de la capacitat de població, però que així i tot, 
dóna encara valors molt per sobre dels que preveia la capacitat de població del 
planejament vigent. Per tot plegat, s’han hagut de preveure nous sistemes generals 
d’espais lliures públics delimitats en sòl rústic al turó de Son Juny i a Consolació. Es 
tracta majoritàriament d’espais municipals que han de contribuir a millorar la quantitat i 
qualitat d’aquestes dotacions.   
 
Pel que fa als equipaments es manté en canvi un model semblant al previst al 
planejament vigent.  
 
 
 

3.2 DESCRIPCIÓ DE LA PROPOSTA 
En aquest apartat es detallen i justifiquen les principals propostes previstes en 
aquestes NS. 
 

3.2.1 Propostes d’àmbit general 
• Es preveu un vial perimetral o ronda que que rematarà la trama a l’àmbit sud del 

nucli dotant-lo de millor accessibilitat amb vehicles. Aquest vial connectarà la 
carretera Ma-3220 de Sant Joan a Petra, aprofitant parcialment el traçat del camí de 
ses Casetes, i la confluència del passeig de Bartomeu Bauçà i Oliver, que uneix el 
poble amb Consolació, amb el carrer Solanda. Aquest darrer carrer dóna accés a la 
carretera Ma-3230, de Sant Joan a Algaida. A més, la via de circumval·lació 
connectarà aquests vials amb la carretera Ma-3222 que va a Manacor. D’aquesta 
manera s’aconsegueix un vial que connecta les principals vies d’accés al poble, 
amb una capacitat suficient per a desviar qualsevol tipus de vehicles i que no hagin 
de passar pel centre urbà, cosa que contribuirà a millorar-ne la qualitat ambiental. 

La ronda proposada no pretén ser considerada com una carretera sinó com un vial 
que permeti resoldre els problemes de trànsit que hi ha a l’interior del nucli urbà. 
Per això les característiques de la ronda no són les pròpies d’una carretera, tant pel 
que fa a la seva secció com als girs.  

El traçat de la ronda s’adequa a possibilitats tècniques de desenvolupament i 
s’ajusta a partions i camins existents, mantenint com a criteri  la minimització de 
l’impacte ambiental i d’ocupació del sòl. S’ajusta el traçat al límit de les parcel·les i 
es proposa la connexió amb el camí de ses casetes, cosa que a la vegada suposa 
millorar la connexió amb la residència geriàtrica.  

El nou traçat de la ronda proposat surt a l’altura del carrer de Solanda, travessa 
terrenys qualificats com a Àrea de Transició i Sòl Rústic de Règim General, i es 
disposa de manera contigua a una síquia existent, fins a realitzar una corba de 90º 
per enllaçar amb la carretera Ma-3222. La longitud d’aquest primer tram és 
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d’aproximadament 400 metres. El següent tram del vial va des de la carretera Ma-
3222 i connecta amb el camí de ses Casetes, la longitud d’aquest darrer tram és de 
510 metres aproximadament. Finalment, s’adequarà un tram del camí de ses 
Casetes, fins arribar a la carretera de Petra.  

• Es preveu un vial que connecti el camí de Son Baró amb el carrer Jaume Mas i 
Noguera. A la UA-4 està prevista l’obertura d’un vial al carrer Jaume Mas i Noguera, 
però es tracta d’un carrer configurat a manera de cul-de-sac, sense sortida, que 
s’obre cap l’àrea de transició de creixement existent en aquesta zona. Amb l’objecte 
de perllongar aquest vial fins el camí de Son Baró es proposa la creació d’un 
sistema general viari en sòl rústic SG-CI-11. D’aquesta manera s’aconsegueix un 
vial amb una capacitat suficient per desviar part del trànsit que circula actualment 
per carrers del centre del nucli i així descongestionar-lo i millorar-ne la qualitat 
ambiental. 

A més una altra de les actuacions previstes en aquesta revisió és la connexió del 
camí de Son Baró amb la carretera de Petra, mitjançant un petit vial en el sòl urbà, 
modificació detallada en un altre punt d’aquesta memòria.   

Per tant, amb totes les actuacions previstes s’aconsegueix connectar el carrer 
Jaume Mas i Noguera amb la carretera de Petra i en conseqüència amb la nova 
ronda. 

El nou vial es preveu amb una amplada de nou metres tant en el tram que discorre 
per sòl rústic, com a sistema general, com en el tram que discorre per sòl urbà a la 
UA-4. 

Així mateix, s’aprofita l’avinentesa, per ajustar els límits del nou vial a les parets 
dels solars existents, i això implica que part del nou vial, en la connexió amb el camí 
de Son Baró, afecti una petita franja de 2 m d’amplada de sòl urbà vigent. Aquesta 
franja de carrer es manté amb la classificació d’urbà i es requalifica com xarxa viària 
projectada, fins ara era zona intensiva, i l’haurà d’aconseguir l’ajuntament com a 
actuació aïllada. El nou vial urbà genera la corresponent profunditat edificable igual 
que la resta de terrenys de la mateixa illeta. 

• S’ha inclòs normativa per a regular les edificacions amb especial incidència en els 
aspectes bioclimàtics i de contaminació acústica i lumínica, tal com ja s’ha detallat a 
l’apartat 3 d’aquesta memòria, aquell referent a l’adaptació al Pla Territorial. 

• S’han corregit errors existents al planejament vigent i s’ha millorat i clarificat la 
redacció de la normativa en certs articles, aprofitant l’adaptació que es fa a la 
legislació i planificació d’àmbit supramunicipal, amb l’objecte de fer-ne més fàcil la 
interpretació i millorar la gestió. 

 
 

3.2.2 Ordenació del sòl urbà 
 
• S’inclou l’àmbit de Pla Especial del Turó per a protegir les visuals i les qualitats 

paisatgístiques d’aquesta zona. Aquest àmbit s’haurà d’ordenar detalladament 
mitjançant un Pla Especial. La delimitació d’aquest àmbit s’ajusta a les necessitats 
de preservar les visuals i la qualitat paisatgística del nucli de Sant Joan. La 
disposició del nucli que s’enfila des del sud fins al nord li confereix una singularitat 
important, sobretot a la part que queda més enfilada, aquest àmbit actua com a fons 
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i és la principal panoràmica del nucli urbà. Per això s’ha considerat primordial dotar 
aquesta zona d’una ordenació específica que haurà de dissenyar un pla especial.  

L’àmbit escollit coincideix amb aquelles illes disposades darrera l’esmentada 
església i que són més fràgils des del punt de vista visual i paisatgístic. Es tracta 
d’aquelles illes del nord-oest del nucli que queden delimitades pels carrers: 
Escaleta, Major i Revellar. 

La regulació concreta de l’àmbit es resoldrà mitjançant el Pla Especial de Reforma 
Interior previst a la regulació vigent, que haurà de ser aprovat definitivament pel 
Consell Insular de Mallorca. 

En tot cas, a les NS s’inclou una fitxa amb els paràmetres generals a complir per a 
tot l’àmbit, de tal manera que les condicions per a tot l’àmbit siguin semblants a les 
de l’edificació tradicional existent. L’edificabilitat que es preveu és d’1,3 m2/m2, molt 
per sota de la prevista en el planejament vigent i la capacitat de població de 121 
habitatges, per a definir la qual s’han computat els habitatges existents (78) i als 
terrenys vacants s’ha aplicat la mateixa densitat que a la part consolidada. 

 
• Reordenació de les qualificacions urbanes: Casc Antic i Zona Intensiva. 

La zona de casc antic CA comprèn l’àrea de la vila de Sant Joan que correspon al 
nucli originari i antic de la població i al seu creixement fins a principis d’aquest 
segle, aproximadament, i a algunes zones adjacents incloses amb la finalitat que 
s’integrin amb una tipologia semblant la trama urbana original 

Correspon a una ordenació d’illetes generalment tancades d’edificació contínua, 
amb façanes coincidint amb les alineacions de vies públiques. 

En tots els edificis de nova construcció, i en les reformes de les edificacions 
existents que afectin a la façana, estructura vertical o horitzontal, o coberta, 
s’hauran de respectar les alineacions fixades en els plànols, per tal de conservar 
l’estructura de l’entramat viari. 

Els paràmetres escollits es pretenen ajustar a la tipologia de les edificacions 
tradicionals existents en aquesta zona. 

S’inclou per primera vegada un índex d’intensitat d’ús segons allò que estableix el 
Decret 2/1996 de capacitats de població. Finalment s’ha escollit un índex de 80 m2 
quadrats de solar edificable (dins la profunditat edificable) per habitatge. Cal dir, 
amb aquest sentit, que es preveu la inclusió a la cartografia de profunditats 
edificables, aspecte que fins ara no hi estava recollit. Les profunditats edificables 
que s’han reflectit a la cartografia són de 14 o 16 metres, en funció de la dimensió 
de la illeta, i són molt més adients per a la tipologia d’edificació existent a Sant Joan 
que l’ordenació anterior que establia un límit màxim de 20 metres de profunditat 
edificable.    

Així per exemple, amb el planejament vigent una parcel·la de 100 m2 que era la 
mínima prevista en CA tenia una edificabilitat de 2 m2/m2 això suposava 200 m2 
construïts. Amb el que preveu la disposició transitòria sisena del PTM, de 80 m2 
construïts per a nou habitatge, ens donaria 2,5 habitatges (2 habitatges arrodonint). 
Amb la nova normativa a CA, una parcel·la de 100 m2, aplicant l’índex d’intensitat 
d’ús a la part de parcel·la edificable com a molt permetria 1,25 habitatges (1 sol 
habitatge arrodonint).  



 
 
 
 
 

AJUNTAMENT DE SANT JOAN                               REVISIÓ I ADAPTACIÓ DE LES NS AL PLA TERRITORIAL DE MALLORCA 

 MEMÒRIA JUSTIFICATIVA  51 
   

 
 

Justificació. La tipologia d’edificació tradicional en els carrers de cas antic de Sant 
Joan s’ajustaria a la següent descripció: 

o Edificació alineada a vial. 
o Solars amb façanes que van des de 10-12 metres les més grans fins a 5 

metres o menys les més petites. Tot i que alguna pot assolir fins a 14 metres 
com el cas de l’Ajuntament. 

o Les profunditats oscil·len majoritàriament entre els 12-18 metres, depenent de 
les illetes. 

o I les altures s’ajusten al model de PB+1, i en moltes ocasions també un porxo. 
 
Es planteja que l’ordenació d’aquest àmbit s’ajusti a l’anterior descripció. Plantejant 
una ordenació alineada a vial. S’estableix com a façana mínima la de 5 metres, i 
una màxima de 14. S’estableixen profunditats de 14 a 16 metres, rebaixant les 
previstes al planejament vigent. Les altures permeses seran PB+1, amb possibilitat 
de planta porxo.  
 
És partint d’aquesta tipologia que es preveu un índex d’intensitat d’ús que permeti 
com a molt dos habitatges per solar tipus, per poder fer per tant un habitatge en 
planta baixa i un en planta pis.  

o Un solar tipus podria tenir una façana de 8 metres i una profunditat de 16 
metres. Per tant la superfície del solar dins aquesta franja edificable seria de 
128 m2.  

o Si s’aplica l’edificabilitat de 2 m2/ m2 previstos es podrien construir en el 
solar 256 m2. Si com es preveu es poguessin fer dos habitatges en aquest 
solar  tipus, sortirien amb una superfície de 128 m2 cada un. 

o Si dividim la superfície del solar tipus per 1,6 (pensant que la definició de 
l’índex d’intensitat estableix que s’arrodonirà per excés quan superi les 5 
dècimes), ens dóna un índex de 80 m2. 

 
 

La Zona Intensiva (ZI)  comprèn l’eixample del nucli antic de la vila de Sant Joan. 
Correspon a una ordenació d’illetes tancades amb edificació contínua i façanes 
coincidint amb alineació de la via pública.  

Els paràmetres escollits es pretenen ajustar a la tipologia de les edificacions 
existents en aquesta zona. 

S’inclou per primera vegada un índex d’intensitat d’ús segons allò que estableix el 
Decret 2/1996 de capacitats de població. Finalment s’ha escollit un índex de 75 m2 
quadrats de solar edificable (dins la profunditat edificable) per habitatge. Cal dir, 
amb aquest sentit, que es preveu la inclusió a la cartografia de profunditats 
edificables, aspecte que fins ara no hi estava recollit. Les profunditats edificables 
que s’han reflectit a la cartografia són de 14 o 16 metres, en funció de la dimensió 
de la illeta, i són molt més adients per a la tipologia d’edificació existent a Sant Joan 
que l’ordenació anterior que establia un límit màxim de 20 metres de profunditat 
edificable.    

A les zones ZI la situació és semblant al Casc Antic, però amb una mica menys de 
protecció. Amb el planejament vigent la parcel·la mínima era de 100 m2, aplicant 
l’edificabilitat vigent de 2 m2/m2 donava exactament el mateix  que a CA, és a dir, 
2,5 habitatges (2 habitatges arrodonint). Ara, tot i que es planteja una parcel·la 
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mínima superior de 150 m2 si apliquéssim l’índex de 75 m2 de solar edificable per 
habitatge a una parcel·la de 100 donaria 1’3 habitatges (1 habitatge arrodonint). 

Justificació. La tipologia d’edificació en els carrers de la zona intensiva de Sant 
Joan s’ajustaria a la següent descripció: 

o Edificació alineada a vial. 
o Solars amb façanes que van des de 8-12 metres. Alguna façana existent pot 

arribar fins als 16 metres. 
o Les profunditats oscil·len majoritàriament entre els 12-18 metres, depenent de 

les illetes. 
o I les altures poden arribar a assolir, PB+2. 

 
Es planteja que l’ordenació d’aquest àmbit s’ajusti majoritàriament a l’anterior 
descripció. Plantejant una ordenació alineada a vial. S’estableix com a façana 
mínima la de 8 metres, i una màxima de 16. S’estableixen profunditats de 14 a 16 
metres, rebaixant les previstes al planejament vigent. Les altures permeses seran 
PB+1, amb possibilitat de planta porxo, per igualar-les a les del casc antic i així 
aconseguir una ordenació més homogènia en tot el nucli.  
 
És partint d’aquesta tipologia que es preveu un índex d’intensitat d’ús que permeti 
com a molt dos habitatges per solar tipus, per poder fer per tant un habitatge en 
planta baixa i un en planta pis.  

o Un solar tipus podria tenir una façana de 8 metres i una profunditat de 14 
metres. Per tant la superfície del solar dins aquesta franja edificable seria de 
112 m2.  

o Si s’aplica l’edificabilitat de 2 m2/ m2 previstos es podrien construir en el 
solar 224 m2. Si com es preveu es poguessin fer dos habitatges en aquest 
solar  tipus, sortirien amb una superfície de 112 m2 cada un. 

o Si dividim la superfície del solar tipus per 1,51 (pensant que la definició de 
l’índex d’intensitat estableix que s’arrodonirà per excés quan superi les 5 
dècimes), ens dóna un índex de 75 m2. 

 
• S’inclou un nou vial que connecti el Camí de Son Baró, amb el carrer de Petra, 

a l’alçada del Sistema General SG-CI-11, per aquest motiu es requalifica part de 
l’espai lliure públic de la creu. L’objecte d’aquest nou vial és millorar la mobilitat en 
aquest àmbit, perllongant el vial SG-CI-11 fins a la carretera de Petra. Aquest vial 
no s’haurà d’expropiar perquè els terrenys ja són municipals. 

Els Espais lliures públics es mantenen en quantitat suficient per a la població a la 
qual han de donar servei, amb una ràtio de SSGG superior als 5 m2 per habitant. 
El vial s’obre per donar continuïtat a l’actuació proposada amb el SG-CI-11 fins a la 
carretera de Petra. 
L’obertura del vial no afecta la funcionalitat de l’ELP restant. 

• En aquesta revisió s’inclouen unitats d’actuació en aquells terrenys compresos en 
sòl urbà no consolidat, i amb l’objectiu d’obrir nous carrers i aconseguir espais 
lliures públics. Aquests àmbits han de satisfer les necessitats de creixement 
residencial del nucli de Sant Joan durant el temps que estigui en vigor el nou 
planejament. Es preveuen 254 nous habitatges en aquests àmbits, dels quals un 
30% es destinaran a habitatges amb algun tipus de protecció. Es plantegen les 
següents Unitats d’Execució amb els següents objectius: 
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UE-01 
Situació. 

Fa contacte amb els carrer de la Miranda a l’oest i amb el carrer de la Sínia al nord, 
limita amb la UE-6 i el sòl rústic (AT-C) cap al sud. Es tracta de la prolongació del 
carrer de Llevant des del Carrer de Miranda i la connexió del primer amb el carrer 
Sínia. 

Objectius i criteris d’ordenació 

• Obertura i perllongació de diversos carrers que permetin tancar la trama 
urbana. Els carrers que es perllonguen són el carrer de Llevant, carrer de sa 
Sínia i Carrer de sa Miranda. 

• El 42.15 % de l’edificabilitat d’ús residencial haurà de destinar-se a habitatges 
amb algun tipus de protecció que habiliti a l’administració per intervenir en el 
seu preu.  

• És obligatòria la cessió gratuïta del viari així com del sòl per a poder edificar el 
15 % de l’edificabilitat mitjana ponderada de la unitat, lliure de càrregues 
d’urbanització. 

Amb l’obertura d’aquests carrers i els de la UE-5 s’aconsegueix un vial que travessa 
el nucli de Sant Joan d’oest a est. 

 

UE-02 
Situació. 

Aquesta Unitat d’Execució es troba a l’extrem nord-est del nucli urbà de Sant Joan. 
Esta inserida a un àmbit qualificat com a zona residencial intensiva (ZI). Està 
ubicada entre el carrer de sa Bastida i el carrer del Puig de Sant Nofre. Al nord 
limita amb sòl rústic protegit (Àrea Protegida). 

Objectius i criteris d’ordenació 

• Obertura i dotació de serveis d’un tram de carrer entre els carrers de sa Bastida 
i Puig de Sant Nofre. 

• El 30 % de l’edificabilitat d’ús residencial haurà de destinar-se a habitatges amb 
algun tipus de protecció que habiliti a l’administració per intervenir en el seu 
preu. 

• És obligatòria la cessió gratuïta del viari i de l'espai lliure públic així com del sòl 
per a poder edificar el 15 % de l’edificabilitat mitjana ponderada de la unitat, 
lliure de càrregues d’urbanització. 

 
Les Unitats d’actuació UE-2 i UE-3 tenen com a finalitat l’obertura de dos trams del 
carrer de Sant Joan, que connecten el carrer de Sant Joan amb el carrer del Puig 
de Sant Onofre, creant així un vial que aniria pel nord també d’oest a est. I al final 
tendria sortida cap a la carretera de Petra, amb el nou vial de la UE-4 i un sistema 
general viari previst a l’àmbit. 
 

UE-03 
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Situació. 

Aquesta Unitat d’Execució es troba a l’extrem nord-est del nucli urbà de Sant Joan. 
Esta inserida a un àmbit qualificat com a zona residencial intensiva (ZI). Està 
ubicada a l’oest del carrer de sa Bastida i continua un vial el vial que s’obre a l’UE-
2.  Al nord limita amb sòl rústic de protegit (Àrea Protegida). 

Objectius i criteris 

• Obertura de tram final del carrer de Sant Joan fins al carrer de sa Bastida.  
• El 30 % de l’edificabilitat d’ús residencial haurà de destinar-se a habitatges 

amb algun tipus de protecció que habiliti a l’administració per intervenir en el 
seu preu. 

• És obligatòria la cessió gratuïta del viari així com del sòl per a poder edificar 
el 15 % de l’edificabilitat mitja ponderada de la unitat, lliure de càrregues 
d’urbanització. 

 
Les Unitats d’actuació UE-2 i UE-3 tenen com a finalitat l’obertura de dos trams del 
carrer de Sant Joan, que connecten el carrer de Sant Joan amb el carrer del Puig 
de Sant Onofre, creant així un vial que aniria pel nord també d’oest a est. I al final 
tendria sortida cap a la carretera de Petra, amb el nou vial de la UE-4 i un sistema 
general viari previst a l’àmbit. 

UE-04 
Situació. 

Aquesta unitat es troba al nord-est del nucli urbà de Sant Joan, al final del carrer 
Jaume Mas i Noguera que forma la seva partió nord. Al sud limita amb el sòl rústic 
(Àrea de Transició de Creixement), cap a l’oest amb una zona residencial intensiva 
(ZI) i al l’est amb el sòl rústic (àrea de transició d’harmonització). 

Objectius: 

• Obertura de carrer perpendicular al carrer Jaume Mas i Noguera i permetre la 
connexió amb el camí des Rafal i el camí de Son Baró. 

• És obligatòria la cessió gratuïta del viari  així com del sòl per a poder edificar el 
15 % de l’edificabilitat mitjana ponderada de la unitat, lliure de càrregues 
d’urbanització. 

La UE-4 es delimita per aconseguir un vial que connecti la zona del nord del poble, 
de la qual parlàvem abans, amb la carretera de Petra. Per aquest motiu es preveu 
també un sistema general viari en sòl rústic. Per tal de facilitar l’obertura del vial, i 
d’aconseguir que la connexió amb la carretera de Petra sigui efectiva es proposa 
com a sistema de gestió per aquesta unitat, el de cooperació. 

 

UE-05 
Situació. 

Està localitzada a l’est del nucli urbà, al final del carrer de Petra, també fa contacte 
amb els carrer de la Miranda a l’oest i amb el carrer de la Sínia al nord, però la 
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major part dels seus límits estan formats per zones de sòl urbà residencial, Casc 
Antic al nord i amb la UE-6 i el sòl rústic (AT-C) cap al sud. 

Objectius i criteris 

• La unitat té com objectiu l'obertura i perllongació de diversos carrers que 
permetin tancar la trama urbana . Els carrers que es perllonguen són el carrer 
de Llevant, carrer de sa Sínia i Carrer de sa Miranda. A més des del carrer de 
Petra s’obre un nou vial a l’altura del carrer de sa Bastida. Carrers tots ells 
prevists al planejament vigent i pels quals no es preveia UA per a executar-los. 

• El 42.15 % de l’edificabilitat d’ús residencial haurà de destinar-se a habitatges 
amb algun tipus de protecció que habiliti a l’administració per intervenir en el 
seu preu. 

• És obligatòria la cessió gratuïta del viari així com del sòl per a poder edificar el 
15 % de l’edificabilitat mitjana ponderada de la unitat, lliure de càrregues 
d’urbanització. 

Amb l’obertura d’aquests carrers i els de la UE-5 s’aconsegueix un vial que travessa 
el nucli de Sant Joan d’oest a est. 

 

UE-06 
Situació. 

Està localitzada a l’est del nucli urbà, suposa la part final del carrer Progrés i 
d’Antoni Oliver i Gaià, parts dels nous vial previstos seran la prolongació sud del 
carrer de la Miranda. Està inserida a una zona residencial intensiva (ZI), exceptuant 
el seu límit est, que està format per sòl rústic comú (AT-C). Cap al sud limita amb la 
UE-7. 

Objectius i criteris 

• La unitat té com objectiu la perllongació de diversos carrers que permetin 
tancar la trama urbana . Els carrers que es perllonguen són el carrer Antoni 
Oliver Gaià, carrer del Progrés, i carrer de la Miranda, tots ells previstos en el 
planejament vigent però ara per a la seva execució es proposa una UA. També 
s'obté un espai lliure públic al  carrer de la Miranda i una instal·lació urbana a la 
cantonada d'aquest amb el carrer. 

• El 30 % de l’edificabilitat d’ús residencial haurà de destinar-se a habitatges amb 
algun tipus de protecció que habiliti a l’administració per intervenir en el seu 
preu. 

• És obligatòria la cessió gratuïta del viari, de l'espai lliure públic i de la 
infraestructura així com del sòl per a poder edificar el 15 % de l’edificabilitat 
mitjana ponderada de la unitat, lliure de càrregues d’urbanització. 

L’ELP s’haurà d’aconseguir per compensació. Es preveu aquest ELP a l’est del 
nucli, perquè la majoria se situen a l’oest del nucli, per la seva configuració. 

UE-07 
Situació. 
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Està localitzada a l’est del nucli de Sant Joan, el seu límit oest és el carrer de 
Ramon y Cajal i al sud i est està envoltada pel sòl rústic (AT-C), cap al nord limita 
amb la UE-6 i amb el Sòl urbà delimitat com a zona residencial Intensiva. 

Objectius i criteris 

• La unitat té com objectiu la perllongació de diversos carrers que permetin 
tancar la trama urbana . Els carrers que es perllonguen són el carrer del Pare 
Ginard Bauçà i carrer de la Miranda, vials prevists en el planejament vigent i 
ara s’executaran amb una UA. 

• El 42,15% de l’edificabilitat d’ús residencial haurà de destinar-se a habitatges 
amb algun tipus de protecció que habiliti a l’administració per intervenir en el 
seu preu. 

• És obligatòria la cessió gratuïta del viari així com del sòl per a poder edificar el 
15 % de l’edificabilitat mitjana ponderada de la unitat, lliure de càrregues 
d’urbanització. 

 

UE-11 
Situació. 

Situada a l'est del nucli urbà de Sant Joan, entre el carrer de sa Bastida i el sòl 
rústic (àrea de transició de creixement). 

Objectius i criteris 

• La Unitat d’actuació UE-11, preveu l’obertura d’un vial des del carrer de sa 
Bastida en sentit est, per si en el futur es volgués preveure una connexió amb 
el vial previst SG-CI-11. 

• És obligatòria la cessió gratuïta del viari així com del sòl per a poder edificar el 
15 % de l’edificabilitat mitjana ponderada de la unitat, lliure de càrregues 
d’urbanització. 

 

UE-15 
Situació. 

Situada al sud del nucli urbà de Sant Joan, al costat de llevant del passeig 
Bartomeu Bauçà i Oliver. 

Objectius i criteris 

• La unitat té com objectiu la perllongació del carrer de Solanda al costat de 
llevant del passeig Bartomeu Bauçà i Oliver per donar connexió al futur sistema 
general viari que representa la ronda sud. A la vegada s’aconsegueix un petit 
espai lliure públic que integra el pou de Son Santos. 

• És obligatòria la cessió gratuïta del viari i de l'espai lliure públic així com del sòl 
per a poder edificar el 15 % de l’edificabilitat mitjana ponderada de la unitat, 
lliure de càrregues d’urbanització. 
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• S’han de prendre les mesures adequades perquè en les obres d’obertura del 
vial i la urbanització de l’ELP no s’afecti l’element protegit PO-3, pou de Son 
Santos. 

Per tal de facilitar l’obertura del vial, i d’aconseguir que la connexió amb el vial de 
ronda sigui efectiva es proposa com a sistema de gestió per aquesta unitat, el de 
cooperació. 
 
UE-20 
Situació. 

Situada al sud del nucli urbà de Sant Joan, al començament del passeig de 
Bartomeu Bauçà i Oliver. 

Objectius i criteris 

• La unitat té com objectiu l'obertura d'un vial transversal al passeig de Bartomeu 
Bauçà i Oliver per donar continuïtat a un camí existent en sòl rústic. 

• És obligatòria la cessió gratuïta del viari així com del sòl per a poder edificar el 
15 % de l’edificabilitat mitjana ponderada de la unitat, lliure de càrregues 
d’urbanització. 

 

Les reserves del 30% es compleixen en el conjunt d’unitats, tot i que aquelles amb 
menys de 20 habitatges, i en base al previst a la Llei 7/2012 article 10.2.c, se’ls ha 
exonerat de la reserva. No obstant l’anterior, es preveu que les tres unitats més 
grosses situades a l’est del nucli, les UE-1, UE-5 i UE-7, tenguin percentatges de 
reserva superiors per compensar el 30% de les UE-4, UE-11, UE-15 i UE-20. S’ha 
exclòs la UA-6, perquè és l’única d’elles que ha de cedir també un espai lliure 
públic. Així a les 3 UA mencionades se’ls assigna un percentatge de reserva per 
HPO del 42,15%. 

UE 
Habita-
ges 

HPO  
30% 

Edifica-
bilitat 
UA 

30% edif 
HPO 

30% edif 
no 
assignada 
a HPO 

HPO no 
assignats 

Reassignació 
Superfície 
edificable per 
HPO 

% 
d’aprofitam
ent per 
HPO per 
UA 

UE-1 40 12 8.206 2461.80     3.459 42.15

UE-2 22 6.6 4.022 1206.60     1.207 30

UE-3 25 7.5 4.570 1371.00     1.371 30

UE-4 19 5.7 4.774 1432.20 1.432 5.7 0 0

UE-5 32 9.6 5.808 1742.40     2.448 42.15

UE-6 38 11.4 6.698 2009.40     2.010 30

UE-7 49 14.7 9.572 2871.60     4.035 42.15

UE-11 8 2.4 1.542 462.60 463 2.4 0 0

UE-15 12 3.6 1.829 548.70 549 3.6 0 0

UE-20 9 2.7 1.408 422.40 422.40 2.7 0 0

       14.529 2.866 14.4 14.529   
Reassignació d’aprofitament destinat a reserva per HPO entre les UA 
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A la següent taula es mostra l’aprofitament de les UA que queden. Els 
aprofitaments oscil·len entre 1.17 i 1,68. La que té un aprofitament de 1,17, és la 
UA-6, que és l’única que preveu un Espai Lliure Públic, aquesta és una de les UA 
més grans i no s’hi carregarà més del 30% que li correspon de reserva per HPO. La 
resta d’UA tenen aprofitaments molt semblants i oscil·len entre 1,37 i 1,68. 

 
UE Superfície CA ZI Viari ELP Infraestructures APROFITAMENTS
UE-1 5.433 2.430 1.673 1.330     1.51
UE-2 2.614   2.011 603     1.54
UE-3 3.010   2.285 725     1.52
UE-4 2.839   2.387 452     1.68
UE-5 4.244 1.248 1.657 1.340     1.37
UE-6 5.706   3.349 1.646 662 49 1.17
UE-7 6.656   4.786 1.870     1.44
UE-11 1.087   771 316     1.42
UE-15 1.285   915 234 136   1.42
UE-20 918   704 214     1.53

 

 
• S’aprofita la revisió per ajustar la cartografia del planejament a la cartografia de 

base MTIB 1:1.000 de SITIBSA, criteri adoptat per les diferents administracions i 
organismes supramunicipals. Ajustant els límits de les classificacions i 
qualificacions als límits d’elements que surten a la cartografia sempre que sigui 
possible. Així mateix, s’aprofita també per incloure les amplades dels carrers a 
executar, amb la finalitat de millorar la interpretació de l’ordenació. 

• S’inclouen algunes modificacions en el viari previst a les normes vigents, 
especialment en aquells casos en què és possible, amb l’objecte de millorar-ne la 
secció i la mobilitat a l’interior del nucli urbà. Així es preveu l’ampliació,  prolongació 
o vianització dels vials següents, on es creen noves alineacions: 

o Carrer des Mirador, connexió d’aquest amb el carrer des Sol i amb el 
carrer de s’Escaleta. 

o Carrer de sa Bastida. 

o Carrer de Solanda. 

o Carrer de Petra. 

o Carrer Ramon y Cajal. 

o Carrer des Revellar. 

o Carrer de Palma a l’entrada del nucli, i en el costat sud, aprofitant una 
cessió que els propietaris fan a l’Ajuntament dels terrenys objecte 
d’ampliació. Amb la finalitat de millorar l’accessibilitat a la zona 
d’equipaments que hi ha en aquest indret del poble i aconseguir espai 
per aparcaments. 

o S’ajusta el carrer de ses Roques per tal d’adaptar-lo a estudis de més 
detall realitzats. S’ajusten les alineacions i s’amplia la secció fins a 8 
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metres per a facilitar la mobilitat en la connexió amb l’àmbit del Turó. A 
més amb el nou disseny s’intenta també millorar el traçat adequant-lo 
millor a la topografia del terreny. En qualsevol cas, restarà a l’ordenació 
més detallada que en pugui fer el PERI. 

o Carrer de la Unió. S’amplia secció en el trama que va entre el carrer 
Lluna i el carrer Jaume Mas i Noguera, s’ajusta a l’alineació existent en 
el costat oest. 

o Carrer Consistori, connexió amb plaça de la Constitució. Aquest carrer 
es manté respecte del planejament de 1995, amb algunes petites 
modificacions pel que va a les alineacions. No es preveu cap unitat 
d’actuació per a la seva obertura. Atès que es tracta d’un carrer 
d’especial interès per connectar de est a oest el nucli, es planteja en 
aquest àmbit una actuació aïllada, i l’ajuntament l’haurà d’expropiar. 

o Es preveu també una ampliació del vial corresponent al carrer de Palma 
amb la finalitat de millorar l’accessibilitat a la zona d’equipaments que hi 
ha en aquest indret del poble i aconseguir espai per aparcaments. 

S’ha intentat que tots els carrers del nucli de Sant Joan siguin accessibles i que 
tenguin l’amplada suficient per a incloure barreres arquitectòniques. Els carrers que 
tenen uns secció inferior es justifiquen amb la finalitat d’intentar conservar la trama 
tradicional o per tal de preservar elements catalogats.  

• S’eliminen vials previstos a les NS vigents que connecten directament amb el 
sòl rústic, especialment en aquelles casos que aquest sòl rústic difícilment es 
desenvoluparà, i quan no hi ha previst cap vial o camí en sòl rústic que faci 
necessari el seu manteniment. Es tracta de vials que no tenen cap interès general.  

L’eliminació d’aquests carrers representa una reducció de l’aprofitament respecte 
del previst en el planejament vigent. Per una banda, a cada un dels àmbits hi haurà 
l’increment d’aprofitament que representa la qualificació del carrer, com a 
residencial i per altre s’ha de considerar la reducció que es produeix com a 
conseqüència de l’eliminació de les profunditats edificables associades al vial 
eliminat. 

S’han eliminat del planejament vials que donaven directament a sòl rústic, que no 
es connecten amb camins existents o amb el nou vial de ronda proposat i que 
encara no han estat executats. No té sentit mantenir vials que no tenen cap interès 
general, atès que no es previsible que mai es puguin du a terme creixements més 
enllà del límit de sòl urbà vigent i tots aquests vials estaven prevists precisament 
per a facilitar futurs creixements.  

Atès que queda demostrat que amb el sòl urbà vigent hi ha suficient superfície per a 
satisfer les necessitats de sòl residencial per molts d’anys i atès que s’aposta per 
mantenir el model territorial previst en el planejament vigent, no es plantegen noves 
àrees de desenvolupament urbà més enllà de les previstes en el planejament 
vigent. A més, també es vol eliminar la possibilitat de fer en un futur nous 
creixements residencials. Per tot plegat, s’han eliminat vials que donen a sòl rústic 
no executats, sempre i quan no donin accés a vials previstos o a camins existents. 
S’inclouen com una modificació en el plànol de modificacions. 

o Eliminació de vial al nord del carrer Fra Lluís Jaume Vallespir. 
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o Eliminació de vial al Carrer de Solanda (direcció oest). Prolongació 
Mestra Francesca Joan. 

o Eliminació de vial al Carrer de Solanda (direcció oest). Prolongació 
carrer consistori. 

o Eliminació de vial al Carrer de Solanda (direcció oest). 

o Eliminació darrer tram del carrer Princesa. 

o Eliminació de vial al Passeig de Bartomeu Bauçà (direcció nord). 

o Eliminació de vial de perllongació de Santa Catalina Thomàs, al Passeig 
de Bartomeu Bauçà. 

o Eliminació de vial de perllongació de Jaume II, al Passeig de Bartomeu 
Bauçà. 

o Eliminació de vial de perllongació de la Pau, al carrer de Manacor. 

o Eliminació de vial de perllongació de la Pau, al carrer de Ramon y Cajal 

o Eliminació de vial de perllongació del carrer de Ramon y Cajal. 

o Eliminació de vial de perllongació del carrer Major, al carrer de la Pau. 

 

Per altra banda, s’han eliminat carrers prevists en el planejament vigent a 
l’interior del nucli urbà,  es tracta de vials que no responen a un interès general, 
vials que amb la seva obertura no millora la mobilitat amb vehicles a l’interior del 
nucli.  

o Eliminació perllongació carrer Sant Joan, entre  Princesa i Fra Lluís 
Vallespir. 

o Eliminació connexió carrer Lluna amb carrer de sa Bastida. 

o Eliminació de vial de perllongació de Ramon Llull fins al carrer de 
Migjorn. 

o Eliminació de vial de la Plaça Constitució a carrer Mestra Francesca 
Joan. 

• S’aprofita la revisió per recollir realitats que no es reflecteixen al planejament vigent, 
és a dir, que es tractaria de correccions sobre la cartografia per ajustar l’ordenació i 
fer-la més viable, més coherent i perquè es tracta d’actuacions que impliquen un 
interès general. 

- Al carrer Monges s’inclou com a equipament l’escoleta Sant Vicenç de Paül, la 
qual no estava delimitada com equipament a la cartografia del planejament 
vigent.  

- També s’inclou com a equipament el quarter de la Guàrdia Civil, que tampoc 
era recollit per la cartografia de les NS vigents.  

- S’ha modificat el traçat del carrer princesa respecte del previst al planejament 
vigent amb la finalitat que s’ajusti millor a la topografia i al parcel·lari cadastral. 
Aquest nou traçat de vial és millor per l’interès general,  atès que s’ajusta millor 
al desnivell que es produeix en aquest àmbit. 
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- S’ajusta el traçat del carrer Fra Lluís Jaume a la topografia i parcel·lari 
cadastral. Aquest nou traçat de vial és millor per l’interès general,  atès que 
s’ajusta millor al desnivell que es produeix en aquest àmbit. Per tant es 
modifica lleugerament respecte al traçat previst a la cartografia de les NS 
vigents. Tot i això, allà on no hi ha construccions s’ha intentat mantenir les 
alineacions del planejament vigent, de la manera més coherent possible. 
S’inclou un petit vial existent en direcció oest. L’eliminació de la previsió de vial 
al nord del carrer Fra Lluís Jaume Vallespir, respon al fet que es tracta d’un vial 
que no tenia cap interès general al connectar-se amb sòl rústic sense 
possibilitat de transformar-se. S’ha seguit el mateix criteri que en altres indrets 
del poble que s’han eliminat aquests vials. 

- Disminueix la superfície de l’equipament Centre de Salut i Biblioteca municipal 
de Passeig Bartomeu  Bauçà Oliver que a la cartografia del planejament vigent 
tenia 580 m2 més que ara són considerats Zona residencial Intensiva. Es tracta 
d’ajustar els límits de l’equipament a la parcel·la de l’equipament. Al 
planejament anterior aquest àmbit era superior pel que es considera un error 
en la planimetria. S’adjunta parcel·les cadastrals dels solars per demostrar que 
ara s’ajusta. A més, la superfície que es treu no és necessària pel bon 
funcionament d’aquest equipament, i de fet s’han fet consultes a l’administració 
competent en matèria de sanitat i no ha informat res al respecte. S’aprofita així 
mateix per recollir clarament el carrer Ponent que és contigu al centre. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- S’inclouen com a vial al carrer de Petra, 76 m2 que a la cartografia del 
planejament vigent eren Zona Residencial Intensiva. En aquest àmbit  es 
localitza una Sínia catalogada (SI-1). 

- S’elimina el pas dels Boirets a l’àmbit del Turó, entre els carrers de l’escaleta i 
es Mirador, al tractar-se d’un pas privat entre els dos vials. El vial no té un 
interès general atès que es tracta d’un cul-de-sac que no contribueix a millorar 
la connectivitat a l’àmbit del Turò, i que el seu manteniment a les NS com a vial 
públic implicaria l’expropiació per part de l’ajuntament o la necessitat d’un 
sistema de gestió per compensació per a la seva obtenció.  Es treu el vial 
perquè no és necessari i perquè sigui compatible amb l’ordenació que en pugui 
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fer el PERI de manera més detallada. Per tant s’ha decidit eliminar el vial com a 
pas públic.  

- Es modifica la qualificació d’equipament docent per Espai Lliure Públic en un 
solar situat entre els carrers de Solanda, Mestra Francesca Joan i de Santa 
Catalina Thomàs. 

- S’inclou delimitació de pou ja existent en el carrer del Revellar i s’aprofita per 
adequar l’alineació del carrer segons els estudis i projectes realitzats per 
l’Ajuntament. 

- S’introdueixen a la cartografia les delimitacions d’infraestructures existents i 
que fins a la data actual no estaven recollides, es tracta de transformadors 
d’energia elèctrica, una central telefònica i un pas per al clavegueram. 

- Es requalifiquen part dels vials a la plaça Constitució, com espai lliure públic, 
d’aquesta manera l’ELP té major entitat. Per altra banda aquesta connexió 
tampoc era tan necessària per l’interès general, atès que ja existeixen molt de 
vials a la zona que van de nord a sud.  

- Es qualifica com equipament una parcel·la entre els carrers Pare Ginard Bauçà 
i carrer de la Pau, que en el planejament vigent eren residencial, zona 
intensiva. Es tracta de terrenys de propietat municipal. 

 

• Es requalifica un solar de propietat municipal fins ara destinat a magatzem, 
que tenia qualificació de Zona Intensiva, i que amb la revisió passarà a tenir la 
qualificació d’equipament centre sanitari, entre els carrers Jaume II i Santa 
Catalina Thomàs. Aquest canvi es justifica per la necessitat de reservar sòl per un 
nou centre de salut, perquè l’existent ha quedat obsolet. En qualsevol cas, els 
terrenys que es requalifiquen són de propietat municipal. 

• Es requalifica part d’uns terrenys amb qualificació de residencial intensiva en 
el planejament anterior com a ELP, al carrer de Palma a l’entrada del nucli, i en 
el costat sud, aprofitant una cessió que els propietaris fan a l’Ajuntament dels 
terrenys. Es tracta d’obtenir un petit espai lliure públic a la confluència dels carrers 
de Palma i de Solanda amb l’objecte de millorar la dotació i millorar la qualitat a 
l’entrada del poble per la carretera de Palma. 

• Es requalifica part d’uns terrenys amb qualificació vial en el planejament 
anterior com a ELP, al carrer de Consolació, cantonada amb carrer Major. Es 
tracta d’obtenir un petit espai lliure públic a la confluència dels carrers mencionats 
amb l’objecte de millorar la dotació i millorar la qualitat de l’àmbit. 

• Es requalifica part d’uns terrenys amb qualificació vial en el planejament 
anterior com a ELP, al carrer de Migjorn. Es tracta d’obtenir un petit espai lliure 
públic al carrers mencionat amb l’objecte de millorar la dotació i millorar la qualitat 
de l’àmbit. 

• Delimitació d’ELPs a l’àmbit del Turó que s’hauran d’acabar d’ordenar el Pla 
Especial. Es delimiten dues franges com ELP al Carrer del Mirador, amb l’objecte 
de millorar la qualitat ambiental de l’àmbit i evitar l’edificació d’espais. 
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• Ajustament dels límits entre l’espai lliure públic i la zona d’equipaments al 
passeig Jaume Mas Mates.  Requalificació d’uns terrenys que en el planejament 
vigent eren espai lliure públic i ara es qualifiquen com a equipament. Els terrenys en 
qüestió es troben contigus a la zona d’equipaments actual i amb façana al passeig, 
de manera que si s’hagués d’ampliar la zona d’equipaments aquesta seria l’opció 
més factible.  Amb la modificació es pretén millorar la dotació d’equipaments del 
municipi i l’espai lliure que es veu afectat continua mantenint la seva viabilitat. La 
superfície que es requalifica és de 482 m2 aproximadament, i l’edificabilitat és de 2 
m2/m2, com la resta de zona d’equipaments. 

Els Espais lliures públics es mantenen en quantitat suficient per a la població a la 
qual han de donar servei, amb una ràtio de SSGG superior als 5 m2 per habitant. 
L’obertura del vial no afecta la funcionalitat de l’ELP restant. 

S’aprofita per ajustar els límits entre equipament i espai lliure públic. Es tractaria de 
correccions sobre la cartografia per ajustar l’ordenació i fer-la més viable, més 
coherent i perquè es tracta d’una actuació que implica un interès general. 

 

 

3.2.3 Ordenació del sòl urbanitzable 
En aquesta revisió no es preveu cap nou sector urbanitzable. 

 
 

3.2.4 Ordenació del sòl rústic    
Les principals actuacions realitzades al sòl rústic de Sant Joan són: 

• Adaptació a les categories de sòl rústic i a la regulació d’aquestes que estableix 
el PTM. Aquest aspecte ja s’ha tractat al capítol d’Àrees sostretes al 
desenvolupament urbà.  

• Es recull a la cartografia d’ordenació de Sòl Rústic la delimitació de 9 Sistemes 
Generals, alguns ja existents i altres que es proposen. 

o SG-EQ-01 Equipament socioassistencial, residència geriàtrica. Existent. 

o SG-EL-02 Espai lliure amb usos esportius a l’aire lliure sense edificació. 
El Sistema General es preveu sobre sòl rústic protegit municipal, Àrea 
Protegida, amb el grau de protecció més baix de totes les categories de 
sòl rústic protegit. La seva ubicació en sòl rústic protegit es justifica 
perquè es tracta de terrenys situats de manera contigua a la zona 
d’equipaments del sòl urbà i que tenen clara vocació per ser destinats a 
espai lliure públic amb ús esportiu. Aquesta actuació dóna solució a la 
manca d’equipaments esportius existent al municipi. 

o SG-CI-04 Parc verd. Proposat.  

En aplicació de l’article 13 del Pla director de residus no perillosos es 
delimita una parcel·la amb una superfície de 3.208 m2 destinada a situar 
les instal·lacions per a l’aportació de residus d’àmbit domèstic i separats 
en origen denominades “parc verd”, amb una qualificació susceptible 
d’assumir la regulació de l’esmentada utilització. 
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A l’hora d’escollir la ubicació del nou punt verd, s’ha cregut que el més 
encertat seria situar-lo devora la depuradora pels següent motius: 

• Ambdues infraestructures poden ocasionar molèsties per olors i 
per això s’han de situar allunyades de les zones residencials.  

• Els impactes de substitució d’usos agraris per urbans o alteració 
paisatgística són poc significatius, tant per la baixa superfície 
construïda, com perquè l’ampliació se situa devora la depuradora 
existent.  

• La ubicació escollida està situada a uns 800 metres del poble, a la 
carretera Ma-3222, de manera que serà de fàcil accés.  

 

o SG-CI-05 Estació depuradora. Existent i proposta d’ampliació. La 
proposta d’ampliació de la depuradora es fa a terrenys situats de forma 
contigua a la ubicació existent, i com a previsió per a futures 
ampliacions de l’EDAR per donar servei a la població futura. 

o SG-CI-06 Vial de circumval·lació. Proposat. 

o SG-EL-08 Espai lliure públic turó de Son Juny. Proposat. Aquests 
terrenys són municipals i es disposen de manera contigua a la zona 
d’equipaments, a l’entrada per la carretera de Palma, per aquest motiu i 
amb l’objectiu d’assolir la ràtio de 5 m2 per habitant que requereix la 
legislació del sòl és qualifiquen com a sistema general d’espais lliures 
públics en sòl rústic. 

o SG-EL-09 Espai lliure públic de Consolació. Proposat. Aquests terrenys 
són propers al nucli de Sant Joan i constitueixen un dels àmbits més 
emblemàtics del municipi. Per aquest motiu i amb l’objectiu d’assolir la 
ràtio de 5 m2 per habitant que requereix la legislació del sòl és 
qualifiquen com a sistema general d’espais lliures públics en sòl rústic. 

o SG-EQ-10 Equipament funerari i oratori. Existent. 

o SG-CI-11 Vial de connexió entre el camí des Rafal o de Son Baró i el 
carrer Jaume Mas i Noguer. Proposat. 

• L’àmbit de l’ermita de Consolació necessita d’actuacions més relacionades 
amb el catàleg de patrimoni històric que no pas de planejament urbanístic. En 
aquest sentit però cal dir que l’entorn de l’ermita està qualificat com a Sistema 
General d’Espais lliures públics cosa que permetrà conservar el seu estat o fins 
i tot millorar-lo.  

3.2.5 Sistemes Generals    
En aquest apartat es tracta sobre les conduccions i línies de Sistemes Generals 
previstes en sòl rústic i sòl urbà. 

• Es recullen com a Sistemes generals en aquestes NS les carreteres i camins 
de la xarxa viària existents. Queden recollits als plànols d’Estructura General i 
Orgànica. 

o Primària de doble calçada, carretera Ma-15. 
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o Primària. Carretera Ma-3232 

o Secundària, resta de carreteres municipals. 

o Xarxa de camins locals 

• Es recull com a sistema general en els plànols d’EGOT la línia de ferrocarril de 
Palma a Manacor. 

• Es recullen els Sistemes Generals d’Infraestructures d’abastament d’aigua i 
sanejament en el plànol IN-5. 

• Es recullen els Sistemes Generals d’Infraestructures de transport d’energia en 
el plànol IN-4. 

 

3.3 ESTUDI D’ALTERNATIVES 
 
En el marc de la present Revisió de les NS i Adaptació al PTM de Sant Joan, aquelles 
actuacions susceptibles de considerar alternatives, aquelles que per la seva magnitud 
implicarien un canvi en el model territorial vigent, són :  

- La proposta de via de circumval·lació. Que ha de permetre la comunicació 
entre la carretera de Petra i la de Palma. A més, aquest vial connectarà 
aquests vials amb la carretera Ma-3222 que va a Manacor.  

- Els sistemes generals d’espais lliures públics de Son Juny i de Consolació. 
- Altres sistemes generals en sòl rústic com el nou Punt Verd, l’ampliació de la 

Depuradora, el vial de connexió entre el camí des Rafal. 
- La zonificació del sòl rústic amb les categories d’ordenació establertes. 
 

Proposta de via de circumval·lació en sòl rústic 
Amb la intenció de millorar la mobilitat del nucli, descongestionar el casc urbà de Sant 
Joan, especialment els carrers de Palma i de Petra, es proposa la construcció d’una 
via de circumval·lació.  

Avantatges: 

 Milloraran les condicions ambientals del nucli de Sant Joan amb el trasllat del 
trànsit fora del nucli urbà. Les emissions de pols i gasos i els renous que 
produeix el trànsit de vehicles a l’interior del nucli cessaran si es construeix la 
via de circumval·lació fora del casc urbà. 

 Millorarà la mobilitat dintre del nucli de població. 

Inconvenients: 

 Degradació del paisatge, tot i que es tracta de terrenys amb una qualitat de 
paisatge baixa i substitució d’usos agrícoles per usos urbans una vegada 
s’executi l’obra. 

 

Les alternatives per a l’execució d’aquest vial podrien ser dues: 

1. Un vial que connectarà la carretera Ma-3220 de Sant Joan a Petra i la confluència 
del passeig de Bartomeu Bauçà i Oliver, que uneix el poble amb Consolació, amb el 
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carrer de Solanda. Aquest darrer carrer dóna contacte directe amb la carretera de Sant 
Joan a Algaida (Ma-3230) A més, aquest vial connectaria aquests vials amb la 
carretera Ma-3222 que va a Manacor. D’aquesta manera s’aconsegueix un vial que 
connecta les principals vies d’accés al poble, amb una capacitat suficient per a desviar 
qualsevol tipus de vehicles i que no hagin de passar pel centre urbà, cosa que ha de 
contribuir a millorar la qualitat ambiental d’aquest. 

2.  Un vial que connecti les mencionades carreteres Ma-3220 i la Ma-3230. Des de la 
Rotonda de la carretera Ma-3232 de Sineu fins a la carretera de Petra pel sud de 
Consolació. 

 Alternativa 1 Alternativa 2 

Avantatges a Menys consum de 
territori i menys impacte 
ambiental i paisatgístic. 

a Més ajustada les 
necessitats d’un nucli de les 
condicions i mida de Sant 
Joan.  

a Capacitat suficient per a 
desviar qualsevol tipus de 
vehicles i que no hagin de 
passar pel centre urbà  

 

a Tota la ronda passaria 
per fora del nucli urbà. 

a Té les característiques 
pròpies d’una variant, d’una 
carretera. 

Inconvenients a Una part del vial 
coincidiria amb el carrer de 
Solanda. 

a No té les 
característiques pròpies 
d’una variant, d’una 
carretera. 

a Capacitat suficient per a 
desviar qualsevol tipus de 
vehicles i que no hagin de 
passar pel centre urbà. 

a Consum de territori més 
elevat i més impacte 
ambiental i paisatgístic. 

a Major cost d’expropiació.

 

 

 

Els criteris de localització que s’han considerat per cercar la millor ubicació a la via de 
circumval·lació són els següents: 

- Que la topografia sigui plana i que no s’allunyi en excés del nucli urbà. 

- Que s’ubiquin en zones de baix valor ecològic i provoquin un menor 
impacte paisatgístic. 

- Que en el sector hi hagin poques edificacions existents que dificultin la 
seva execució. 

- Que faciliti la comunicació entre la carretera de Palma i la de Petra, sense 
necessitat de creuar el centre el nucli urbà. 
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Motius de la selecció de l’alternativa considerada 

En aquest cas per a la selecció de l’alternativa escollida s’han considerat com a motius 
determinants les necessitats socials i de millora de la qualitat de vida dels habitants de 
Sant Joan. Hem de tenir en compte que hi ha alguns aspectes negatius però 
comparats amb els beneficis que pot reportar al poble de Sant Joan, aquests són pocs 
rellevants. Queda clara que la selecció de l’alternativa de construir la via de 
circumval·lació atén a les necessitats del municipi de Sant Joan de disposar d’una via 
que permeti traslladar fora del casc urbà la major part del trànsit de vehicles. 

Pel que fa a l’alternativa finalment escollida, la 1, és aquella que presenta un menor 
consum de territori i menor impacte. Atès que es tracta d’una via suficient per les 
necessitats que té Sant Joan. 

La via de circumval·lació finalment escollida es divideix en dos sectors diferenciats. El 
primer connectarà la carretera de Petra amb la carretera de Manacor, amb una 
longitud d’uns 710 metres. El segon sector aniria des de la carretera de Manacor fins 
al passeig de Bartomeu Bauçà i Oliver, que uneix el poble amb Consolació. La seva 
longitud és d’uns 400 metres.  

1. La topografia del terreny que es preveu dedicar a la via és bàsicament plana, 
en un terreny dedicat bàsicament al conreu de secà en el qual no hi ha cap 
zona de vegetació natural. Es tracta d’uns terrenys amb un baix valor 
paisatgístic i ecològic. 

2. Hem de senyalar que només una part d’aquesta via no s’ubicarà en sòl rústic. 
Aquesta via garantirà l’accessibilitat i permetrà treure el trànsit del poble 
aprofitant part del viari ja existent (camí de ses Casetes i el carrer de Solanda).  

3. En definitiva es pot dir que la zona escollida és la que s’adequa millor i té uns 
majors avantatges segons els criteris enunciats anteriorment. 

 
 

Sistemes generals d’Espais Lliures de Son Juny i Consolació 
 
L’actuació té la finalitat de millorar la dotació d’espais lliures públics per les necessitats 
de la població prevista a la revisió. Es tracta d’una actuació que planteja bàsicament  
avantatges i pocs inconvenients, associats aquests darrers principalment a 
l’expropiació d’una part dels terrenys, que són de titularitat privada, tot i que es 
recorda, i així es recull a l’estudi econòmic, que la major part són de titularitat pública. 
 
Pel que fa a la ubicació d’aquests espais no es plantegen alternatives, atès que es 
tracta d’espais públics que es troben contigus al sòl urbà vigent, contigus a la zona 
d’equipaments. Es delimiten aquests tres espais en àmbits que majoritàriament són 
propietat municipal i que tenen valors per a ser considerats com espais lliures públics 
per la seva localització a prop del nucli de població, al qual en són contigus.  
 

- SG-EL-08 Turó de Son Juny. Amb una superfície de 6.600 m2 i amb una 
ordenació que és compatible amb el grau de protecció d’un espai amb 
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qualificació de SRP-AF, atès que només es permet una única edificació de 20 
m2. 

- SGEL-09 de Consolació. Amb una superfície de 36.055 m2 i amb una 
ordenació que és compatible amb el grau de protecció d’un espai amb 
qualificació de SRP-AF i SRP-AP, atès que només es permet una única 
edificació de 20 m2. 

- SG-EL-02 esportiu. Amb una superfície de 11.920 m2. Aquest és un ELP amb 
usos esportius a l’aire lliure. Es troba sobre sòl rústic protegit municipal, Àrea 
Protegida, amb el grau de protecció més baix de totes les categories de sòl 
rústic protegit. La seva ubicació en sòl rústic protegit es justifica perquè es 
tracta de terrenys situats de manera contigua a la zona d’equipaments del sòl 
urbà i que tenen clara vocació per ser destinats a espai lliure públic amb ús 
esportiu. Aquesta actuació dóna solució a la manca d’equipaments esportius 
existent al municipi. 

 

Motius de la selecció de l’alternativa considerada 
La selecció d’espais s’ha fet per complir amb les dotacions necessàries per a la 
població prevista a les NS.  Els espais escollits per a sistemes generals d’espais lliures 
en sòl rústic són els únics possibles, perquè són majoritàriament públics, es disposen 
contigus al sòl urbà i presenten valors que els fan mereixedors d’aquesta qualificació. 
 
 

Proposta de via de connexió entre el camí des Rafal i el carrer Jaume Mas i 
Noguera. 
Amb la intenció de millorar la mobilitat del nucli i descongestionar el casc urbà de Sant 
Joan es proposa la construcció d’un vial que connecti el camí des Rafal, en contacte 
amb la carretera de Petra (Ma-3220), amb el carrer Jaume Mas i Noguera, situat a 
l’àmbit del Turó. Es pretén d’aquesta manera, treure del poble el trànsit rodat que es 
dirigeix cap al Turó, ja que els carrers que hi accedeixen des de dins el nucli són 
estrets. D’aquesta manera s’aconsegueix un vial amb una capacitat suficient per a 
desviar qualsevol tipus de vehicles i que no hagin de passar pel centre urbà, cosa que 
ha de contribuir a millorar la qualitat ambiental d’aquest. 

Avantatges: 

 Es facilitarà l’accés a l’àmbit del Turó. 

 Milloraran les condicions ambientals del nucli de Sant Joan amb el trasllat del 
trànsit fora del nucli urbà. Les emissions de pols i gasos i els renous que 
produeix el trànsit de vehicles a l’interior del nucli es reduiran si es construeix la 
el vial. 

Inconvenients: 

 Ocupació de nous terrenys. Substitució d’usos agrícoles per usos urbans una 
vegada s’executi l’obra, encara que el nou vial parteix d’un camí ja existent.  

Motius de la selecció de l’alternativa considerada 
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Per tant, es considera que és més encertat escollir l’alternativa d’executar el nou vial, 
per tal de poder treure part del trànsit de l’interior del nucli i millorar així les condicions 
ambientals d’aquest.  

No s’avaluaran alternatives per a la ubicació del sistema general viari de connexió 
entre el camí des Rafal i del carrer Jaume Mas i Noguera, ja que en realitat s’aprofita 
el traçat d’un camí existent (el camí de ses Casetes) i respon a la necessitat de 
connectar els dos vials esmentats i treure part del trànsit fora del nucli, de manera que 
no tendria sentit cap altra alternativa d’ubicació. 

 
Nou Punt Verd 
En aplicació de l’article 13 del Pla director de residus no perillosos es delimita una 
parcel·la amb una superfície de 3.208 m2 destinada a situar les instal·lacions per a 
l’aportació de residus d’àmbit domèstic i separats en origen denominades “parc verd”, 
amb una qualificació susceptible d’assumir la regulació de l’esmentada utilització. 

Avantatges: 

 Es facilita i es promou la recollida selectiva al poble, fet que la societat valorarà 
de manera positiva.  

 La instal·lació d’una infraestructura d’aquestes característiques s’ha de valorar 
de manera molt positiva, ja que permet tractar més adequadament els residus 
domèstics.  

Inconvenients: 

 Ocupació de terrenys agrícoles. Substitució d’usos agrícoles per usos urbans 
una vegada s’executi l’obra.  

Motius de la selecció de l’alternativa considerada 

Atès que els efectes negatius són poc significatius, es creu més encertat dur a terme el 
nou punt verd, pels beneficis que comportarà aquesta infraestructura a l’hora de dur a 
terme un tractament més adequat dels residus, fomentant conductes més sostenibles.  

A l’hora d’escollir la ubicació del nou punt verd, s’ha cregut que el més encertat seria 
situar-lo devora la depuradora pels següent motius: 

• Ambdues infraestructures poden ocasionar molèsties per olors i per això s’han 
de situar allunyades de les zones residencials.  

• Els impactes de substitució d’usos agraris per urbans o alteració paisatgística 
són poc significatius, tant per la baixa superfície construïda, com perquè 
l’ampliació se situa devora la depuradora existent.  

• La ubicació escollida està situada a uns 800 metres del poble, a la carretera 
Ma-3222, de manera que serà de fàcil accés.  

 

Ampliació de la depuradora 
Es preveu una ampliació de l’Estació Depuradora de Sant Joan, per tal d’incorporar-hi 
el tractament terciari. Aquest tractament és complementari i es presenta com una 
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última fase per a la higienització i adequació de l’aigua per al consum urbà. El 
tractament terciari s’encarrega de mineralitzar l’aigua, reduint la seva ionització.  

Així, el tractament terciari seria la darrera etapa per a augmentar la qualitat de l’efluent 
abans que aquest sigui descarregat a l’ambient receptor.  

Avantatges: 

 Les aigües depurades tendran millor qualitat i, amb això, incrementarà la 
qualitat de les aigües subterrànies que són les que abasten la població.   

 Es satisfan les necessitats relacionades en depuració per als anys de vigència 
del pla. 

Inconvenients: 

 Ocupació de terrenys. Substitució d’usos agrícoles per usos urbans una 
vegada s’executi l’obra.  

Motius de la selecció de l’alternativa considerada 
Els beneficis que es desprenen d’aquesta actuació són de major importància als 
negatius. Cal pensar que la substitució d’usos agrícoles serà poc perceptible, perquè 
es tracta d’una petita superfície contigua a l’actual depuradora. 
 
 
No es consideraran alternatives per a l’ampliació de la depuradora, ja que lògicament 
l’ampliació s’ha d’emplaçar devora la infraestructura existent.  
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4 RESUM EXECUTIU DE MODIFICACIONS PROPOSADES 
 
El REIAL DECRET LEGISLATIU 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refós 
de la Llei del Sòl, estableix en el seu article 11 punt 3 el següent: 
 
“En los procedimientos de aprobación o de alteración de instrumentos de ordenación 
urbanística, la documentación expuesta al público deberá incluir un resumen ejecutivo 
expresivo de los siguientes extremos: 
a) Delimitación de los ámbitos en los que la ordenación proyectada altera la vigente, con un 
plano de su situación, y alcance de dicha alteración. 
b) En su caso, los ámbitos en los que se suspendan la ordenación o los procedimientos de 
ejecución o de intervención urbanística y la duración de dicha suspensión.” 
 
En base a l’exposat a l’article en qüestió s’inclou en aquest apartat una relació dels 
principals canvis que s’han introduït en aquest document respecte a l’ordenació vigent 
i l’abast d’aquesta alteració.  
 

1. Es preveu un vial perimetral o ronda que rematarà la trama a l’àmbit sud del 
nucli dotant-lo de millor accessibilitat amb vehicles. Aquest vial connectarà la 
carretera Ma-3220 de Sant Joan a Petra, aprofitant parcialment el traçat del 
camí de ses Casetes, i la confluència del passeig de Bartomeu Bauçà i Oliver, 
que uneix el poble amb Consolació, amb el carrer Solanda. Aquest darrer 
carrer dóna accés a la carretera Ma-3230, de Sant Joan a Algaida. A més, la 
via de circumval·lació connectarà aquests vials amb la carretera Ma-3222 que 
va a Manacor. D’aquesta manera s’aconsegueix un vial que connecta les 
principals vies d’accés al poble, amb una capacitat suficient per a desviar 
qualsevol tipus de vehicles i que no hagin de passar pel centre urbà, cosa que 
contribuirà a millorar la seva qualitat ambiental. 

2. L’àmbit del Turó es delimita per a ser ordenat mitjançant un pla especial, amb 
l’objecte de protegir les visuals i les qualitats paisatgístiques d’aquesta zona. La 
disposició del nucli que s’enfila des del sud fins al nord li confereix una 
singularitat important, sobretot a la part que queda més enfilada, aquest àmbit 
actua com a fons i és la principal panoràmica del nucli urbà. Per això s’ha 
considerat primordial dotar aquesta zona d’una ordenació específica que haurà 
de dissenyar un pla especial. 

3. Reordenació de les qualificacions urbanes: Casc Antic i Zona Intensiva. Els 
paràmetres escollits es pretenen ajustar a la tipologia de les edificacions 
tradicionals existents. 

En casc antic s’inclou per primera vegada un índex d’intensitat d’ús segons allò 
que estableix el Decret 2/1996 de capacitats de població. Finalment s’ha 
escollit un índex de 80 m2 quadrats de solar edificable (dins la profunditat 
edificable) per habitatge. 

A la Zona Intensiva s’inclou també per primera vegada un índex d’intensitat 
d’ús segons allò que estableix el Decret 2/1996 de capacitats de població. 
Finalment s’ha escollit un índex de 75 m2 quadrats de solar edificable (dins la 
profunditat edificable) per habitatge. 
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Tant en el cas de les ZI com de la CA, els índexs d’intensitat s’apliquen només 
a la part de solar edificable, és a dir, la que queda dins la profunditat edificable. 

4. En aquesta revisió s’inclouen unitats d’actuació en aquells terrenys 
compresos en sòl urbà no consolidat, i amb l’objectiu d’obrir nous carrers i 
aconseguir espais lliures públics. Aquests àmbits han de satisfer les 
necessitats de creixement residencial del nucli de Sant Joan durant el temps 
que estigui en vigor el nou planejament. Es preveuen 254 nous habitatges en 
aquests àmbits, dels quals un 30% es destinaran a habitatges amb algun tipus 
de protecció. En la majoria de casos es tracta de vials ja existents al 
planejament vigent.  

• UE-01 Prolongació del carrer de Llevant des del Carrer de Miranda i la 
connexió del primer amb el carrer Sínia. Previst al planejament vigent. 

• UE-02. Obertura i dotació de serveis d’un tram de carrer entre els 
carrers de sa Bastida i Puig de Sant Nofre. Previst al planejament 
vigent. 

• UE-03. Obertura de tram final del carrer de Sant Joan fins al carrer de 
sa Bastida. Previst al planejament vigent. 

• UE-04. Obertura de carrer perpendicular al carrer Jaume Mas i Noguera 
i permetre la connexió amb el camí des Rafal i el camí de Son Baró. 
Nou carrer no previst al planejament vigent.  Aquest vial s’entén com a 
continuació del sistema general viari en sòl rústic. 

• UE-05. La unitat té com objectiu l'obertura i perllongació de diversos 
carrers que permetin tancar la trama urbana . Els carrers que es 
perllonguen són el carrer de Llevant, carrer de sa Sínia i Carrer de sa 
Miranda. A més des del carrer de Petra s’obre un nou vial a l’altura del 
carrer de sa Bastida. Carrers tots ells prevists al planejament vigent. 

• UE-06. La unitat té com objectiu la perllongació de diversos carrers que 
permetin tancar la trama urbana . Els carrers que es perllonguen són el 
carrer Antoni Oliver Gaià, carrer del Progrés, i carrer de la Miranda, tots 
ells previstos en el planejament vigent però ara per a la seva execució 
es proposa una UA. També s'obté un espai lliure públic al  carrer de la 
Miranda i una instal·lació urbana a la cantonada d'aquest amb el carrer. 

• UE-7. Perllongació de diversos carrers que permetin tancar la trama 
urbana . Els carrers que es perllonguen són el carrer del Pare Ginard 
Bauçà i carrer de la Miranda, vials prevists en el planejament vigent i ara 
s’executaran amb una UA. 

• UE-11. Obertura d’un vial des del carrer de sa Bastida en sentit est, per 
si en el futur es volgués preveure una connexió amb el vial previst SG-
CI-11, de la ronda.  Nou carrer no previst al planejament vigent. 

• UE-15. perllongació del carrer de Solanda al costat de llevant del 
passeig Bartomeu Bauçà i Oliver per donar connexió al futur sistema 
general viari que representa la ronda sud. Carrer previst al planejament 
vigent. 
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• UE-20. Obertura d'un vial transversal al passeig de Bartomeu Bauçà i 
Oliver per donar continuïtat a un camí existent en sòl rústic. Carrer 
previst al planejament vigent. 

5. S’aprofita la revisió per ajustar la cartografia del planejament a la cartografia de 
base MTIB 1:1.000 de SITIBSA, criteri adoptat per les diferents administracions 
i organismes supramunicipals.   

6. S’inclouen algunes modificacions en el viari previst a les normes vigents, 
especialment en aquells casos en què és possible, amb l’objecte de millorar-ne 
la secció i la mobilitat a l’interior del nucli urbà. Així es preveu l’ampliació dels 
vials següents, on es creen noves alineacions: 

o Carrer des Mirador, connexió d’aquest amb el carrer des Sol i amb el 
carrer de s’Escaleta. 

o Carrer de sa Bastida. 

o Carrer de Solanda. 

o Carrer de Petra. 

o Carrer Ramon y Cajal. 

o Carrer des Revellar. 

o Carrer de ses Roques. 

o Carrer de la Unió. 

o Carrer Consistori, connexió amb plaça de la Constitució. Aquest carrer 
es manté respecte del planejament de 1995, amb algunes petites 
modificacions pel que va a les alineacions. No es preveu cap unitat 
d’actuació per a la seva obertura. Atès que es tracta d’un carrer 
d’especial interès per connectar de est a oest el nucli, es planteja en 
aquest àmbit una actuació aïllada, i l’ajuntament l’haurà d’expropiar. 

o Es preveu també una ampliació del vial corresponent al carrer de Palma 
amb la finalitat de millorar l’accessibilitat a la zona d’equipaments que hi 
ha en aquest indret del poble i aconseguir espai per aparcaments. 

7. S’eliminen vials previstos a les NS vigents que connecten directament 
amb el sòl rústic, especialment en aquelles casos que aquest sòl rústic 
difícilment es desenvoluparà, i quan no hi ha previst cap vial o camí en sòl 
rústic que faci necessari el seu manteniment. Es tracta de vials que no tenen 
cap interès general. 

o Eliminació de vial al nord del carrer Fra Lluís Jaume Vallespir. 

o Eliminació de vial al Carrer de Solanda (direcció oest). Prolongació 
Mestra Francesca Joan. 

o Eliminació de vial al Carrer de Solanda (direcció oest). Prolongació 
carrer consistori. 

o Eliminació de vial al Carrer de Solanda (direcció oest). 

o Eliminació darrer tram del carrer Princesa. 

o Eliminació de vial al Passeig de Bartomeu Bauçà (direcció nord). 
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o Eliminació de vial de perllongació de Santa Catalina Thomàs, al Passeig 
de Bartomeu Bauçà. 

o Eliminació de vial de perllongació de Jaume II, al Passeig de Bartomeu 
Bauçà. 

o Eliminació de vial de perllongació de la Pau, al carrer de Manacor. 

o Eliminació de vial de perllongació de la Pau, al carrer de Ramon y Cajal. 

o Eliminació de vial de perllongació del carrer de Ramon y Cajal. 

o Eliminació de vial de perllongació del carrer Major, al carrer de la Pau. 

 

Per altra banda, s’han eliminat carrers prevists en el planejament vigent a 
l’interior del nucli urbà,  es tracta de vials que no responen a un interès 
general, vials que amb la seva obertura no millora la mobilitat amb vehicles a 
l’interior del nucli.  

o Eliminació perllongació carrer Sant Joan, entre  Princesa i Fra Lluís 
Vallespir. 

o Eliminació connexió carrer Lluna amb carrer de sa Bastida. 

o Eliminació de vial de perllongació de Ramon Llull fins al carrer de 
Migjorn. 

o Eliminació de vial de la Plaça Constitució a carrer Mestra Francesca 
Joan. 

8. S’aprofita la revisió per recollir realitats que no es reflecteixen al planejament 
vigent, és a dir, que es tractaria de correccions sobre la cartografia per ajustar 
l’ordenació i fer-la més viable, més coherent i perquè es tracta d’actuacions que 
impliquen un interès general. 

• Al carrer Monges s’inclou com a equipament l’escoleta Sant Vicenç de 
Paül, la qual no estava delimitada com equipament a la cartografia del 
planejament vigent. 

• S’ha canviat la qualificació del quarter de la Guardi Civil, que en el 
planejament vigent estava considerat com a zona intensiva baixa i que 
amb la revisió es proposa com equipament. 

• S’ha modificat el traçat del carrer princesa respecte del previst al 
planejament vigent amb la finalitat que s’ajusti millor a la topografia i al 
parcel·lari cadastral. Aquest nou traçat de vial és millor per l’interès 
general,  atès que s’ajusta millor al desnivell que es produeix en aquest 
àmbit. 

• S’ajusta el traçat del carrer Fra Lluís Jaume a la topografia i parcel·lari 
cadastral. Aquest nou traçat de vial és millor per l’interès general,  atès 
que s’ajusta millor al desnivell que es produeix en aquest àmbit. Per tant 
es modifica lleugerament respecte al traçat previst a la cartografia de les 
NS vigents. Tot i això, allà on no hi ha construccions s’ha intentat 
mantenir les alineacions del planejament vigent, de la manera més 
coherent possible. S’inclou un petit vial existent en direcció oest.  
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• S’ajusten els límits de l’equipament Centre de Salut a la parcel·la. Al 
planejament anterior aquest àmbit era superior pel que es considera un 
error en la planimetria. S’aprofita així mateix per recollir clarament el 
carrer Ponent que és contigu al centre. 

• S’inclouen com a vial al carrer de Petra, 76 m2 que a la cartografia del 
planejament vigent eren Zona Residencial Intensiva. En aquest àmbit  
es localitza una Sínia catalogada (SI-1). 

• S’elimina el pas dels Boirets a l’àmbit del Turó, entre els carrers de 
l’escaleta i es Mirador, al tractar-se d’un pas privat entre els dos vials. 

• Es modifica la qualificació d’equipament docent per Espai Lliure Públic 
en un solar situat entre els carrers de Solanda, Mestra Francesca Joan i 
de Santa Catalina Thomàs. 

• S’inclou delimitació de pou ja existent en el carrer del Revellar i 
s’aprofita per adequar l’alineació del carrer segons els estudis i 
projectes realitzats per l’Ajuntament. 

• S’introdueixen a la cartografia les delimitacions d’infraestructures 
existents i que fins a la data actual no estaven recollides, es tracta de 
transformadors d’energia elèctrica, una central telefònica i un pas per al 
clavegueram.  

• Es requalifiquen part dels vials a la plaça Constitució, com espai lliure 
públic, d’aquesta manera l’ELP té major entitat, es fa més gran. Per altra 
banda aquesta connexió tampoc era tan necessària per l’interès 
general, atès que ja existeixen molt de vials a la zona que van de nord a 
sud. 

• Es qualifica com equipament una parcel·la entre els carrers Pare Ginard 
Bauçà i carrer de la Pau, que en el planejament vigent eren residencial, 
zona intensiva. Es tracta de terrenys de propietat municipal. 

9. S’inclou un nou vial que connecti el Camí de Son Baró, amb el carrer de Petra, 
a l’alçada del Sistema General SG-CI-11, per aquest motiu es requalifica part 
de l’espai lliure públic de la creu. L’objecte d’aquest nou vial és millorar la 
mobilitat en aquest àmbit, perllongant el vial SG-CI-11 fins a la carretera de 
Petra. Aquest vial no s’haurà d’expropiar perquè els terrenys ja són municipals. 

10. Es requalifica un solar de propietat municipal fins ara destinat a magatzem, que 
tenia qualificació de Zona Intensiva, i que amb la revisió passarà a tenir la 
qualificació d’equipament centre sanitari, entre els carrers Jaume II i Santa 
Catalina Thomàs. 

11. Qualificació d’espais lliures públics: 

• Es requalifica part d’uns terrenys amb qualificació de residencial 
intensiva en el planejament anterior com a ELP, al carrer de Palma 
a l’entrada del nucli, i en el costat sud, aprofitant una cessió que els 
propietaris fan a l’Ajuntament dels terrenys. Es tracta d’obtenir un petit 
espai lliure públic a la confluència dels carrers de Palma i de Solanda 
amb l’objecte de millorar la dotació i millorar la qualitat a l’entrada del 
poble per la carretera de Palma. 
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• Es requalifica part d’uns terrenys amb qualificació vial en el 
planejament anterior com a ELP, al carrer de Consolació, cantonada 
amb carrer Major. Es tracta d’obtenir un petit espai lliure públic a la 
confluència dels carrers mencionats amb l’objecte de millorar la dotació i 
millorar la qualitat de l’àmbit. 

• Es requalifica part d’uns terrenys amb qualificació vial en el 
planejament anterior com a ELP, al carrer de Migjorn. Es tracta 
d’obtenir un petit espai lliure públic al carrers mencionat amb l’objecte 
de millorar la dotació i millorar la qualitat de l’àmbit. 

• Delimitació d’ELPs a l’àmbit del Turó que s’hauran d’acabar 
d’ordenar el Pla Especial. Es delimiten dues franges com ELP al Carrer 
del Mirador, amb l’objecte de millorar la qualitat ambiental de l’àmbit i 
evitar l’edificació d’espais. 

12.  Ajustament dels límits entre l’espai lliure públic i la zona d’equipaments 
al passeig Jaume Mas Mates.  Requalificació d’uns terrenys que en el 
planejament vigent eren espai lliure públic i ara es qualifiquen com a 
equipament.  Amb la modificació es pretén millorar la dotació d’equipaments 
del municipi. S’aprofita per ajustar els límits entre equipament i espai lliure 
públic. Es tractaria de correccions sobre la cartografia per ajustar l’ordenació i 
fer-la més viable, més coherent i perquè es tracta d’una actuació que implica 
un interès general. 

13. Adaptació a les categories de sòl rústic del PTM. S’inclouen les categories de 
sòl rústic del Pla Territorial, ajustant-les als límits de la cartografia MTIB 1:5000 
de SITIBSA. 

14. Es recullen sistemes generals ja existents i se’n proposen de nous en el sòl 
rústic municipal: 

• Existents. Residència geriàtrica, estació depuradora (es preveu una 
ampliació), equipament funerari i oratori de Consolació. 

• Proposats, a part del vial perimetral (ronda) ja apuntat en un dels punts 
anteriors:  

a. Parc verd.  

b. Vial de connexió entre el carrer Jaume Mas i Noguera i el camí de 
Son Baró. Aquest vial implica una petita modificació de les 
qualificacions en el sòl urbà contigu al camí de Son Baró, s’aprofita 
l’avinentesa, per ajustar els límits del nou vial a les parets dels solars 
existents, i això implica que part del nou vial, en la connexió amb el 
camí de Son Baró, afecti una petita franja de 2 m d’amplada de sòl 
urbà vigent. Aquesta franja de carrer es manté amb la classificació 
d’urbà i es requalifica com xarxa viària projectada, fins ara era zona 
intensiva, i l’haurà d’aconseguir l’ajuntament com a actuació aïllada. 
El nou vial urbà genera la corresponent profunditat edificable igual 
que la resta de terrenys de la mateixa illeta. D’aquesta manera 
s’aconsegueix un vial amb una capacitat suficient per desviar part 
del trànsit que circula actualment per carrers del centre del nucli i 
així descongestionar-lo i millorar-ne la qualitat ambiental. 
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c. Espai lliure públic del turó de Son Juny. 

d. Espai lliure públic amb usos esportius a l’aire lliure de Son Juny. 

e. Espai lliure públic de Consolació. Es proposa un sistema general 
d’espais lliures públics per a l’entorn de Consolació, que abasta tant 
terrenys de titularitat municipal com terrenys privats que s’hauran 
d’expropiar. 
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5 LES XIFRES DE L’ADAPTACIÓ 
 
En aquest punt es realitzaran els càlculs per a l’adaptació . Es calcularan les ràtios i 
índexs necessaris per a adaptar el planejament. 
 
 

5.1 LA CLASSIFICACIÓ DEL SÒL 
Les superfícies de les distintes classes de sòl i de les categories de Sòl Rústic són les 
que es relacionen a continuació: 
 
      Sup. (m2) % 

SRP-AANP-AL Alt Nivell de Protecció d’Alzinars 79244 0.21

SRP-AANP-CI Alt Nivell de Protecció de Cims 28095 0.07

SRP-AANP-UL Alt Nivell de Protecció d’Ullastrar 1786958 4.64

SRP-ANEI Àrea Natural d’Especial Interès 1072862 2.79

SRP-APT Àrea de Protecció Territorial 972615 2.53

SRP-APR Àrea de Prevenció de Riscs - -

SRP-F Forestal 1616793 4.20

SRP-AF Àrea Forestal 3422990 8.89

SÒL RÚSTIC PROTEGIT 

SRP-AP Àrea Protegida 10897330 28.30

SRC-ATh Àrea de Transició d’Harmonització 174736 0.45

SRC-ATc Àrea de Transició de Creixement 60414 0.16SÒL RÚSTIC COMÚ 

SRC-RG Règim General 17851169 46.36

SÒL URBÀ SU Sòl Urbà 543028 1.41

TOTAL    38506234 100.00
 

TAULA I Classificació del sòl i categories de sòl rústic de Sant Joan 
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5.2 SÒL URBÀ 

Respecte de les unitats d’execució en sòl urbà cal senyalar que se’n delimiten 10. 
 
A la taula següent es resumeixen les característiques de les distintes unitats d’actuació 
delimitades en sòl urbà. 
 

Unitat Núm. habitatges Superfície (m2) 

UE-01 40 5.433 

UE-02 22 2.614 

UE-03 25 3.010 

UE-04 19 2.839 

UE-05 32 4.244 

UE-06 38 5.706 

UE-07 49 6.656 

UE-11 8 1.087 

UE-15 12 1.285 

UE-20 9 918 

TOTAL 254 33.792 
 

TAULA II  
Unitats d’Execució a sòl urbà previstes a l’adaptació des les NS 
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Qualificacions pel Sòl Urbà 
A la següent taula s’inclouen totes les qualificacions de sòl urbà amb les superfícies 
corresponents. S’inclouen les superfícies incloses a unitats d’actuació. 
 

Qualificació   Superfície (m2) 
Casc Antic CA 155170 
Intensiva ZI 212404 
Equipament EQ 20382 
Espai Lliure Públic ELP 18251 
Pla Especial Turó   30273 
Instal·lacions urbanes   264 
Viari XV 96448 
Viari per a vianants VP 263 
Viari projectat XVPR 9598 
Total   543.052 
TAULA III Superfícies de qualificacions Sòl Urbà 
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5.3 ESPAIS LLIURES PÚBLICS 
A la següent taula s’inclouen totes les zones verdes i sistemes generals d’espais lliures 
del sòl urbà de Sant Joan. 
 

  
Superfície 

(m2) Tipus Nom Full 
1 237 ELP C/ del Mirador SU-1 
2 188 ELP c/ Palma. Sa Matança SU-1/SU-3
3 12.038 SGEL Son Juny SU-3 
4 501 ELP c/ Palma / c/ Bellavista SU-1 
5 2097 SGEL Plaça de la Constitució SU-1/SU-3

6 680 ELP 
c/ Solanda, c/ Mestre Francesca Joan, c/ Santa 
Catalina Thomàs SU-3 

7 253 ELP c/ Consolació, c/ Major SU-3 
8 662 ELP c/ Miranda, c/ Antoni Oliver Gaià UE-6 SU-4 
9 1.073 ELP Ctra Petra, camí de Son Baró SU-2 
10 136 ELP Carrer del Mirador, àmbit es Turó SU-1 
11 137 ELP ELP UE-15 SU-3 

12 251 ELP C/ Migjorn SU-3 
  18.253       

TAULA IV Espais lliures públics 
 
Als espais lliures públics anteriors en sòl urbà s’hauran d’afegir els sistemes generals 
d’espais lliures en sòl rústic següents: 

- SG-EL-02 per usos esportius a l’aire lliure.  11.920 m2. Plànol SR-4. 

- SG-EL-08, del turó de Son Juny. 6.600 m2. Plànol SR-4. 

- SG-EL-09, de Consolació. 36.055 m2. Plànols SR-4 i SR-6. 

Així, doncs, la superfície dels sistemes generals d’espais lliures en sòl rústic és de 
54.575 m2, que sumats als 14.135 m2 en sòl urbà  fan 68.710 m2. 
La capacitat de població calculada per aquesta revisió és de 4.734, el que suposa una 
superfície d’Espais Lliures públics per habitant de 14,51 m2, es compleix per tant la 
ràtio de 5 m2 per habitant que preveu la legislació supramunicipal. 

5.4 EQUIPAMENTS I INFRAESTRUCTURES 
Aquí es recullen els equipaments i les infraestructures existents i prevists al sòl urbà 
de Sant Joan (excepte viari), als quals cal afegir les corresponents dotacions previstes 
al sòl urbanitzable i sòl rústic. 

  Nom Tipus Àrea 
(m2) 

unitat 
execució 

estat Full 

1 Col·legi públic Son Juny Docent-Esportiu 11.479  existent SU-03 

2 
Escoleta Sant Vicenç de Paül  
(c/ Monges) Docent 710  existent SU-01 

3 
Església 
c/ Palma, c/ Major Religiós 1.070  existent SU-01 
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4 Teatre c/ Palma Cultural 525  existent SU-01 

5 
Ajuntament  
c/Major-c/Consistori Administratiu 318  existent SU-01 

6 
Llar de Padrins. Plaça de la 
Constitució. 

Sanitari - 
assistencial 1.361  existent SU-01/SU-

03 

7 
Escola de Música i dansa c/ 
Molins-c/ Bellavista Docent i cultural 933  existent SU-03 

8 

Centre de Salut i Biblioteca 
municipal 
Passeig Bartomeu  Bauçà Oliver

Sanitari – 
assistencial i 
cultural 1.026  

existent 
SU-03 

9 
Quarter de la guàrdia civil. 
Passeig Bartomeu  Bauçà Oliver Seguretat 1.992  existent SU-03 

10 c/ Pare Ginard Bauçà- c/ la Pau  625  previst SU-04 

11 Instal·lacions urbanes (UE-6) Infraestructura 64 UE-6 previst SU-4 

12 Pou camí des Revellar Infraestructura 10  existent SU-01 

13 Transformador C/ Fra Lluís 
Jaume i Vallespir Infraestructura 13 existent SU-01 

14 Clavegueram. Entre carrers 
Petra i Raval Infraestructura 98  existent SU-02 

15 Central telefònica. Carrer de 
Solanda Infraestructura 43  existent SU-03 

16 Transformador Passeig Joan 
Mas Matas Infraestructura 13  existent SU-03 

17 Transformador C/ Ponent Infraestructura 26  existent SU-03 

18 Transformador C/ Llevant Infraestructura 12  existent SU-04 

19 Equipament Sanitari. C/ Sta. 
Catalina Thomàs i Jaume II. Sanitari 342  proposat SU-03 

 Total  20.650    

TAULA V Equipaments i infraestructures situats al sòl urbà 
 

En sòl rústic, a més, es preveuen els següents sistemes generals destinats a 
equipaments i infraestructures (s’inclou el vial de ronda): 
 

Identificació Tipus Àrea (m2)
SG-EQ-01 (Residència geriàtrica) SG-Equipaments 7.120
SG-CI-04 (Punt Verd) SG-Comunicacions i infraestructures 1.400

SG-CI-05 (Estació depuradora)* SG-Comunicacions i infraestructures 2.209

SG-CI-06 (ronda) SG-Comunicacions i infraestructures 10.854

SG-EQ-10 (Oratori i cementiri Consolació) SG-Equipaments 5.937

SG-CI-11 (Vial connexió est) SG-Comunicacions i infraestructures 1.044

Total  28.564

TAULA VI Equipaments i infraestructures situats al sòl rústic 
* Dels 2.209 m2, n’hi ha 814 m2 destinats a nou sòl per ampliació de l’EDAR 
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5.5 CÀLCUL DE LA CAPACITAT DE POBLACIÓ 
Es calcula la capacitat de població en base a l’article 41 de la Llei 2/2014. Per això 
s’han definit els índexs d’intensitat d’ús per a determinar la capacitat màxima de 
població. No obstant això, en un àmbit de sòl urbà consolidat per l’edificació en més 
d’un 90% i no subjecte a actuacions de transformació urbanística es determinarà la 
capacitat de població en funció de l’existent i de les previsions demogràfiques en un 
horitzó mínim de 15 anys. Per altra banda, s’ha fet servir una ràtio de 2,6 habitants per 
habitatge, tal com es preveu al Reglament de desenvolupament de la Llei 2/2014 que 
s’està tramitant. 
 
Al plànol de consolidació adjunt es delimita un àmbit del nucli de Sant Joan amb una 
consolidació superior al 90%, que integra terrenys amb qualificació de Casc Antic, 
principalment, i terrenys amb qualificació de Zona Intensiva, que tenen una tipologia 
semblant entre mitgeres i amb un aprofitament semblant, i que constitueixen el casc 
urbà de Sant Joan. A continuació es mostren les xifres que demostren aquest grau de 
consolidació. 
 
 
 

 
Superfície

m2 % 
Consolidat 160.080 92,38 
No consolidat 13.199 7,62 
Total 173.279 100 

TAULA VII Superfície de sòl edificable a l’àmbit de consolidació del 90% segons grau de 
consolidació de l’edificació 

 
Projecció de la població en un horitzó de 15 anys per a l’àmbit consolidat. 

• Població del municipi segons padró municipal de 2013: 1973 habitants.  
• Població del nucli segons padró municipal de 2013: 1.682 habitants 
• Població disseminada segons padró municipal de 2013: 291 habitants  
• Càlcul de la població en sòl urbà 90% consolidat. Sòl urbà consolidat per 

l’edificació dins l’àmbit del 90% 160.080 m2; sòl urbà consolidat fora de l’àmbit 
del 90% 49.801 m2. Població estimada per a l’any 2013 a l’àmbit del 90% de 
consolidació: 1.283 habitants (calculada en funció de la superfície consolidada 
dins i fora de l’àmbit (1682*160.080)/(160.080+49.801)). 

• Projecció a 15 anys de l’àmbit del 90%. Fórmula utilitzada (creixement 
exponencial amb factor constant): 
 
Pi+n=Pi(1+Tc)n 
On 
Pi Població existent al iniciar el període i. 
Pi+n Població que hi haurà en n anys. 
Tc Taxa de creixement 
n número d’anys 
 
Pi+n= 1.283(1+0,009)15 =1.468  

 
(Tc calculada pel municipi de Sant Joan a partir del període 2003-2013 
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Pi: 1.283, n: 15 anys) 
 
 

  
 Zona 
  

 
 
 

Superfície 
de sòl 

Sòl 
Edificable

Índex 
Intensitat 

d’ús Habitatges Població
Àmbit consolidat 
90% 

Projecció de 
població    1.468
Casc Antic 6.430 4.994 80 62 161
Zona Intensiva 99.868 61.555 75 820 2.132
Unitats 
d’execució*      254 659

Àmbit no 
consolidat 90%  

Pla Especial del 
Turó * 30.510  121 314

TOTAL 1.257 4.734

TAULA VIII Capacitat de població de Sant Joan, al Sòl Urbà 

* Per a les unitats d’actuació i per al PERI des Turó s’han computat els habitatges sortints en funció de les 
fitxes. 
 

Tal com es recull a la taula anterior el nucli de Sant Joan té una capacitat 
prevista de 4.734 habitants. 
 
S’ha de pensar, a més, que amb els índexs d’intensitat d’ús que s’han introduït en 
aquesta revisió es redueix considerablement l’aprofitament respecte la situació actual, 
tal com ja s’ha explicat a la justificació de les propostes d’ordenació per a sòl urbà en 
aquest mateix document. 
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Palma, 9 d’octubre de 2014 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

Josep Antoni Aguiló Antoni Pons Esteva 
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